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I^orbemerkung. 



Sic nad^folgcnbcn Erörterungen foffen in erfter Sinie ben aufgaben 
ber ©efe^gebung bienen. 2)ie 3)litarbeit an ber Sted^täenttoidelung ifl 
aber nid^t nur ©ad^e ber Surlfien, fonbern t)or attem aud& ber aSoHS- 
toirttie unb ber Vertreter ber t)erfd^iebenen @tanbe§= unb 35eruf^intereffen. 
®erabe bie ^ier befprod^ene grage bürfte nid&t nur bem §au^befi|er 
unb bem 3Äret^er, fonbern aud^ bem Sanbtoirt^, iuöbefonbere bem 5ßäd^ter, 
35etanlaffung bieten, ju berfelben Stellung ju nehmen. @jS erfd^ien batjcr 
angezeigt, biefe Slrbeit aud^ nid^tjuriftifd^en iSefern jugänglidb ju mad^en. 

3m SBeiteren enthält bie Slb^anblung neben bem eigentlid^en @ut= 
ad&teu eine S)arflettung beö geltenben Siedet« unb feiner gefd^id^tUd^en 
©ntroidfelung, roeld^e, abgefel^en t)on i^rer erfien 35eftimmung, bem er= 
ftatteten ©utad&ten ate ©runblage ju bienen, t)ieneid&t in 5ßrafi§ unb 
2;^eorie einigen Sinken ju geroäl^ren t)ermag. 3lud& biefer Umftanb 
bür^e bie Seranftaltung einer befonberen Slu^gabe red^tfertigen. 

S)ie ©utad^ten, Toeld&e gleid&jeitig t)on ben Ferren Sleid^ägerid^töratt; 
Dr. t)on3)leibom unb ©el^eimen ^uftijrat^ 5ßrofejfor Dr. @df erftattet 
morben finb, mußten mir naturgemäß bis je^t nod^ unbefannt bleiben. 

S)cn Sluffa^ ©ierfe'S: „S)er ©ntrourf eineS bürgerlid^en ©efe^bud^S 
unb baS beutfd^e 9led^t ber ©egenmart" in ©d^moller's S^l^rbud^ für 
®efe|gebung, SSermaltung unb SSolfömirt^fd^aft, 12. Sa^rgang @. 57 ff, 
roeld^er \iä) auf©. 113—117 mit unferer grage befd^äftigt unb biefelbe 
im gleid^en ©inne beantwortet, mie bajS l^ier gefd^el^en ift, ^abe id^ erft 
nad^ aSoIIenbung be§ SDrudES meiner Slrbeit ju @efid&t befommen. 

©reifSmalb, ben 13. ^uli 1888. 
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;£)er ©runbfa^ ,,Äauf 6rirf;t 3Wietf)e" befagt feinem SBortfinne 
nad^, ba^ burd^ ben 3Ser!auf einer ©ad^e bie l^infid^tlid^ berfefben be= 
ftel^cnben 9Kiet^x)etttäge aufgelöft werben, fo bajs ber 5!Jliet^er weber §um 
weiteren ©ebraud^ ber ©ad^e bered^tigt, nod^ jur gortfe^ung be§ Tlkti)^- 
üerl^ältnijfeö t^erpflid^tet ift. 2)a^ bem 3Wietl^er, wefd^er bentnad^ fofort 
^u raunten l^at, eine Sd^abenöerfa^forberung juftänbe, folgt au^ bem 
©runbfa^e nid^t. SSielmel^r wirb fid^ alö allgemeine SRegel ber ©a^ 
auffteßen laffen, ba^, wenn ein SSertrag burd^ einen Umftanb, mefd^cr 
gefe^Iid^ bie Sluflöfung beö SSertragöüer^ältniffeö gur ^Jolge l^at, aufge* 
l^oben wirb, feiner von beiben ßontral^enten ©d^abenöerfa^ t^erfangen 
fann. ^) 

So t)erftanben ift ber ©runbfa^ bem reinen römifd^en 9led^t fremb, 
wenigftenö in ben S^i^^i^r öuf weld^e fid^ baö oorl^anbene DueKenmaterial 
bestellt. ®r finbet fid^ gegen 6nbe beö 5D?itteIaIterö auf beutfd^em unb 
franjöfifd^em SWed^tögebiete. ©päterl^in ^at bie gemeinred^tlid^e 2)octrin 
oielfad^ bie römifd^e £e^re über ben ©influ^ ber SSeräu^erung ber Tlkti)^= 
fad^e auf ba§ 5!)tiet^öx)er^ä[tni^ mit bem ©runbfa^e „Sauf brid^t 5Wiet^e" 



*) 3)aö nad^ftel^cnbe Öutad^iten ift in ben ^erl^atiblungen be§ SReunjcl^nteu 
3)eutfdf)cn Suriftcntage^ Söb. II ©. 312—449 gum Slbbrutf gcbrad^t. ®. 1 biefer 
Separatau^gabe entfprtd^t c^znau ber ©. 312 ber 3Serl^anbIungen «nb fo fort 6iö 
ju ©nbe. 

^) Ueber bie oerfd^tebenen red^t^prid^TOörtlid^en gaffungen biefer unb ber 
entgegengcfe^ten SReget ngl. öraf imb ^tetöerr^^eutfd^e SRed^t^fprid^roörter 
©. 280, §irrebranb, ^eutfd^e «Wed^t^fprid^wörter 6. 105. 

■^) ©efterbing, 2luebeute t)on 9iac^forfd^ungen III ©. 237. 
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ibentificirt, unb anci)^ nad^bem int Saufe biefeä ^ö^t^unbertö baö rein tö* 
nttfci^e Siedet, tro^ nid^t uner^ebUd^er ©treitfragen übet ^injel^eiten im 
SBefentlid^en Hat unb unzweifelhaft etfannt ift, pflegt man immer nod^ 
ber römif d^en 2e^re ben ßufa^ §u c^eben: „'^k^ ift ber wa^re ©inn 
ber 9ied^töparömie: Äauf bri^t gjliet^e''.^) 

Unter biefen Umftänben (ä^t fid^ ein Stüdblidt auf bie c^efd^id^ttid^e 
®ntn)ide(ung ber Seigre fd^on beäl^atb nid^t üermeiben, weil o^ne ben= 
felben baö geltenbe 9led^t, meld^eö bod^ ben aiu^gang^punft für gefefe= 
geberifd^e ©rörterungen bilben mu^, nid^t üerftanben werben fann. ©in 
fold^er SRüdEblidE wirb aber ben weiteren 3Sort^eil im ©efolge l^aben, bafe 
bie SRed^t^fä^e im ßufammen^ange mit ben 3lnfd^auungen unb 8ebürf= 
niffen ber ßeit i^rer ©ntfte^ung unb ^^^ttbilbung in bie ©rfd^einung 
treten, unb ba^ fo ber für bie gefefegeberifd^e 2trbeit oorgugäweife wid^= 
tige 3Serg(eid^ biefer l^ifiorifd^en 2lnfd^auungen unb 6u(turt)er^ä(tniffe mit 
bem Sted^töbewu^tfein unb ben wirt^fd^aftlid^en Sebürfniffen ber ©egen* 
wart angebahnt wirb.^) 

3lud^ auf biefem ©ebiete l^at ,,bie Befreiung unfereö eigenen Sted^tö 
auö ber ©ewalt beä römifd^en gur not^wenbigen 35orauöfe^ung bie 3Ser= 
tiefung unfereS SSiffenö Dom römifd^en Siedet, wie anbererfeitö jebe wa^re 
SSertiefung ber 3lrt ein SBad^fen ber ©mpfinbung unferer 6mancipation6= 
bebürftigfeit a(ä not^wenbige golge na^ fid^ §ie^t".^) 

%üx baö rein römifd^e 9led^t ^at man fid^ bat)or gu lauten, 
baffelbe burd^ bie ,,moberne 33riKe" ju betrad^ten. 6ö oerUert bamit, 
,,einen %i)txl feiner ©igenartigfeit, bie Unoerträglid^feit mit bem ^euti- 
gen Seftanbe ber 25er^ältniffe oerwifd^t fic^".^) Ü>or aden 'I)ingen !ann 
man, gan^ im ©egenfafe gu ber mobernen Stuffaffung, nid^t einfach 
fragen: 3ft "^^^ Sermiet^er ober 3!Jlietl^er §u biefem ober jenem be= 
red^tigt ober üerpflid^tet? '^k ^rage mu^ üielme^r baä einzelne 9ied^tö= 
mittel inö 2luge f äffen: 3ft in biefem ^ade biefe ober jene actio, biefem 
ober jenes interdictum guftänbig? 2)aö römifdje Siedet ift fein $rit)at= 



•') Sßinbfd^etb, ^anbeJten II § 400 2lttm. 7, 35angeroio, '^^^aubeJteu III 
§ 64:^ 2lnm. 2. 

*) Sei ber Äürje ber jur 3]erfügung ftel^enben 3cit mufeteu bie rec^t^gefd^ic^ts 
liefen unb rec^t§oerg(eid)enben 3)ar(eguni]en oielfac^ lücfen^aft bleiben. 5(ucf) finb 
in einzelnen befonber^ anc^^c[^b^n^n gäKen §ter nid^t üor^anbene ÜueUen nac§ ben 
Zitaten in ber Siteratur angeführt, .öerrn Dieferenbar Dr. 8c^arff hin id) für 
iDirffame Unterftü^ung bei ber 2)urc^forfd^ung ber älteren gemeinred^tlid^en Site= 
ratur ju befonberem 2)anf uerpfüc^tet. 

•') Keffer, ^ie Aktionen be§ römifd^en ^rioatrec^t^ II 3. 262. 

6) «effer, a. a. 0. I ©. 2. 
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red^töfpflem im mobcrnen * ©inne, fein ßomptej Don ^Prioatreci^ten nn'o 
^flid^ten, ju roeld^em in bcm, t)om ^ricatrec^t ganj getrennten Giüilproce^ 
ein einheitlicher, gleid^mä^iger, auf bem öffentUd^en Sted^te bafirenber 
Sted^töfd^u^ ^injsutritt. 3)aö römifd^e 3led^t — unb jwar aud^ bas ius 
civile — ift gemifd^ter, prix)atred^tIid^:^roceffuaKfd^er 3latur. Gö bilbet 
ein ©9ftem »on Sled^tömitteln, roeld^c, obwohl fie für ben ^roce^ be* 
ftimmt n?aren, boc^ nur ben i^nen eigent^ümlid^en prioatred^tlid^en ^n^ 
i)ait erfaffen fonnten, o^ne ba^ für 2lngrip= unb SSert^eibigungsmittel, 
roeld^e au^er^alb biefe§ Äreifeö lagen, -Kaum geroefen u)äre.') 

©ö ift baä für ben t)orliegenbcn %a\i um fo me^r §u bead^ten, als 
babei bie poffefforifd^en Snterbicte, 3ted^tömittel von relatix)er ^ntenfität, 
mit in ?5rage fommen. 

9iac^ römifd^em Sfled^t entfielet am bem, einer befonberen %oxm nxd)t 
bebürfenben 3iJliet^§Dertrage gegen ben Sermiet^er bie actio conducti. 
^er S^^ölt biefer actio umfd^lie^t fämmtlid^e Serpflid^tungen beä 3Ser= 
mietl^erS, alfo namentlid^ auc^ bie Serpflid^tung, bem 9Kiet^er bej. 
^äd^ter fortbauernb ben ©ebraud^ beg. ©enu^ ber Söo^nung ober bes 
'ilderä^) §u gemäl^ren, i^n nid^t §u vertreiben. ^) 

2)a baö claffifd^e römifd^e -Hed^t bie 33erurt]^eilung unb 3^)0^0^* 
üoUftredfung ftetö auf ®elb rid^tet, "0 fo ift eine birecte ©rgmingung beö 
©ad^gebraud^ö üermittelft ber actio conducti auögefd^loffen. Sßetgert fid^ 
ber 93ermietf)er enbgültig, fo erfjält ber ?Wietl^er nid^t ba^, maö er ge= 
brandet unb maö if)m vertragsmäßig gufte^t, fonbern nur ein ©urrogat, 
fein ijjntereffe in ®elb oeranfd^lagt. 

■iDie actio conducti ift aud^ paffit) vererblid^. ' ') ^k ©rben be§ SSermie« 
t^erö finb §u fortbauernber ©emäl^rung ber SWiet^öfad^e, gur 33erfd^affung 
eineö gemiffen Sefi^eö an berfelben'-) verpflid^tet. ©ie fjaften in bem* 
felben Umfange mie i^r ®rblaffer. '^) "Die actio conducti ift aber eine 



^) gifd^er, ^reufeifc^eg ^:ßrir)atrec^t e. 40 ff. 

^) 2)iefe bciben gälte beö loc. cond. rei werben im ^olgenben uorjugSroeife 
in'^ 3luge gefa|;t. 

^) c. 8, c. 15 Cod. de loc. et cond. 4, 65. fr. 15 § 1, fr. 24 § 4 D. loc. 
cond. 19, 2. 

10) Gajus 4, 48. 

11) Urfprünglic^ fc^eint bie actioe ^SererbUc^feit gefel^lt ju l^aben, fr. 60 § 1 
D. loc. cond. 19, 2 [Labeo]. 

12) fr. 9 pr. D. loc. cond. 19, 2. 33e!fer, 3iec^t be§ ^efi^eö 8. 67. 

1=^) 9Sgl. mbtn bem allg. fr. 59 D. de R. J. bie fpecicUe Slu^fü^rung in 
fr. 32 D. locati cond. 19, 2, fr. 120 § 2 D. de legatis I. 



Digitized by 



Google 



reine actio in personam, unb ba bei fold^en eine pafftee Sonbernad^folge 
nac| ben ©runbfä^en beö römifd^en 9led^tö auägefd^Ioffen ift, fo finb bie* 
ienigen, roeld^e, fei eö unter Sebenben ober üon 3^obeS wegen, o^ne Uni= 
»erfalfuccefforen bes SJermietl^erö §u werben, baö 6igentf)um ober ben 9iie^s 
braud^ ber oermietl^etcn Sad^e erwerben, alfo namentlid^ .Säufer, 3>ermäd^t= 
ni^nel^mer, Sefd^enfte bem 9Kietl^er mit ber actio conducti nid^t oerl^aftet. ") 

Söas bie Stellung bes 3)Ziet^erö gur Baä)t felbft anbefangt, fo l)at 
er jebenfaHö fein eigentlid^eö bingKd^eö Siedet. S^tn fel^It, römifd^ ge= 
fprod^en, im ©egenfa^ jum Jiiejsbraud^er, Superficiar, ©mp^^teuta eine 
actio in rem, mittelft beren er gegen jebermann bie SSerpflid^tung, in 
feinen ©ebraud^ ober ©enujs ber Sad^e nid^t ftörenb einzugreifen, ober 
\i)m bie entzogene Ba^t gurüdjugeben, burd^fe^en fönnte. 

©benfo wenig aber ftel^t il^m ber relatioe ©c^u^ bes juriftifd^en S3e= 
fi^erö gur- (Seite. 3Benn S^^i^ing '^) in biefer Segie^ung bemerft: „SDie ßr= 
fenntni^ ber Sted^töfteöung bes ^äd^terö unb SWiet^erö wirb burc^ ben Iaf}[en 
®a^, ba^ fie feinen juriftifd^en Sefi^ ^aben, e^er oerbunfelt afö geförbert", 
fo ift baö infofern oottfommen gutreffenb, ale eben eingel^enber gefragt wer= 
ben mu^, ob unb weld^e ber poffefforifd^en unterbiete bem 3iJlietf)er gu= 
ftanben ober fehlten. Unjweifetl^aft entbel^rt er bas gegen Störungen 
gerid^tete interdictum uti possidetis, wä^renb baffefbe bem ^recariften, 
bem böögläubigen Sefi^er, felbft bem 2)iebe guftel^t. ^^). 3a es wirb 
jjuriftifd^er S3efi^ unb 3Kiet^erftellung berart atö mit einanber unoerträg= 
lid^ betrad^tet, ba^ bie Einräumung eineä ^recarium an ben SDtietl^er, 
um i^n beö 93efi^egfd^u^eö t^eil^aftig ju mad^en, auögefd^loffen ift. 
3tur fo weit ging man, aber anfd^einenb nur in ber SCl^eorie, ba^ man 
bem 31ietl)er ein precarium jum bloßen in possessione esse, alfo ol^ne 
juriftif d;en 33efi^ geftatteteJ') 

@rft baburd^, ba^ ber SWietl^er red^töwibrig ben ©igent^ümer ober 
einen anberen Sefi^er an^ bem 33efi^ fe^t, erlangt er felbft ben Sefi^eö= 



1*) fr. 25 § 1 D. loc. cond. 19, 2, c. 9 Cod. de loc. et cond. 4, 65, fr. 82 
D. loc. cond., fr. 120 § 2 de legatis I, fr. 59 § 1 D. de usufr. 7, 1. 

^^) 9ieclöt^fd)u^ c^egen injuriöfe 9ied^t§t)erle^ungen, in ben Sa^rbüc^ern für 
2)ogmati! 28 3. 261. 

^^) fr. 6 § 2 D. de precario 48, 26: et fructuarins et colonus et inqiülinus 
sunt in praedio et tarnen non possideiit. § 5 Inst, de interd. 4, 15. Slbev 
aud^ bie iuris quasi possessio wirb im Öegenfa^ jum usufructus bzi ber 9[)JietI)e 
unb ^^ad^t nid^t anerfannt. SSgl. Sa^ign^, dkd)t be§ 53efi^e^ 7. 3lufl. ©. 288 
unb 472. 

1") fr. 10 I>. de adq. vel am. poss. 41, 2. 9Sgl. aucft fr. 83 §§ 1. 61. f. 
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fc^u^. 3)ie greube ift aber nur t)on furjer 2)auer, ba er nunmehr burd^ 
vindicatio 6e§. iuterdictum unde vi alöbalb entfernt werben fann. *^) 

Se^üglid^ be§ Sd^u^eä gegen ßntfe^ung ift fo t)te( fidler, ba^, roenn 
ber SRietl^er ober ^äd^ter entfe^t roirb, ber ßigent^ümer baö interdictum 
unde vi i}at '^) ©a^ baneben anä) bem 9Kiet^er baö interdictum unde 
vi ober bod^ ba§ interdictum de vi armata jugeftanben ^be, wirb 
freilid^ behauptet. "Dod^ giebt eö bafür einerfeitä feinen jroingenben 
Ouettenberoeiö, unb anbererfeitö ift bie 3uftönbig!eit beö ^nterbictö mit 
^cr fonftigen Sluffaffung ber 9Kiet^erfteKung fettend beö römifd^en Sled^tö 
fc^roer vereinbar. '-^) 

3laä) einer beftimmten 9lid^tung ift atterbingö bem SRietl^er ober 
^äd^ter eineö ©runbftüdfs ein felbftänbiger 9led^töfd^u^ gegen dritte 
gegeben. 'S&tnn gegen 3Btüen ober äßiffen beä ©runböftüdäin^abcrö auf 
einem ©runbftüdte eine auf baä ©runbftüdf einmirfenbe §anblung (opus 
in solo factum, ^Pflügen, ©teinroerfen, Sefd^äbigen von Säumen 2c.) üor« 
genommen mtrb, fo ift bamit baä interdictum quod vi aut clam be* 
grünbet unb fann fid^ aud^ ber 9)üet^er beffelben bebienen.'-^O '^^) 

^riüilegirt ift im fi^califdjen S^tereffe (ad tuenda vectigalia publica) 
ber ^äd^ter eine§ locus publicus. 6r fomol^I ^oie feine etmaigen socii 
tonnen fid^ gegen jeben gemaltfamen Eingriff mittelft be§ interdictum de 
loco publico fruendo fd^ü^en.-^) 



D. de usurp. 41, 3. 58effer, S^Jcd^t be^ 33efi^eö ©. 68, ^egenfolb, ^la^rec^t 
unb 3Kiet^e ©. 170 ff., Siebartf), 9ieale?:ecution unb Obligation ©. 156. 

13) fr. 12, fr. 18 pr. D. de vi 4*3, 16. 

19) fr. IJ^ 22, 23 u. fr. 20 D. de vi 43, 16. 

-^) 3" ^etracfit fommeu uornc^mlid^ Cic. pro Tullio 44 mit Cic. pro Caeciiia 
91, 104, fr. 1 § 9, fr. 3 D. de vi 43, 16. SSgl. 5^ eil er, Semestria ad Cice- 
ronem I ©. 301, 324—341, eaüigni) a. a. 0. 8. 424 ff., aWeifc^eiber, 33efi^ 
unb Öefi^e^jc^u^ e. 121, 452, Keffer, «Recftt beö ^efi^eö S. 92ff. — 3^ering 
a. a. D. ©. 262 ftettt ba§ ^ec^ent^eil al^ au^gemad^te Sißa^r^eit \)m. 

-'!) fr. 11 g 14, fr. 12, fr. 16 pr. D. quod vi aut clam 43, 24, 2öinbfd)eib 
a. a. D. II §465 21.1, äiebart^ a.a.O. e. 142 ff., 3^ering a. a. O. S. 262 ff., 
Xl^on, 3lccl^t§norm unb fubjectioe^ 3?ec^t ©. 317. 

--) 9*lac^ Sl^ering (a.a.O. 3.285 ff.) fott bem aWiet^er ein weiterer ^}lecl(|tg- 
fc^u^ burd^ hit actio injnriarnm gegeben fein. 2([§ ^eraei^ bleuen 2)ebuctiduen 
au^ aUgemeineu ©ä^en. 2)a^ bie 3flömer biefe Folgerungen t^atfäd^lic^ gemacht 
l^aben, ift ^iftorifd^i uid^t ju er weifen. Qim (Srörterung barüber, inwieweit actio 
legis Aquiliae, vi bonorum raptoram, ex lege Cornelia, quod metus causa 
unb ad exhibendum in Setrad^t fommeu fönneu (Siebartig a.a.O. S. 142 ff.), 
erfc^eint ^icr eutbe^rlirf). 

23) fr. 1 D. de loco publico fruendo 43, 9, ßiebart^. a. 0. ©. 157, 
3)egenforb a.a.O. 8. 31, 204. 
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üJlan begctd^nct l^eutc bie Stcttung bc^ römifd^cn ?D?ietl)crö gut 
Sad^c aU Setention (^nnel^abung, ©eroal^rfam). ^*) Sei ben rbmifd^en 
Suriften n)irb bas SBort detentio nur fe^r fetten unb „au^erf)aI6 ber 
Sefi^Iel^re'' öebraud^t. ^5) ©e^r erflärlid), wenn bie Stellung bee 
Sölietl^erö jur ©ad)e mel)r wie preldr war, raenn mit ber ®etention im 
äCHgemeinen feine pofitiüen Sted^töwirlungen für ben Detentor Derfnüpft finb, 
wenn in 33egug auf »bie Slusübung bes corpus possessionis für ben 
juriftifd^en Sefi^er SK.ietl^er unb Sciaüe gan§ gleid^geftellt werben, unb 
n)a^rfd)einlid^ bie Stellüertretung burd^ 2)liet^er auö ber ©tellt)ertretung 
burd^ Sclat)^n fid; entwidfelt i)at'^^) 

®er 9Kietl)er l)at alfo ^unäd;ft dritten gegenüber ben Sd)u^ feiner 
Sntereffen lebiglid^ üom 3Sermiet^er gu erwarten. S^x%t fid) ber 35er= 
mietl)cr im ^alle einer Störung ober Gntfe^ung beö 5)Ket^erö fäumig 
ober wiberwillig, fo ift es um bie Stellung bes ^JDIiet^ers ^ur Sad^e ge= 
fc^el^en. 60 bleibt i^m freilid^ bie actio conducti gegen ben 2[>ermietl^er, 
aber bod) nur §u bem Gnbe, um ©elberfa^ §u erljalten. 2') 

3?id^t minber prefär ftel^t ber 'äKietl^er gegenüber bem 3Sermietl^er 
felbft. aBirft i^n biefer eineö 2^ageö mit ©ewalt üor bie 3^^ür — unb 
t)on einer fold)en braftifd^en Sel^anblung (repellere, expellere, eiicere) ift 
in ben Quellen bebenflid^ oft bie Stebe^^) — fo bleibt i^m freilid^ feine 
actio conducti, welche iljm, namentlid& wenn er fid^ biird^ Strafftipulation 



-^) SSgl. 3iebart^ a.a.O. e. 18 ff. 

■^'0 9läl^eree bei 33 euer a.a.£). ©. 324. 

-ö) fr. 25 § 1 D. de acq. vel araitt. poss. 41, 2: nee iiiter colonum et 
servum nostrum, per quem possessioiiem retiuemus, quidquam interest. 3>c^l. 
fr. 3 §§ 8 u. 12, fr. 45 eod., fr. 1 § 22 D. de vi 43, 16, c. 12 pr. C. de acq. 
et retin. poss. 7, 32, Älniep, vacna possessio I 8. 97 ff. Öegen eine 511 lueit: 
gel^enbe ^urd^fül^rmig biefer ^^ßarallele fämpft SBenbt, 2)a^ gauftred^t, in ben 
;>^rbüc^ern für 3)ogmattf 21 8. 238 ff. 3Sgl. aud^ (Heller, 3)ie 9Jlietr)e, in 
(3xnnf)ut^ äeitfd^r. f. b. $rtr)at= u. öffentlid}e 9<ed^t, V ©. 359. 

■-^) ®^ ift bal^er begretflid^, bafe ^rofefforen unb ©tubenten in Bologna bie 
35erorbmtng ilaifer 33arbaroffa'^ ü. Dioüember 1158 (Autli. Habita, Tit. Cod. iie 
tilius pro patre 4. 13), raeld^e au^ 9)Htletb mit ben Unioerfitäteangel^örtgen [qui 
amore scientiae facti exules de divitibus pauperes semetipsos exinaniuiit, 
vitam suam multis periculis exponunt] biefen unter 2lnberem bae ^rtüifegtum 
fidleren 2(iifentf)alt§ atn Stubtenorte Derner)en Ijatte [ut seeure habitent], practlfd^ 
baf)tn aufregten, ba^ fie beHebig 93Het^er auftreiben fönnten, um fic^ bie i[)nen 
genel)men 35No()nungen ju yerfdiaffen. 30 ^atjre fpäter fcbritt ^apft (ElemenC^ III. 
gegen biefen Unfug, üei bem aud^ bie SBol^nungen ber (Sommifttonen ntd^t gefd;ont 
mürben, ein, inbem er Gjcommunication anbrol^te. (Cap. 1 X. de loc. et cond. 
III, 18). 

2^) ^znbt a. a. D. 3. 249, 3iebart^ a. a. D. ©. 125. 
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geftd^ert J^attc^'-'), auöteid^cnben ©d^abenöerfa^ bringen !ann. 2lber — 
barüber befielt nid^t ber geringfte SwJ^iW — ein 3!JltttcI, ben SBieber*^ 
cinla^ in bie aBoJ^niing burc^jufe^en, i)at er nid^t. ^^) 

2l6er barf ber 5DZiet^er fid^ nid^t roe^ren, fo ba^ er in bem, freilid^ 
für römifd^e SSer^ältnifle burd^aus ungeraöljnlid^en gaße, bajs feine 3Kac§t= 
mittet bie ©clat)en unb ßtienten be^ §auö^erm nieber^u^alten vermögen; ^') 
fi^en bleibt? 2)ie je^t l)errfd^enbe 2(nfid^t, guerft üon ® er n bürg unb 
5Iräger aufgeftettt, bann üon giebartl) iinb ®egenIotb nä^er be= 
grünbet, üerfagt bem 5fliet^er — wenigftenö für bie ctaffifd^e 3eit — 
baö SRed^t gxir Sert^eibigung. Sie ^ält gegen jeben 2l6n)e^n)erfud) baö 
interdictum unde vi für begrünbet unb nimmt an, ba^ ber SSermiet^er 
an^ üor 3lbtauf bes SSertragee mittelft interdictum uti possidetis ober 
rei vindicatio bie Stäumung ber SKietl^öfad^e burd^fe^en fonnte, ol^ne ba^ 
ber 5DIietl^er fein 9ted^t am bem 3iKietl^öt)ertrage mirifam t)or§ufd^ü^en im 
Staube mar. ^^) 9iäl)er begrünbeten aSiberfprud^ gegen bie ^errfd^enbe 5!Kei* 
nung l^at nur Söenbt^^) erl^oben, unb man mirb biefem aud) gugeben muffen, 
ba^ ber birecte Semeis ber l^errfd^enben SKeinung au^ ben Duetten 
nid^t fo jmingenb ift, aU mie er namentlid^ üon 3iebart^ Sngefe^en 
TOirb. ©leid^moi^I ift, xotnn man bie ©efammt^eit ber römifd^en 9led^tg= 
unb Äulturanfd^auungen in Segug auf bas SRiet^^üer^ältni^, ben 33e= 



-'») fr. 54 § 1 D. locati 19, 2, c. 15 C. de loc. 4, 65. 

•'0) So aud) 3i5enbt a. a. 0. ©. 24:] ff. 

•>M Sßenbt, a. a. 0. e. 249. 

■") 3)ernbur9, ^fanbred^t II 3.65, preu^c^eö ^riMtrerf)t I § 290 5(nm.4, 
•t|5anbe!ten II §111 @. 293, Präger, Ueber bie 9ted)tgparömie : Äauf bricht TOetl)e 
in ber 3eitfd)rift für .6toilrerf)t unb ^roce^ 18 6.63, ^iebart^ a.a.O. e. 10, 
124 ff., :^egenfolb in ber !riti|rf)en 58ierte(ia]^röfd)rtft 9 @. 225 ff., foioie ^la^red)t 
unb mkii)c 3. 150, 167, 220. 3uftimmenb ferner: 51. ^ernice, Sabeo I 
3.467, Sor)m, ^er begriff beö gorbcrungSrec^tö in (^rünl^ufg 3^iWrift für 
ba§ ^riuat^ unb öffenttid)e 9tec^t IV 3.468, Gieller, in berfelben Scitfdirift V 
3. 361, ^()on, atcc^tönorm unb fubjectioeö 9ted)t 3. 313, 314, SJangeroiü, 
«ßanbeften III §643. 3(nm.2 a. ©., S^rinj, ^anbeften II §331 5lnm. 39, 45, 48, 
2ötnbfd)eib, ^anbeften II §400 5(nm.7. (2öinbfd^eib*!§ ^ovU^aii für ben 
gatt, ha% auö ber eigenen ßrftärung beS Söermietl^erö in ber ^tage eine SSer« 
pflic^tung beffelBen, bie 3ad)e bem TOetl^er ju belaff en, l^eroorgel^e, ift inconfequent.) 

33) 51.0.0.3.235—251. 3o auc^ fc^on früf)er Stanba, 3)er «efi| nad^ 
öfterreid)i)d)em dicdji 3.418 3(nm. 19 d unb Slul^ftrat, Ueber baö constitutum 
possessorium in ^'^nng'S 3al^rbüd)ern für S)ogmatif 14 3. 372. S8gl. au^ ber 
älteren Siteratur: 3inteniä, ^aö praftifc^e gemeine ©ioilrcd^t II § 118 3inm. 
117 9^r. 1 a. 6., ©lud, ^anbeftencommentar 18 3.22, SDlül^lenbrud^, ßeffion 
©. 278 ^nm. 67. 
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fi^eöfd^u^ unb bie ©etention in Setrad^t ^ie^t, baö ©rgebni^ ber ^errfd^en* 
b^n 9DZeinung ba§ tüa^rfd^einlic^ere. ^*) 



^) ^ie in erfter Sinie in löetrad^t fommenben (BtcUen mögen, ba fte auc^ für 
bie fpäteren fpecielleren Erörterungen oon grofier Sebeutung finb, l^ier jum %h' 
brucf gebrockt werben: 

a) fr. 20 D. de adq. vel am. poss. 41, 2. (Mareellus): 

Si quis rem, quam utendam dederat, vendiderit emptorique tradi 
iusserit nee ille tradiderit, alias videbitur possessione domimim inter- 
vertisse, alias contra, nam nee tunc quidem semper dominus amittit 
possessionem, cum reposcenti ei commodatum non redditur: quid 
enim si alia quaepiam fuit iusta et rationabilis causa non reddendi, 
non utique ut possessionem eins interverteret? 

b) fr. 12 D. de vi. 43. 16 (xMarcellus): 

Colonus eum, cui locator fundum vendiderat, cum is in posses- 
sionem missus esset, non admisit: deinde colonus vi ab alio dejectus 
est: quaerebatur, quis haberet iiiterdictum unde vi. dixi nihil 
Interesse, colonus dominum ingredi voleutem prohibuisset an emp- 
torem, cui iussisset dominus tradi possessionem, non admisit. igitur 
interdictum unde vi colono competiturum ipsumque simili inter- 
dicto locatori obstrictum fore, quem deieeisse tunc videretur, cum 
emptori possessionem non tradidit, nisi forte pr(>pter iustam et 
probabilem causam id fecisset. 

c) fr. 18 pr. D. de vi 43. 16 (Papinianus) : 

Cum fundum qui locaverat vendidisset, iussit emptorem in vacuam 
possessionem ire, quem colonus intrare probibuit: postea emptor vi 
colonum expulit: de interdictis unde vi quaesitum est. placebat 
colonum interdicto venditori teneri, quia nihil interesset. ipsum an 
alium ex voluntate eius missum intrare prohibnerit: neque euim 
ante omissam possessionem videri, quam si tradita fuisset emptori, 
quia nemo eo animo esset, ut possessionem omitteret propter emp- 
torem, quam emptor adeptus non fuisset. emptorem quoque, qui 
postea vim adhibuit, et ipsum interdicto colono teneri : nou enim ab 
ipso, sed a venditore per vim fundum esse possessum, cui possessio 
esset ablata. quaesitum est, an emptori succurri debeat, si voluntate 
venditoris colonum postea vi expulisset, dixi non esse iuvandum. 
qui mandatum illicitum susceperit. 
3)er (Streit brel^t fid^ l^auptfäd^lid^ barum, o6 nnUv ber iusta et probabilis 
(rationabilis) causa non reddendi, weld^e SJJarceHu^ zweimal aU ©inroanb 
gegen ba§ unterbiet be§ @igent^ümer§ yalixit (fr. 20 D. de acq. vel am. poss. 
41, 2, fr. 12 D. de vi 43, 16) nid^t ba§ 3Äiet]^örcc^t fe(6ft mit einbegriffen fein 
fann, mz bie§ bie Sd^olien ju Bas. 60, 17, 18: ^ wc fiiJTVU) xv^ov TvlrjQW&si'- 
TMv Twv irjg fjLva&wesMc xQoyo^v (Vel si nondum impleta fuerint tempora 
locationis) rooUen. Siebartig formuHrt ben ©inroanb ba^in: „ber 3Scrpäc^ter 
tann ben ^äd^ter bejiciren, mznn er nic^t ttxoa ^äc^ter ift/' unb finbet benfelben 
in biefcr Raffung mit 3led^t (äd^erlid^. ^znn man aber ben ©a| fo fafet: „ber 
SScrpäd^tcr fann ben ^äc^ter, welcher ber Uebergabe ber ^ad^lfad^e an ben neuen 
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@ine eigent^umUd^e Folgerung an^ btefer prdären ©teHung beä con- 
ductor }og baö römifd^e Sted^t für bcn Jrud^terroerb beä ^äd^terä. ®cr* 
fe(6e erwirbt bie t)on i^m felbft gejogcncn ^^tüc^te nid^t, wie ber ©igen* 
tpmer ober bonae fidei possessor, gleid^ bei ber 2^renttung üom 33oben, 
auä) nid)t, gleid^ bem 9liePraud^er, burd^ einfeitige 33eft^ergreifung, 
fonbern erft burd^ Uebergabe ber grud^t feitenä beö ßigent^ümerö be§ 
Sobenö unb ber auf bemfelben geroad^fenen grüd)te, roeld^e freilid^ burc^ 
bie, übrigen^ in iebem 3lugenblidEe roiberruflid^e ßrlaubni^ jur einfeitigen 
2lneigung erfe^t werben fann.^-^) 

aSeitere Unt)oIl!ommen^eiten ber SRed^tsftettung beö 5Jlietl^erö be= 
fte^en barin, ba^ er nid^t nur im %aü^ not^roenbiger ^Reparaturen, fon* 
bem auc^ bann o^ne 2lnfprud^ auf ßntfd^äbigung räumen mu^, wenn 
ber 5?ermiet§er bie ^a(i)t für ftd^ unb bie ©einigen not^roenbig ^at, ^^) 
baj5 enblic^ ber 5Jliet^er unter Umftänben bie ßntfd^äbigung megen 5Rid^t* 
geroä^rung ber 9Kiet^ön)ol^nung vertiert, wenn er nid^t eine anbere, üom 
5?ermietl^er if^m angebotene SBol^nung annel^men roiff. ^') 

3lad^ Mefen attgemeinen ßrörterungen ift ber ^ier fpeciett intereffi= 
renben ^rage nac§ bem ßinfluffe einer 33eräu^erung ber oermiet^eten 
'Ba6)t auf bie Sied^töftettung beö 5Riet^erä nä^er ^u treten. 

9Benn namentlid^ in älterer S^xt üietfad^ gelehrt tburbe, ber ©igen- 
t^ümcr unb SSermiet^er fei bered^tigt, bie üermiet^ete Sac^e o^ne jebe 
9lüdfid)tna^me auf bie Siedete be^ 3Jliet^erö ju üeräu^ern, fo ift biefer 
Sa$ für baö römifd^e 9(ed^t minbeftenö ein fd^iefer. Stid^tig ift, ba^ bie 
3Serttuj5erung felbft in i^rer ©ültigfeit burd^ bie 9^ic^tberüdfid^tigung 
ber Siedete beö 5Jliet^er^ nid;t beeinträd^tigt mirb. 'iB^nn aber nun ge* 
fagt mirb : ^^) Qui fundum fruendum vel habitationem alicui locavit, si 
aliqua ex causa fundum vel aedes veildat, curare debet, nt apud 
emptorem quoque eadem pactione et colono frui et inquilino habitare 
liceat: alioquin prohibitus is aget cum eo ex conducto, fo ift baö 
nid^t etma, mie mo^l behauptet ift,^^) ein bloßer guter 9lat^, fonbern 



(Srmerb^r fid^ roiberfe^t, auftreiben, cö fei bcnu, bafe er bie pflid^tmäfiiöe gürforge 
für bie gortbauer be§ aj?ietl^§red^t§ unter bem mnen (SnüerBer unterlaffen f)ixt/' 
fo befommt ber 8a^ einen guten (Binn, o^ne aber bamit.für ba§ römifd^e Dted^t 
a(^ 5u SRed^t befte^enb erliefen ju fein. 

•^•=^) fr. 16 pr. D. de praescr. verb. 19, 5, fr. 6 D. de donat. 39, 5, fr. 62 
§ 8 D. de fartis 47, 2. ^^on, ^led^t^norm unb fubjectioe^ Jied^t ©. 806. 

^^) c. 3 Cod. de loc. et cond. 4, 65. C^lixd, ^anbeftencommentar 17 ©. 373 ff. 

3") fr. 9 pr., fr. 60 pr. D. loc. cond. 19, 2. 

38) fr. 25 § 1 D. loc. cond. 19, 2 (Glajus). ©inteniö praft. gem. (Siml= 
rcd^t II § 118. 21. 117. 

39) Siu^ftrat, a. a. 0. e. 373, (Solberg, Paroemia ^auf bricht 3Rlel^e S. 5. 
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Co wirb bamit fd^on im 5DZunbe bes ©ajuö, gan; gcroi^ aber im ©inne 
beö ^uftinianifc^en ©efe^bud^cö, ber Sted^tsfa^ aiiägcfprod^en, ba^ ber 
SScrmiet^er im %aüc einer SSeräu^erung bem SKiet^er gegenüber üertragö* 
mä^ig Derpflid^tet ift, bafür §u forgen, ba^ bem SKiet^er feine Senu^ung 
aud) bei bem neuen ©rmerber verbleibt unb ba^ megen ©rfüttung biefer 
SSerpflid^tung bie actio conducti begrünbet ift. ®er 3Sermietl)er l^anbelt 
red^tömibrig, roenn er bie ^aä)^ verlauft ober üerfd^enft, ober jum 3Ser= 
mäd^tni^ au^fe^t, ol^ne für ben 5Kietl^er geforgt gu l^aben. 

3ur ßrfüttung biefer SSerbinblid^leit ijat ber SSeräu^erer ben neuen 
(Srmerber burd^ SSertrag (bej. 2^eftament) gu t)erpflid^ten, ba^ berfefbe ben 
5!Kiet§er für bie 2)auer feinet 33ertrageö in ber gemiet^eten SBo^nung 
belafjen mu^.*^) 

6ö mirb in fotd^en Ratten t)ielfad) nod^ bie weitere 3?erabrebung ge= 
troffen fein, ba^ fünftig ber mm ßrmerber ftatt be§ 3Sermietf)er^ ben 
SKiet^öjinö begießen foHe. 9JamentIid) bei ber 35ermietl^ung ber ganj ober 



3n ber älteren Sitteratur ivitt btefe ©tette burd^aus l^inter ber c. 9 Cod. de loc. 
4, 65 jurürf. 

^) c. 9 Cod. de locato 4,65 (Imp. Alexander a. 234): Emptori quidem 
fundi necesse non est stare colonum, cui prior dominus locavit, nisi ea lege 
emit. verum si probetur aliquo pacto consensisse, ut in eadem conductione 
maneat, quamvis sine scripto, bonae iidei iudicio ei quod placuit parere 
cogitur. — 2(n btefe Stelle finb feit ben (^loffatoren bie Erörterungen über bie 
Ijter bel^anbelte grage Dorgug^weife angefnüpft roorben. 

3n ber Ärüv3er'fd^en ßobejau^gabe, nad) weld^er bie Stelle l^ier abgebrucft 
ift, ift bie abroeid^enbe Se^art colono nur für 'i)^n Codex Montispessulanus H. 82 
angemerft. 

S)agegen wirb in ber Literatur üon ber glossa ordinaria (brei gur 3eit i^ier 
üon §errn ^rofeffor ^e^catorc benu^te (Sobeg^anbfd^riften mit noraccurfifd^en 
(^loffen |Ms. Monac. 22, Berol. lat. fol. 275, 408] l^aben bagegen bie Seeart 
emtori colonum) hi^ auf bie ©egenwart faft burd^roeg bie Se^art Emptorem — co- 
lonus gu ©ruttbe gelegt. Griüä^nt rairb freilid^ in ber accurfifd^en @loffe unb 
fpäter 5, ^. bei Odofredus bie Se^art emptori — colonum; biefelbe wirb aber il^rel 
angeblich minber guten <Binm^ wegen verworfen. 

^'^ur in "iizm bemniicl)ft ju erwäl^nenben 3oll = 3öii*^fcl^)^iffer'fcl^en Streit 
fuc^ten 3*5^^^ "^^ fßi^ß 2ln^änger bie 2e^axt emptori — colonum für il)re Slnfic^t 
ju üerwertl^en, 

Sei ber Se§art emptori — colonum ift, wie 3Rommfen im 3lnfcl)luf{ an bie 
Sd^olien ju ben 93afili!en {ioiv e^en') vox\(i)läqt, IjinUv stare tin sinere gu er= 
öänjen bejw. l^ingujubenfen. ^atm ergeben bie beiben Se^arten fad^lid^ baffelbe. 

©ine Erörterung über bie lex venditionis ju ©unftcn ber 3)iietl^er in 
fr. 53 § 2 D. de action. emti venditi 19, 1. 58gl. au6) fr. 13 § 30 eod. u. fr. 1 
§ 15 D. de dote praelegata 33, 4. — Qiebart^, a. a. D. S. 148. 
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tl^eUweife ^um SSermietl^en Bcftimmten iusulae rairb baö, gleid^roie bei 
ben mobernen 5!Kictf)öIafctnen, bic SRegef gebtlbet l^aben. *^) 

®ie ©tgenti&umöübertragung üoKgie^t fid^ baburd^, ba^ ber bi^^erige 
©igentl^ümer bem mmn ©rroerber bic ©ac^e übetgiebt, ober bem 3D(tet^er 
ben Stuftrag ert^eitt, bie (Ba^z gu übergeben, ober enblid^ ben neuen 
©rtDerber anroeift, ben 33e[i^ §u ergreifen. ®er ?IKietf)er ift — barüber 
beftef)t für ben %aü, ba^ tl^m fein Senu^ungäred^t- gefiebert bleibt, faum 
ein 3tt)eifel — verpflichtet, bie IXebertragung von Seft^ unb ßigentl^um 
^u butben, wenn er fid^ nid^t bem interdictum unde vi auöfe^en will.*^) 

3lm flarften geftaltet fid^ nun bas weitere SSerl^ältni^ groifc^en bem 
neuen Grroerber unb bem SDiiet^er, voznn, roie eö bie c. 9. cit. in i^rem 
^TDCtten 3:l^etle üoraußfe^t, *^ ber neue Gnoerber mit bem SRiet^er, 
roenn aud^ nur burd; formtofes pactum, bie 2tbrebe getroffen \)ai, ut in 
eadem conductione maneat. @ö finb bann btrect gmifd^en SKietl^er unb 
©nuerber bie 2tctionen auf gortfe^ung beö 3Serl^äItniffeö gegeben. 

Slber aixdi) roenn eine fold^e SSereinbarung unterblieben ift, treten 
Xlnguträgtid^Ieiten nic^t ein, roenn S^ber ber Set^eiligten feinen t)ertrag^= 
mäßigen SSerpflid^tungen nad^fommt. 



*^) <£oId^e SRietl^efafernen pflegten entroeber in ber Sßeife üerwaltet gu lüer^ 
^en, baf; ber ©igentpmer eimn SSiceroirtl^ (insularius, aedificio praepositus) 
einfc^t, welcher für SHec^nung be$ ^rincipal^ bie 58ermtet^ung ber ein5e(nen coe- 
uacuia, maeniana, diaetae, cubicula, taberuae, pergulae beforgt unb balier red^t^ 
ric§ aU institor l&e^anbelt wirb, (fr. 5 § 1 D. de instit. act. 14 8, fr. 16 § 1. 
D. de usu et liabitatioue 7. 8) ober fo, bafe ber ©igentl^ümer bie ganse iusula 
an einen Unternehmer »ermtet^et (locare per aversionem), roeld^er feinerfeit-5 mit 
9?u^en, in bem galle be« fr. 30 pr. D. loc. 19, 2 33^3 v^t, im ©inselnen weiter 
ücrmiet^ete. 35gl. fr. 35 pr. D. loc. 19, 2. SBei bem Sßerfauf fold^er insiilae 
roar bic ßlaufel mercedem insulae accessuram esse emptori, bej. ut emptori 
mercedes inquilinonim accederent. aufd^einenb ein ftel^enber ^f)ci( be§ Sßertrag^: 
formular^ (3iebart(), a. a. 0. ©. 10 u. 149). 3ft bie insula aber gur 3ßit be§ 
S8er!auf§ uno pretio locata, fo l^at ber Käufer, roie fr. 53 pr. D. d. a. empti 
venditi 19, 1 unb fr. 58 pr. D. loc. 19, 2 (ogL a. fr. 49 pr. D. d. a. empti 
venditi 19, 1, fr. 13 D. qui potiores in pigiiore 20, 4, fr. 1 § 15 I). de dote 
praelegata 33, 4 unb fr. 25 § 4 D. sol. matr. 24, 3) befonber§ au^fprec^en, 
nur bie üKietl^e bes §auptmietl)ere (conductor), nid^t bic £etftungen ber Untcr= 
mietl^er (inquilini) ju beanfprud^en. SSgl. 2)ernburg, ber 2(eltere, 2lbF|anb(un= 
gen, ^Beiträge gur Scfire oom SBerl^ältniffe be§ Ääufer§ gum 3KietF|cr, I (5. 39, 
k ^ernice, Sabeo I ©.467, Doerbeö, Pompeji, 3 3(ufr. ©. 232, gUffen, 
^ompejanifd^e ©tubien 8. 379. 

^O fr. 20 D. de acq. vel am, poss. 41, 2, fi-. 12 u. 18 pr. D. de vi 43, 16 
e. 0. ©. 8 21. 34.) 

*-^) «gl. SBrins, «ßanbeften IL ©.760 21.44. 2lnber§ SicbartM- a. D 
(©. 150. 
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•Der 5Kiet^er fann auö bem SSerfauf be§ .^owjcä einen ©runb jum 
3tü(!tritt t)om 25ertrage nid^t entnehmen. *-^) @r bleibt jur S^i^Iung beä 
9Kiet^0ginfeö üerpflid^tet, freilid^, vo^nn nid^t ein neuer aSertragöfc^lu^ 
i^ingugefommen ift, nid^t gegenüber bem neuen ßrujerber, fonbern gegen« 
über feinem SSermiet^er. Se^terer f|at im ^alle ber ßlaufel mercedem 
emptori accessuram ben 5Riet^gjinö an ben Käufer abgufüfiren. *^) 

Umgefe^rt barf • ber nmt @rtt)erber ben SKietl^er nid^t auftreiben, 
^reilic^ ift bie 2lnfic^t, ba^ ber SWiet^er felbft in biefer Sejie^ung au^ 
ber aibrebe beö 35er!äuferä mit bem neuen Erwerber eine actio gegen 
ben SeWeren ^abe, nid^t begrünbet. ^^) 2lber ba bem aSer!äufer axxä) 



«) man ^at fid^ für ben 3tücftritt auf fr. 32 D. loc. cond. 19, 2 berufen, 
IDcrnburg, berSlertere, 3l6f)anbaungen ®. 42ff. 33 r inj a.a.D, 21.43. 3uftimntenb 
anfrf)eittenb aud^ 3)ern6urg, ^anbeften II § 111 21. 28. 9Sg(. aud^ ©lü d, ^anbeften- 
Kommentar 18. 8. 26, 2Jiü^Ienbruc^, ©effion. 2. 2luft. 8. 312ff., ©efterbtug, 
2(ug6eute von Sflac^forfd^ungen 3 <B. 210 31. 4. 2)em gegenüber rooKen 2lnbere 
biefe etelTe aU 2liiena^mebeftimmung für ben galt ber SSeräuBerung burd^ Segat be* 
^ trachten (©intentS a.a. D. II §118 21. 117 3.2, Unter()ol5ner, e^urbüerprt^ 
niffe e. 331). Sinbfd^eib (^anbef tcn II § 361 21. 2, §400 2(nm. 7) nimmt aI6 
ftiKfc^roeigenbe SBorausfe^ung für ben gatt ber «Stette an, baf; nic^t bafür geformt 
ift, ba^ ber ^(ic^ter unt?r bem £egatar in bem ©runbftütf oerbleiben fann. Uebri^ 
gen§ fpric^t bie Stelle bem ©rben nur hk gorberung gegen ben $äc§ter ab, info-- 
löeit fie barauf gel^t, ut eum fimdum coleret, unb groar au§ bem tl)atfäci^lic^ 
offenbar jutreffenben (SJrunbc, quia nihil heredis interesset. Sie mad^t ben ©rbeit 
ferner gegenüber bem colonus, qui colere vult, sed ab legatario prohibetnr. haftbar. 
2)a6 aber ber @rbc oon 'acm ^äc^ter, folange biefer ^)om Segatar nid)t bef)tnbert 
wirb, bie ^ac^t nid^t ober bod^ bann nic^t forbern fönm, wenn ber ^äd^ter auf 
bie ^croirtftfd^aftung be§ (SJruubftüdä »erjtc^tet, fagt bie ©teile nid^t. 2)er (SJrunb, 
quia nihil heredis interesset, lüürbe l^ier offenbar nic^t zutreffen. 35gl. 3Sange; 
rou), ^anbeften § 643 2(, 2 3.2, $ud^ta, ^^Sanbeften § 369, Präger a. a. D. 
8.72, 3iebart^ a. a. D. ©. 146 ff., ©c^mibt a. a. D. ©.362. — ^te ©teile 
würbe ^ier ganj am ber Erörterung au^fc^eiben, rt)tnn man mit Söcnbt a, a. D. 
©. 261 ff. anm^mzn tönnU, ba^ e§ ftd& gar ni^t um locatio conductio rei, fo,n- 
bern um locatio conductio operis ^anbele. 

^'') fr. 13 § 11. D. de act. empti venditi 19, 1: Si in locatis ager fuit, 
pensiones utique ei cedent, qui locaverat; idem et in praediis urbanis, nisi si 
quid nominatim convenisse proponatur. ^gl. aud^ fr. 25 § 4. D. Sohlt, raatr. 
24, 3. - ©inteniS a. a. D, II § 118 2C. 111. 

4«) ^iefe ältere 2lnfid^t (x)gl. müd , ^anbeÜemSommcntar 18 ©. 12, 3 rieb-- 
lieb über bie 2)tnglirf)feit§ftiftung be§ Tlkt^' unb ^ad^tred^teö, in ber 3ettf(§rift 
für Gimlred^t unb =g?roce6 19 ©.437, ©eftcrbing a. a. D. 3 ©.244) ift neuer-- 
bing§ üonUnger (bie ' SBcrträge ju ©unften 2)ritter in ben ja^rbüx^ern für 
Dogmatil 10 ©.21 21. 25, i^gl. ferner ^ä^r, SBerträge ju fünften Xvittev baf. 
6 8. 182, 3 gering, paffioe SBirfungen ber Siedete baf. 10 ©.568, SBufd^, 33er.' 
trüge ju fünften S)ritter ©. G6, ©c^mibt in ber 3eitfd)r. für ^annoüerfc§e§ 
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nad^ biefet Stid^tung bie actio venditi gegen ben erwerber aufteilt, fo 
ftel^t bei aUfeitiger ^flid^tetfüttung ber SKietl^er gerabe fo, alö roenn er 
birect bem neuen ©rroerber gegenüber pr gortbenu^ung ber SBo^nung 
bered^tigt wäre. 

Äommt aber ber örroerber feiner SSerpflid^tung, ben SKietl^er in ber 
SBol^niing gu belaffen, gleid^roo^I nid^t nad^, fo !ann fic^ ber SJlietf^er 
jnjar mit feiner actio conducti an ben Sermietl^er lialten, roeld^er 
roieberum auö ber actio venditi gegen ben neuen ©rroerber SRegre^ 
nimmt, ©ä fe^lt aber, wenn man in ber früher erwähnten Streitfrage 
flinfid^tlid^ ber ßr^ebung t)on (Sinwenbungen auö obligatorifd^en 3Ser= 
^ättniffen gegen poffefforifd^e unterbietet') ber l^errfc^enben 5iJleinung 
beitritt, an ber ^ötöglid^feit, fid) gegenüber bem mmn (Srroerber in ber 
©ad^e ju behaupten. 

3Som ©tanbpunfte ber entgegengefe^ten 3lnfd^auung roürbc fid; ber 
5Kietl^er wenigfien^ bann roe^ren tonnen, wmn i^m fein 35ermiet^er bie 
actio venditi abtritt. *^) 

6ö ift nunmel^r ber entgegengefe^te %aü ju betrad)ten, ba^ ber 
Seräu^erer eö pftid^troibrig unterfaffen ^at, bie 2lbrebe mit bem 
Säufer gu treffen, ba^ ber 9Jtiet^er in ber 2öof)nung bleiben fönne. 

ßö entftel^t gunäd^ft bie ^rage: SBie »ollgie^t fid^ in biefem gatte 
bie (Eigentl^umöübertragung an ben ©rmerber? Seitbem mancipatio unb 
in iure cessio, meldte o^ne förpertid^e ßinmiriung auf ben veräußerten 
öegenftanb ba^ ßigentl^um übertragen tonnten,*^) außer &ebxaud) . ge= 
fommen maren, unb ber ©igent^umöüJbergang in f^olge einer freimißigen 
Seräußerung unter Sebenben nur burc^ 93efi^übertragung üermittelt werben 



Siedet 9 S. 362 ff.) roieber aufgenommen. (Bie läßt fid^ aber für bae rein römifd^c 
5ied^t roeber aii^ ben beiben, ben oorliege'nben ©peciaffaU betreffenben ©teKen (c. 9. 
Cod. de loc. 4, 65 u. fr. 25 § 1 D. loc. 19, 2, f. o. 0. 9 u. 10 21. 4()), nod) aut^ 
attgcmeinen ©runbfä^en herleiten. 95g(. ^rinj, ^anbeften II <3. 760 51. 44, 
2öinbfd^cib, ?ßanbeften II § 400 21. 7, SBangeroit), «ßanbeften III § 648 21.2 
S. 1, ©inteniö a. a. D. II § 118 21. 117, 2;räger o. a. 0. ®. 71 2(. 11. 
Xuvä) ©d^ulbübernal^mc mit 3jeitritt bej. ßeffion !önnen freitid^ birecte Sejiel^un-- 
gcn jmifd^cn 9J2iet()er unb ©rroerber l^evgcfteKt toerbcn, äöinbfd^eib II § 400 
21. 7. 2)aß aber M ben SHömcrn fo Derfal^ren fei, läfet fid^ nid^t erioeifen. Qxt'- 
havtfj n. a. 0. ©. 149 ff. weift auf ben in fr. 25 § 4 D. Solut. matr. 24, 3 
citigcfd^lagenen 2ßeg f)in. 

*') e. 0. ©. 7 2t. 32. 

*^y^ql. barübcr müd, $anbc!ten= Kommentar 18 ©.27 mit 2(mu. 50 
2Rü^lenbrud^, (Seffion © 312, SSangcroro, ^anbeften 3 § 643 2(. 2 gu 
2lnfattg. 

*^) gür 'oa§ claffifc^e Siecht ift ehcn wegen be§ SBeftel^enä oon mancipatio 
unb in iure cessio bie groge oon geringer S^ebeutung. 2öenbt a. a. D. ©. 254. 
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fonnte, trat cö aßerbinöö unmöglich, ein ©runbftüd gegen ben SBillen 
beä bettntrenben 9Jliet^erä ^u trabiren. 3luci^ burd^ constitutum 
possessorium ober longa manu traditio lä^t fid^ bie 6igentl^um6über= 
tragung hinter bem Stücfen beö ^ietl^er^, roeld^er baö corpus possessionis 
inne ^at, nic^t bewtrfen/^) 

©(etd^wo^I mu^ man, roenn man in ber früher entmicfelten 6treit= 
frage über bie etnrebemeife ©eltenbmad^ung beö ^JZiet^öreci^teä gegenüber 
ben püffefforifd^en unterbieten ber ^errfc^enben, folc^e ßinreben auö= 
fd^Ue^enben 9)teinung beitritt, §ugeben, ba^ bie ßigent^umöübertragung 
bod^ auf bie Dauer üom 5Jliet^er nid^t Der^inbert werben tann. Gr Ijat 
fid^ burd^ feinen 35>iberftanb gegen bie ^^rabition einer Sefi^entfe^ung 
beö Dermiet^enben ßigent^ümerö fd^ulbig gemad^t, unb fann nun von 
biefem mittelft beö interdictum unde vi entfernt merben, worauf bann 
bie 2;rabition o^ne weitere^ ©inberni^ oor fid^ ge^t."»') 

Dulbet bagegen ber 9Kiet^er bie ^rabition, fo ift er bem nunme()r 
jum Gigent^ümer geworbenen 5läufer gemifferma^en auf ©nabe unb Un= 
gnabe ergeben. Gr fann üon biefem jeber-^eit mittelft Selbftljülfe unb 
eventuell burd^ interdictum unde vi be^. rei vindicatio entfe^t werben.'^-) 

3luf fein SRietljörec^t lann er fid^ bem gegenüber nid^t berufen, dlad) 
ber ^errfd^enben 9tnfic§t fd^on besfjalb nid^t, weil er felbft feinem i>er:= 
mietl)er gegenüber fold^e Ginmenbungen gegen jene 9ted)t6mittef n\ä)t 



'"^) %(. über biefc freiüd) fel^r beftrittenc grage: (Saoign^, ?Ked)t beö ^c^ 
fi^cö S. 320, ^cttcv, :Hec^t beö «efi^eö 3.314, ©efterbing, ^Kuäbcute üon 
S^arf)forfd)ungcn 3 3. 223 ff., 260 ff., ^ernburg, ber Pleitere, a. u. C 3. 6 ff., 
^Irägcr a. a, ^, 3. 60 ff., Golberg a.a.^. 3.14, Siebartig a. a. C. 3. 1 ff., 
146 ff., öarburger constitutum possessorium 3.25,58, Stul^ftrat, Ueber baö 
constitutum possessorium in S^ering'ö Sö^rbüc^ern für 2)ogmatif 14 3. .'Ml ff. 
unb im OKagajin für baS beutfd)e Medyi ber ©egemoart 3 3. 273 ff., S^lanba, 
ix.a,^. 3. 417 ff., 2öenbt a.a.^. 3. 251 ff., $aufer, 3teaüertretimg im S3efil3 
3. 53, ©rncr in ben 3Jier^anblungen beö 15. beutfc^en ^wriftentageö I 3. 9, 
(Kelter, ^ie SJlietl^e in ^künr)ut*ö Seitfd^r. f. b. prit), u. öff. M. ber (>5egcntüart 
V 3.354, ^^angcron), ^l^anbeften III § 643 5lnm. 2 a. ©., 5Binbfd)eib, ^an-- 
beften II § 400 5lnm. 7 u. I § 155 %nm. 8c, «rinj, ^T^anbeften II 3. 761 5lnm. 
47. — gcrner ?H. @. e. 11 3. 53, 3euf f ert, ttrc^iü 24. 210, 30. 8, 31. 203. - gür 
bie i^ier oertretene 3lnftc^t fr. 2 § 1 D. de act. empti venditi 19, 1. 5iid)t bagegen 
fprid^t fr. 30 § 6 de acq. vel amitt. poss. 41, 2. 

■'^) 3. 0. 3. ^f. mxb bie bort abgebrurften fr. 20 D- de acq. vel am. poss. 41, 
2, fr. 12, 18 D. de vi 43, 16. 

•^-) fr. 25 § 1, 32 D. loc. cond. 19, 2, c. 9 Cod. loc. locat. 4, 65 (f. o. 3. 9 
u. 10 21. 40), 3intentö a. a. C. II § 118 2(. 117 3. 1, 2Binbfd)etb a. a. O. 
II §400 3(. 7, 53rins a. a, O. II § 331 21. 44, !Degenfo(b, Präger, g-rieb^ 
lieb, ©eller in 'i)cn angegebeneu 3d)rtften, 3c^mibt in ber ^eitfc^r. f. l^anno= 
uerfc^eö ^Jied)t 9 3. 361. 
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i)ahtn voixxie.^^) 3l6er aud^ nai) bcr entgegengcfe^ten Slnfid^t nid^t, weil 
bte Sinroenbung, ebenfo toic bie actio conducti nur in personam roiricn 
Töürbe unb bälget blojsen ©ingularfuccefforen beö SScrpfKd^tetett nid^t ent= 
gegengefe^t roerben fann. 

Setä^t bagegen bcr neue Grroerber ben 5Ktet^er in ber SBo^nung, 
fo fann biefer au^ bcr 2^l^atfad^c bcr SSeräu^crung ein Siecht gum 9{üdf= 
tritt nidE)t entnehmen, fonbem erft auö bcr t^atfäd^Iid^cn Sc^inberiing. 
ßr bleibt ba^cr aui) oerpflid^tct, feinem urfprünglid^en SScrmict^er ben 
3Jliet^§§inö ju bc§af|Ien.^*) 

gür ben J^aU, ba^ bie ©ad^c nic^t t)erlauft, "fonbem bie SSerfügung 
bcä 3Scrmiet()crö bcj. feiner @rbcn baburd^ aufgcl)nbcn roirb, ba^ bie 
Dcrmict^ete ©ac^c legirt ober an berfelben ein 9?ie^braudE) beftettt wirb, 
geftalten fid^ bie i^er^ältniffe in ganj analoger SBeife. ®a aber in 
biefen ^^ällen ßigentljum be§. JJiejsbraudE) auf ben mmn (Srroerber o^ne 
2^rabition übergeben ^ fo fällt jebe 9Jlöglid^feit für ben 5Dliet^eT fort/^'') 



^^) 3n biefem Sinne fagt 3ie Bärtig a, a, ^. S. 11: „9lid^t ber ^auf unb 
nic^t bog bingtic^e dicd^i beö ^äufer§ bred^en bie ^etention "oc^ TOetEierS, fonbem 
bicfe mav üon üomr)erein jerbrerfilirfi unb fonnte oon bem SSermietl^er fetbft in 
jebcm 3lugen6Ud gebrochen roerben." 

•^*) X>arüber, ha^ au§ fr. 32 D. loc. cond. 19, 2 bag ©egent^eü nid)t gefolgert 
werben fann, f. o. ©. 12 %nm, 44. ^tad) aügemeinen ©runbfä^en folgt aber auö 
ber ptlid)tn)ibrtgen Unterlaffung ber gürforge für ben aJitetl^er feiten§ beö SSermietl^crö 
no(^ nid^t ein 3flücftrittgred)t be§ Mttl}cv§, folange berfelbe t^atfäd^lid) nid|t 6e* 
fjtnbert roirb. 3luc^ oon einem Unbereditigten fann man, morauf Sinteniö 
a. a. C 5(nm. 117 ^u Einfang mit Dtec^t J^inraeift, gültig mietl^en unb l^at m<m bann bie 
SKiet^e fo lange ju jaljlen, al§ man \)en ©ebraud) ber 3Rietl^§fad|e l^at. fr, 7, fr. 9 
pr. u. § 6. D. locati conducti 19, 2. — Ueber ha§ 3tücftritt!§red|t bei Söel^inberung 
fr. 24 § 4 D. loc. cond. 19, 2. 

''•') a) fr. 120 § 2 1). de legatis I: Fructus ex fundo pure legato post 
aditam hereditatem a legatario perceptos" ad ipsum pertinere, colo- 
nuin autem cum berede ex conducto habere actionem. 

b) fr. 32 D. locati conducti 19, 2: Qui fundum colendum in plures 
annos locaverat, decessit et eum fundum legayit. Cassius negavit 
posse cogi colonum, ut euin fundum coleret, quia nihil heredis inter- 
esset; quod si colonus vellet colere et ab eo, cui legatus esset 
fandus, prohiberetur, cum berede actionem colonum habere: et 
hoc detrimentum ad heredem pertinere: sicuti si quis rem, quam 
vendidisset nee dum tradidisset, alii legasset, beres eins emptori 
et legatario esset obligatus. 

^ie Söittmc erhält aber ha§ jur dos generaliter relegata gehörige 
oerpac^tete ©runbftücf erft jurücf, nac^bem fie ^ur ^ulbung be§ ^äd|terö 
. gegen gortbe^ug bcr ^od^t fic^ oerpflic^tet l^at. fr. 1 § 15 D. de 
dote praelegata 33, 4. 

c) fr. 59 § 1 D. de usufr. 7, 1 : Quidquid in fundo nascitur vel quid- 
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ben UeBergang bcö bingKc^cn Sled^tö auf ben nmtn ©rroetber gu t)et> 
l^inbern. 

dagegen finb bte creditores in possessionem missi an bie nid^t 
fraubulöfen S^ermietl^ungen bes ©d^utbnerö gcbunben.^^) 

^n atten gäKen, in benen ber 5Riet^er burd^ bie befproci^enen 3Jcr= 
l^ältttiffe gegen feinen Sßitlen an bem &zn\x^ ber SBol^nung be^inbert 
wirb, bleibt i^m feine actio conducti gegen ben urfprüngtid^en SSemiiet^er 
gur ©eltenbrnad^ung feines gntereffes. 3luc^ bie ßrben bes SSermiet^erö 
^aften, fetbft xomn fie, roie im gälte ber Veräußerung ber 3Riet^^fad^e 
burd^ Segat, ol^ne atteö eigene 33erfd^ulben finb.*^^) 

9tid^t feiten rourbe bie Söirfung ber actio baburd^ t^erftärtt, bafi 
für ben gatt ber Vertreibung be§ 5Dliet^erö gegen feinen Söitlen eine 
6ont)entionatftrafe ftipulirt utib üielleid^t burd^ ^fanb ober Sürgen ge= 
ftd^ert raurbe.-'^'^) 

Slber aud) ol^ne biefes geroäl^rte bie actio conducti, uon et^ifd^en^. 
9Jlomenten gan§ abgefe^en, bem 9)lietl|er einen nid^t unroirtfamen Sd^xi^- 
3)enn bie Slömer üerftanben betanntlid^ bei ber ©d^abenöerfa^feftfe^ung 
feinen ©paß, Sie legten, aud^ wenn nid^t bem iuramentdm in litem 
be§ Vefc^äbigten bie geftfe^ung überlaffen mar, baö §auptgen)id^t barauf, 
baß ber Sefd^äbigte voütn ßrfa^ aud^ feiner nid^t genau in ©elbe ju 
Deranfd^tagenben ©d^äben unb Unbequemlid)feiten erhielt, unb griffen 
beöl^alb im ß^eifel Keber etwas p ^od^ alö ju niebrig.'*^) 3tußerbeni 
ftanb hinter ber ®d^abenöerfa|pflid^t baö ftrenge, aud^ bie ^erfon nic^t 
fd^onenbe %ecutiongred^t, roetd^eö aud) ber uermögenslpfen fpeculatioen 
Unreblid^feit bie Suft benel^men mußte, fid^ ber ^a^lung gu entjie^en. 
3luf ber anberen Seite erl)ält aber ber SKiet^er bae nid^t, worauf er 



quid inde percipitur, ad fructuariiun pertinet, pensiones qiioqwe 
iam antea locatorum agrorum, si ipsae quoque specialiter cora- 
prehensae sint, sed ad öxemplmn venditionis, nisi fuerint, specia- 
liter exceptae potest usnfructuarius conductorem repellere. ^^h^ 
SGßenbt a.a.D ©.25a 
^6) .fr. 8 § 1 D. de rebus auetor. iud. poss. 42, 5. 

57) fr. 25 § 1, fr. 32 D. loc. cond. 19, 2, fr. 120 § 2 D. de legat. I. Söinb^ 
fc^eib, ^anbeften II § 400 31. 7. 95angerott), «ßanbeften III § 648 31. 2. 3- 1- 
©intentg a, a. O. II §118 81. 117, ©c^mibt a. a. D. ©.361. ebenfo mnn 
in gotge fonftigen SBegfattg be§ (gigentlö«»"^ bc§ SRermletl^er^ ber aKiet^er oer-- 
trieben wirb. fr. 25 § 4 Solut. inatr. 24. 3. 

58) fr. 54 § 1 D. loc. cond. 19, 2, c. 15 C. de loc. et cond. 4, 65. W- 
«ring, «ßanbeften II ©.759 Slnm. 39, Sföenbt a. a. O. ©. 250, Siebartf) 
a. a. D. ©. 152. 

59) ^gr. 3icbart^ a. a. 0. ©. 34/35, 140. 
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ein SHcd^t i)at ®r mü nid^t ®clb, fonbem ben ®enu^ einer il^m ju* 
fagenben 2öof|nung. 

3Benn im aSotftel^enben ber Äürje wegen in etfter Sinie ber 5!Kiet^er 
eines §aufeS genannt ift, fo begiei^en fid^ bod^ bie batgelegten Sted^tö* 
normen in gleid^er 2Beife auf ben 9Bäd^ter eine^ frud^ttragenben ®runb* 
ftüdfä. 

^ür bie 3Jlietf)e bemeglid^er Ba6)en ift ju bead^ten, ba^ ba§ inter- 
dictum unde vi unb baä interdictum quod vi aut clam nid^t in 35etrad^t 
fommen, unb ba^ an bie ©teile be§ interdictum uti possidetis baö im 
claffifd^en Siedet burd^auä abmeid^enbe interdictum utrubi tritt. 

Ginc 2luöna^meftettung l^atte in ^olge eine§ jroeiten in biefer 
9)iaterie l^erüortretenben fiöcalifd^en ^riuilegiumä ber ^äd^ter eineö 
fi^califd^en ©runbftüdfeö. @r blieb aud^ nad^ ber SSeräu^erung im 
ungeftörten ^rud^tgenu^ unb ga^lte feine $ad^t an ben neuen ©rmerber, 
o§ne ba^ e§ biefer^alb befonberer SSerabrebung beburfte. ®er ^Scuä 
fottte tbtn t)on ber Haftung für Der^inberten ^ud^tgenu^ gegenüber 
bem 5ßäd^ter befreit bleiben.^^) 

©d^He^Iid^ ift bie ^rage aufjumerfen, ob eö nad^ römifd^em SRed^t 
n^t ?iJlitteI gab, bem. 5iRiet^er eine feftere Sled^töftettung gu uerfd^affen, 
M alfo namentlid^ einer actio in rem bej. poffeffotifd^er unterbiete t^eit 
(|afti§ ju mad^en. 

3Ban fönnte babei einmal an bie ^erfonalferoituten, benannte (usus- 
früctus, usus, habitatio) ober unitnannit, beulen.®^) Sei biefen, uorjugö«^ 
njcife im Sntereffe uon aSermäd^tniffen gefd^affenen ©ebilben,^^) erhielt 
ber Sebad^te ein felbftänbigeä binglid^eö Siedet, ^eö ©rblafferö ,,wol^U 
t§atige 3lbftd^t foHte gefid^ert fein unb nid^t t)on bem curare debere beS* 
jenigen, auf ben baö Sigent^um überging, abhängen". ^^) 3lllein ber 
0eban!e, fid^ ftatt beö ^Kiet^g« ober ^ad^tred^tö folc^e Servituten be* 
ftetten ju laffen, ift offenbar ben SRömem niemals gefommen.^*) 



«") fr. 50 D. de iure fisci 49, 14. SSgl. griebtie5 a. a. D. ©. 437, 
Sangcron), ^anbeften III § 643 2t. 2 3. l,müd, ^anbeftencommentar 18 ©. 32, 
5inteni§ a. a. D. II § 118 31. 117, 5, 3tebart§ a. a. 0, 6. 149, (Beftcrbing 
a. a. O. ©.243, ©d^mibt a. a. D. ©.366, Präger a. a. D. 8. 71, Unger 
a. a. O. ©.21, Slunbe, ^Beiträge gur ©rläuterung red^tKd^er ©egcnftänbe I ©. 44 
unb au§ ber älteren Siteratur: Sauterbad^, §ertiu§, 35ergcr, 33er(id^, 
(iocceii, ipa^tt, ^edfelb, @rn. 3uft. 9Kür(er, ^of). Subw. ©c^mibt. 

61) So mild, ^anbeftcncommentar 18 ©.47, 48. 

62) 2B{nbfci^eii>, ?anbe!tcu I § 202 a. @. 

63) ©d;uppe, 2)er 33egnff be§ fubjectiüen dit^t?^ ©.202. 
^) ^%i' 0. 3icbart^ 0. a. D. ©. 156, 157. 

;^i f d^ c r , SoH Äauf SÄicti^c brcd^cn ? 2 
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©ine nod^ näl^crc 3Sern)anbtfc^aft mit bcr ?!Jitet^e i^aben ©upcrficies 
unb ©mp^pteup. Seibe gewähren bie 9lu^ung t)on ©runbftücfcn; 
bic etftere in Segug auf ©ebäubc, bie anbete ^infid^tlid^ ber fruci^t= 
tragenben ©runbftücfe. ®ie geben bem 9iu^unggbereci^ttgten eine felbft* 
ftänbige binglid^e SRed^töfteHung, actio in rem unb poffefforifci^e 3n* 
terbicte.®'*) 

&ki(i)xt)o\)l aber waren beibe nid^t geeignet, an bie ©teile ber ge= 
n)ö^nlid^en 5!Jlietl^e ober ^ad^t §u treten. Gö l^anbelt fid^ bei tf)nen 
um bauernbe, auf (Generationen bered^nete SSer^ältniffe. SSei ber Super= 
ficieö n)irb in ber Siegel Dorauägefe^t, ba^ ber ©uperficiar auf bem il^m 
überlaffenen $la^e baö ©ebäube felbft errid^tet, um baffelbe eigent^ume^ 
gleid^ gu ittiVLi^zn.^^) 35eibe ^nftitute paffen nic^t für bie 3Ser^ättniffe, 
auf roeld^c ^^itpac^t unb SBo^nungömiet^e bered^net finb. 

äCu^erbem ift gu bead^ten, ba^ biefetben, t)or allem bie ßmp^pteufie 
erft fpäter fid^ entwidEelt l^aben, unb ba^ fie fid^ gunäd^ft nid^t auf ^rit)at= 
grunbftüdEe begogen.^^) 

2riö weitere ©id^erungömittel für ben 5Jliet^er finb, aber erft feit 
ben ^oflgtoffatoren, t)om eibtid^en SSerfpred^en gang abgefel^en, empfohlen 
morben: pactum de non alienando unb ^fanbbeftettung (©eneralf^^pot^ef, 
©peciaI^9potf)eI an ber üermiet^eten Baii)^, gauftpfanb), auc^ beibes 
Dereinigt. ^^) 

@en)i^ finb biefe 5!Jlittef in diom niemals jur Slnwenbung gebrad;t 
roorben. ©ie füf)ren aber' aud^ nxä)t gum 3icl- ®oö pactum bewirft 
feine ^fJid^tigfeit ber Veräußerung. Slud^ baö ^fanbred^t, felbft baö gauft= 
pfanb ober bie Special^^pot^ef an ber t)ermtetl)eten Baä)t, fonnte bem 
SiKiet^er nur ben Grfa^ beö ^ntereffeö, nid^t aber ba§ 3?erbleiben in ber 
SBo^nung fid^ern.®^) 



65) S)egenforba. a. D. @. 55ff., 92ff., ©eller a. a. C. e.830ff. 

«ö) 2)cgen!olb a. a. 0. ©.46 ff. 

6^).3iebart§ a. a. O. e. 157, SDegenfoIb a. a. D. e. 108 ff., i^etler, 
^anbcften §21, Lequesne, du louage ä longue duree. 

68) gSgl. 2)ion9fiug ^ot^ofrebu^ ju c.9 Cod. de loc. et cond. 4, 65 
unb bie bort (Sitirten: Bartolus, Socinus, Jason de Mayno, Guilielmus 
Ociacus, Negusantius. Salicetus ad c. 9 Cod. mad^t l^ierbci bic praftifd^e 
^emerfung: Et ideo dixi cautelam esse ut conductor faciat sibi fieri instru- 
mentum locationis, quia in eo continuo reperietur hypotheca bonorum, 'i^a^" 
sub hypotheca bonorum mar fd^on bamaB biefelBe ftel^enbe Jloöfel in jebent 
Sd^riftftüdf, loic nod^ l^eute in ben gemeinred^tlid^en SBcjirfen o^nc (SJrunbbuc^. 

6») Siebart^ a. a. D. ©. 152 ff., mini a. a. D., 2)ernburg, «ßfanbrccfet 
1 ©.514, ©inteniS, gem. ßimlrecl^t II ©.674. 
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Sei ben bisf^eriöen (Erörterungen ift ber %aSl unterftellt roorben, 
ba^ ber 3Sermtetf)er DoHbered^tigter ©igentl^ünter war unb ba^ in ^olge 
einer 3Seräu^erung feitenä beä SBemtiet^erä bem 5Dliet^er bie 5Riet^öfad^e 
entzogen war. @ä Bebarf !aum ber 33emer!ung, ba^ bat)on ber %aü, 
ba^ ber SSermiet^er nur ein befd^ränfteä Siedet, g. S. einen 9iie^6rauc^ 
an ber ®ad)c l^atte, unb ba^ in ^olge beä SBegfattö biefeö SRed^tö ber 
SDiietl^er entfe^t wirb, burd^auö gu fd^eiben ift. '^n biefem le^teren gaUe 
ntu^ mit bem SBegfall beö SRed^tö beö S^ermiet^erö a^itj^ ba§ 5Wiet^ö* 
üerl^ältni^ fallen, ©in Slnfprud^ auf Sc^abenöerfa^ ift bem 3Kietl^er 
im Slßgemeinen nid^t gegeben, menn nid^t ber 3Sermiet^er fid^ atö ©igen- 
tl^ümer gerirt ^atte. ^") 

2Benn man baö ©efammtergebni^ biefer (Erörterungen über baö rein 
römifd^e Siecht überfd^aut, fo jeigt fid^, ba^ Unguträgtic^feiten für ben 
SKiet^er nur bann entftel^en, menn t)on ber anberen ©eite red^tämibrig 
üerfal^ren mirb, inbem bann bem 5Kietf)er ber auäreid^enbe ©d^u^ fel^It. 
2)a nun l)eute mie bamatö weitaus bie meiften 5Red^t§t)er^ättnif{e fo t)er* 
taufen, ba^ jeber ber Set^eiligten ben 2lnforberungen beö Sled^tö nati)' 
!ommt, fo ift angune^men, ba^ praftifd^ in ben meiften %äüen einer 
Sieräu^erung eine Sd^äbigung beä 3!Jlietf)erö nic^t eingetreten ift. 

1)a aber eine gute 3led^töorbnung nid^t btojs 3lnforberungen an bie 
Settieiligten gu ftellen f^at, fonbern auc^ bie SKöglid^feit fidlem mU^, ba^ 
benfelben entfprod)en mirb, unb ba biefelbe in te^terer 33e§ie^ung eizn 
bie auönal^mämeifen gätte beö SBiberftrebenä gegen bie Sled^tSorbnung 
inö 3luge faffen mu^, fo ift biefe Setrad^tung feineömegö geeignet, bie 
gegen bie Strefflid^feit ber römifd^en Drbnung"ber öorfiegenben ^^^age gu 
2;age tretenben Sebenlen gu jerftreuen. 

§ 2. äßertlifdl&^iung beg römifd)en 9ted)tg in ber I|eu»flen ägiffenfdjaft. 
Sufammenl^anfl mit ber rSmifii^en gultitr. 

©otange man baö römifd^e '3{td)t alä ratio scripta, atä baö für 
alle Seiten beftimmte befte unb oernünftigfte Siecht betrad^tcte, fonnte 
man fofgeweife nid^t um^in, aud^ bie römifc^e ©eftattung beö SSerl^ättniffesi 
beö SWiet^erö gum (Erwerber ber 3Kiet^§fad^e alä bie allein jujedfmä^ige 
unb ber logifd)=juribifd^en (Sonfequen^ entfpred^enbe §u be^eid^nen, oon 
ber man ol^ne einen oer^ängni^oollen Srud^ mit funbamentalen Sted^tö* 
fä^en, inöbefonbere mit ber principaten Unterfd^eibung von binglid^en 
unb perfönlid^en Siechten fid^ nid^t entfernen bürfe. 



70) fr. 9 § 1 D. loc. cond. 19, 2, 93rittj, $anbe!tcn II § 331 31. 38. 

2* 



Digitized by 



Google 



20 

®Iü(!^*) fanb bcn Sa$, ba^ bet Singularfucccffor an bcn ?Kict]^ö= 
Dcrtrag nid^t gcbunben fei, ,,fo auffattcnb er aud^ fd^eint", bcr Sled^tö* 
analogie ooHfommcn gcmä^, bem 9iaturred^te nid^t juroiber unb auä) ben 
SctBittbrid^feitcn bet aSerträge nid^t entgegen, weil bem ßonbuctor in 
äffen ©efe^en bie Älagc auö bem ßontract gegen ben Socator ge« 
ftattet wirb. 

9lid^t Dtet anberö urtl^eilt Savignp:'^) ,,^ür eine quasi possessio 
be§ SKietl^erö fel^It eä an einem felbftänbigen 3led^töt)erf)ältni^, woran 
biefe confequent angefnüpft werben fönnte. §auptfäd^Iid^ aber ift !ein 
practifd^eö Sebürfni^ einer lünftlid^eren Se^anblung tiorl^anben, ba 
ber 5iRiet^er ftetä eine SontractäHage ^at, rooburd^ er ben Sd^u^ beö 
33ermietl^er§ in Slnfprud^ nei^men !ann. Söenn aber ber SSermietl^er burd^ 
SSeräu^erung ober Ufucapion baö ©gentium oerliert, fo l^ört ol^nel^in 
aße§ Siedet beö ?!Jiiet^erö in 35egie^ung auf bie gemietf^ete (Ba(i)c auf; 
eä ift alfo feine SSerantaffung met)r ba, einen 93efi^ für i^n §u fd^ü^en, 
er ^at überhaupt nur nod^ eine ßontractöflage auf ßntfd^äbigung gegen 
ben 3Sermiet^er, bie it)m aber aud^ für jebeö wirf (id^e S^tereffe ^inreid^t." 

3lud^ ^ud^ta^^) nennt bie Siegel, ba^ ber Käufer nid^t in bie 
Obligation beö 35er!äuferö eintritt, eine natürlid^e. 

grieblieb ^*) meint: ,,2Bie fe^r nun aud^ für ben 3Kiet^er baö 
^ntereffe an einer für bie gan^e 2)auer ber SRiet^öjeit gefid^erten '^nm^ 
^abung beö 5Riet^öobjectä obmaltet, fo gemährt bod^ baö rein logifd;= 
juribifd^e SEBefen beö oom objectioen 5led^t ol^ne weiteren normatioen 
3ufa^ lebigfid^ in feiner fpecififd^en 9iatur amxiannien 3!Jliet^ögefd^äftö 
bem 5Dlietf)er feine folc^e (Garantie." 

©engter^^) betrad^tet ebenfalls baö römifd^e SRed^t „al^ auf ftreng 
logifd^er 6onfequen§ beru^enb, ba jeber neue ^auöermerber bem SJliet^er 
burd^ feine obligatorifd^e 2^^atfäc^e oerpflid^tet unb ba§ oom ©rfteren 
acquirirte binglic^e 3led^t, meld^eä je^t mit bem perföntid^en i)eg 3Kietl^erö 
collibirt, biefem an ©tärfe überlegen ift". 

Sle^nlid^ fagt Sefeler:^^) ,,2)a burd^ ben ^Rietf^oertrag nur ein 
obligatorifd^eä SRed^töoer^ältni^ begrünbet wirb, fo lä^t fid^ baffelbe gegen 
einen binglid^en 3lnfprud^ britter ^erfonen nid^t aufredet erhalten unb 
ba^er entfprid^t bie SRegel: Äauf brid^t SDliet^e, wenn fie auf bie S^xt 



?^) $anbe!tencommetttar 18 ©. 14. 

'•') 9tecf)t be§ 93efi^e§ (7. 2lufl.) 6. 130. 

'^) ^anbeftcn § 369 a. @. 

"'*) a. a. D. ©. 435. 

^^) 2)eutfd^e^ ^rioatrec^t. 3. 3luft. ©. 415. 

''») 3)eulf(^e§ ^^riüatred^t § 108. 
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naä) ber Ueberttagung beö ©igentl^umö an ben Ääufer belogen wirb, 
burd^auö ben allgemeinen ©runbfä^en beä gemeinen Sted^tö." 

Äant") ^atte fd^on Dorbem auägefül^rt: „35ie SSerroed^älung beö 
perfönlid^en Sled^tö mit bem ©ad^enred^t ift nod| in einem anbeten, unter 
ben aSerbingungöpetttag gehörigen gatte, nämKd^ bem ber ©nmietl^ung 
(ius incolatus), ein ©toff ju Äteitigfeiten. — 6ö fragt fid^ nömfid^: 
ift ber ßigent^ümer, wenn er fein an ^emanb permietl^eteö ^au^ (ober 
feinen ©runb) t)or Slbfauf ber 3Rietl^ägeit an einen 3tnberen oerfauft, 
Derbunben, bie Sebingungen ber fortbauemben 3Kiet^e bem Äaufcontracte 
beijufügen, ober fann man fagen: Äauf brid^t 5Kiet^e (t>oö) in einer 
burd^ ben &tbxancS) beftimmten S^xt ber Sluffünbigung)? — 3m erfteren 
gaUe l^ätte ba§ ^au^ roirlKd^ eine Sefäftigung (onus) auf fid^ liegenb; 
ein SRed^t in biefer Qaä)t, baö ber ?iJlietl^er fid^ an berfelben (bem ^aufe) 
erworben l^ätte, roeld^eä anä) mo^f gefd^el^en fann (burd^ ^^^g^offation 
beö 9)iietl^§contractg auf baS §auö), aber alöbann lein bloßer 3Kietl^ö= 
contract fein mürbe, fonbem moju nod^ ein anberer SSertrag (baju fid^ 
nid^t oiel SSermietl^er oerfte^en mürben) ^injulommen mü^te. ' Slffo gilt 
ber ®a^: Äauf brid^t 3Riet^e, b. 1^. baä ootte Siedet in einer (Bad)t (baö 
ei^ent^um) überwiegt alteö perfönKd^e Siedet, maö mit il^m nid^t jufammen 
befte^n iann; mobei bod^ bie Älage aus bem ©runbe ber (enteren bem 
3Ktct^er offen bleibt, il|n wegen beö au^ ber Bcnrei^ung beä ßontracts 
entfpringcnben 9lad^tl|eifö fd^abenfrei gu ermatten." 

Stn einer anberen ©teile ^®) fagt Äant bagegen, ba^ in bem ©a^e: 
Sauf brid^t 5SKiet^e etma^, ma^ ber 9latur beö SSertrageä naö), b. i. an 
fxä) ein ©ad^enred^t fei (bie ÜJlietl^e), für ein blo^ perfönlid^eä gelte, 
roenn bie Srage fei, auf meldte ^rincipien ein ©erid^töl^of im bürger* 
lid^en 3wf^^"i^^ anguroeifen fei, um in feinen Sluäfprüd^en, wegen beö 
einem '^thtn gufte^enben Sled^tö am fid^erften ju ge^en. 

2)aö ift offenbar leine SRed^töp^ilofopl^ie, fonbem eine bilettanten* 
^afte ^arapl^rafe ber bamaligen gemeinred^tlid^en S)ogmatif. "J^ie l^eutigen 
^^ilofop^en motten benn aud^, wie nad^ biefer $robe begreiflid^ ift, 
in Äant*g Sled^töle^re ©puren t)on Sllteröfd^mäd^e finben. 

Safalle^^) meint, eä fei rid^tig, ba^ ber ©runbfa^: Äauf brid^t 
5!)lietl^e, nid^t bem 3Sermietl^er, fonbem nur bem Käufer baö Jled^t gebe, 
ben ^ad^ter auö 33efi^ gu fe^en. Slber eä fei fel^r falfd^, ^ierauä ju 



^^) aWetapl^^fifd^c Slnfang^grünbe ber Sied^t^lel^re 1797 (Oämmttid^e 3ßerfe, 
l^crau^gegeben x)on ipartenftein. Sb. 7 ©. 90). 
^8) ©.103. 
^9) elftem ber erroorbenen 3led^te, 2. 2lufl. I ©. 328 ff. 
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folgern, ba^ er bem 3Sermietl^er gar fein SRed^t gebe. 6r gebe il^m 
näntKd^ gerabe baö SRed^t, ben Käufer mit biefem SRed^t auögurüften. 
@r refert)ire if)m baö Siedet, bem Käufer unmittelbar baö birecte 5Wu^ung6= 
red^t mit Sigentl^um gugfeid^ einzuräumen, menn er aud^ für fid^ fetbft 
ber birecten gorm biefeä Slu^ungöred^tö für beftimmte ß^it^n entfagt {)abe. 

©urd^ biefe 3!)ialectif ift freilid^ baö%emo plus iuris umgangen. 6ö 
ift babei aber überfeinen, ba^ ber römifd^e SSermiet^er bie ^flid^t l^at, 
unter allen Umftänben bem SMietl^er bie 9lu^ung ber 9Jliet^öfad^e §u ge= 
majoren. 

©an§ anberö mie Äant ftel^t ein moberner SRed^töpIiilofop^ ju ber 
gröge. ©d^uppe^^) betrad^tet baö ©gentl^um al§ ben ber natürlid^en 
©inlieit beS 2)ingeä entfpred^enben Inbegriff aller erbenllid^en birecten 
wie inbirecten ,,33enü^unggred^te" (bie 3Seräu^erung§befugni^ mit ein* 
gefd^loffen). 3Jlit jeber Uebertragung einer Senu^ungöbefugni^, alfo aud^ 
mit ber Uebertragung beö SBoJ^nungsred^tä an ben 3Jlietl)er, fd^eibe biefe 
auö bem 25ermögen beö ©igentl^ümerö auö. 6ö fei ein 2^^eil beö 6igen= 
t^umä weggegeben. 2)aä römifd^e SRed^t, meld^eö eä julaffe, ba^ S^wtanb 
baö 93enu^ung§red^t feineö SBol^n^aufeö gunäd^ft burd^ ä5ermietl)ung auf 
5 Saläre einem Slnberen übertragen lönne, gleid^roolil il^m aber biefeö 
33enu^ungSred^t in ber 93ejiel^ung belaffe, ba^ ber 3Riet^er eö t)erliere, 
fobalb ber ©igent^ümer einem Käufer fein (Sigent^um unb bamit alle benfc 
baren Senu^ungäbefugniffe übertrage, mad^e baä Unmöglid^e, b. l). ba^ 
Semanb etmaS nod^ einmal übertrage, raaö er bereite weggegeben liatte, 
möglid^. 

•J^er ^inmeiö auf bie rein perfönlid^e 5Ratur be^ römifd^en 9Rietl|ö= 
oerliältniffeä erfläre ben römifd^en ©tanbpunft nod^ nid^t. 2lud^ votnn 
baö 5Red^t beö SRietl^erö nur baö obligatorifd^e Siedet auf bie Seiftung 
beö SBol^nenlaffenä märe, fo märe bod^ baö 2;i^un beö 5DJiet^erö, baö 
.93en)ol|nen ber SBol^nung, baffelbe mie bei einem binglid^en 93enu$ungö= 
red^t. 2)er Unterfd^ieb beftel^e nur in benjenigen ßonfequengen, meldte 
then in %xaq,c fte^en, unb meldte burd^ bie Unterfd^eibung ber SRed^te, 
beö binglid^en an ber SBo^nung unb beö obligatorifd^en gegen ben 3Ser= 
mietl^er, begrünbet werben foHen. Sertragömä^ig lönne ber SKietl^er fid§ 
ber ©ptifjion burd^ ben neuen ©rmerber unterwerfen; baö ©jmiffionö* 
red^t fei aber leine juriftifd^ unüermeiblid^e 6onf equeng auö ber 9Iatur 
ber Baä)t. Slud) ber nur perfönlid^ Derpflid^tete SSermietlier l^abe, ba 
„ein Siedet ^aben, aber nid^t ausüben bürfen" ein 3Biberfprud^ in fid^ 
felbft fei, für bie Stauer beS ?iRietl|gt)ertrageö baö Senu^ungöred^t nid^t 



80) 2)er 33egriff bc« fuBjectioen dit^t^, ©. 189—212. 
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mc^r, fönne eS alfo anö) nxä)i übertragen, ^ür ben %aü bes ©igen* 
t^umScrroerbS an geftolitenen SBert^papieren nacS) älrt. 307 §. ®. S. fei 
man einig, ba^ ber oerfaufenbe 2)ie6 ein Unred^t begebe, unb ba^ nur 
auä einem befonberen, feineöroegS auä ber 9latur ber ©ad^e folgenben 
©runbe, nämKd^ jur ©id^erl^eit beö 3Serfel|rä, pofitit) beftimmt fei, ba^ 
bie red^täroibrige ^anbfung ^|entl^um übertrage. Sei ber 9Jlietl^e fei 
ein fold^er befonberer ®runb entroeber nid^t Dorl^anben ober e§ fei flar, 
ba^ e§ fid^ nid^t um eine ßonfequenj an^ ber red^ttid^en 9iatur beö 
TOetl^gt)erl|äItniffeö l^anbele. 

S)er ©runb ber römifd^en Sluffaffung liege barin, ba^ bie SRömer, 
meldte im ©gentium nid^t ben S^tbegriff ber 33enu^ung§red^te gefefjen, 
fonbern §u feinem Dbject birect bie förperlid^e ©ad^e fetbft gemad^t liätten, 
e§ für unmoglid^ gel^aßen l^ätten, bei Uebertragung beö ©igentl^umS ein* 
seine t)on fold^en Senu^ungöred^ten auögunel^men. 

3!)ie r>on ©d^uppe 'erörterte ^rage, ob ber Slid^tübergang ber 
^fUd^ten an^ bem ?iJlietr)äx)ertrage auf ben dxxotxhex ber 5Kiet^äfad^e 
nid^t mit bem ©a^e, ba^ 9?iemanb mel^r Siedete übertragen fönne, alä er 
fefbft l^at, in SBiberfprud^ ftelie, ift übrigen^ in nad^römifd^er S^xt fd|on 
fe^r frül^ aufgeworfen worben. 

^ie brei t)orern)ä^nten ^anbfd^riften mit t)oraccurfifd^en ©(offen®') 
bemerfen fämmttid^ als ^arattelftette §ur c. 9 C. de loc. et cond. 4, 
65 baä fr. 54. D. de R. J. 50, 17: Nemo plus iuris ad alium trans- 
ferre potest, quam ipse habet, unh groar eine mit bem 3ufa^: contra. 
3n gleid^em ©inne fül^ren fie übereinftimmenb an: fr. 67 D. de contrah. 
empt. 18, 1: Alienatio cum fit, cum sua causa dominium ad alium 
transferimus , quae esset futura, si apud nos ea res mansisset, idque 
tote iure civili ita se habet, praeterquam si aliquid nominatim sit con- 
stitutum, fomie bie Siegel beö fr. 16 § ID. pro socio 17, 2, ba^ 
ber Käufer eines ©efettfd^aftSantl^eilS an ben von feinem 3Sertäufer t)er= 
einbarten SluSfd^lu^ ber SEl^eilung gebunben ift. 

3la^ bem Vorgänge uon S^cpbuS ©otl^ofrebuS®^) fud^te man 
fpäter ber unbequemen Siegel baburd^ auSguroeid^en, ba^ man fagte: „fie 
gcl^t auf ben 6rben, nid^t auf ben successor singularis, ben bie §anb= 
lungen feines SluctorS nid^t uerbinben".®^) 

2)ie Slaturred^tSle^rer beS uorigen Sal^r^unbertS ^aben aber äl^n= 
lid^e Sebenlen: „5fauf brid^t nad^ bem Staturred^t nid^t 5SRietl^e". ff^tnn, 



«0 ©. oben ©. 10 21. 40. 

82) Commentarius in Tit. Dig. de divers, reg. iur. ad fr. 54. p. 242. 

83) müd, ?panbeftem(Sommcntar 18 ©. 18. 
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fo bcgrünbct ®raä,^*) ber ä5erlöufet fann feinem SWietl^dmannc felbft 
nid^t t)or geenbigter SWictl^äjeit ben ©ebraud^ ber Sad^c cntjicl^en, mit= 
l^in bic Scfugni^ bagu aud^ ntd^t auf ben Ääufcr übertragen." §ufc= 
lanb®^) bemerft baju: „^ex ©taat barf bteö beftimmen, benn er fagt 
l^ier in ber %^at weiter nid^tä, afö ba^ jeber 3Wiet^öcontract im ©taate 
nid^t anberä gefd^loffen werben fotte, afö unter ber SSebingung, ba^ bie 
gemietl^ete <Ba<i)t nid^t oerfauft werbe." 

äeiller®^) meint: ,,baä bem SJlietl^er gugeftanbene Siedet ift aU ein 
binglid^eä SRed^t gu betrad^ten, roeld^eä gegen S^i^^nnann ftattfinbet, mit* 
^in anä) gegen benjenigen, ber in ber Swifd^enjeit baö (befd^ränfte) ©igen» 
t^um perlauft ^at. 5Rad^ bem 9laturred^t brid^t atfo ber Äauf bie 
SRiet^e nic^t". 

(Sefterbing fagt: ,,2lber n»efd^e Ungered^tigleit liegt nid^t in biefem 
©a| (Äauf brtd^t 5SKiet^e)!" „Rann ein früherer 3Sertrag burd^ einen 
fpäteren, lönnen frül^er erlangte Siedete burd^ fpäter erworbene ncmid^tet 
werben? Äann berjenige, weld^er ben 38ertrag fd^Io^, i^n einfeitig felbft 
wieber aufgeben, fann er bem 3Ritcontral^enten Siedete entjie^en, bie er 
il^m einmal eingeräumt l|at?" ,,©d^on ältere Sled^tägelel^rte — unb jwar 
fotd^e, bie fid^ non bem großen Raufen abfonberten — wanbten auf bicö 
SSerl^ältni^, wenn man auf bie Statur ber ©ad^e fie^t, mit noUem Siedet 
ben ©runbfa^ an nemo plus iuris in alium transferre potest quam ipse 
habet". ;,UnwiberlegIid^ fmb alle (äweifel), weld^e barauf gerid^tet 
finb, ba^ nad^ bem 9iaturgefe^ ber Äauf bie 9Jlietl^e nid^t brid^t.'' 
„3la6) bem 5iaturred^t liat ber ^äd^ter ben 33efi^ unb eö fann ber 
3Serpäd^ter unb fein 3iad^foIger nor bem @nbe ber ^ad^tjeit fefbigen 
nid^t entgielien." „2)aä ius expellendi berul^t bfofe auf ben ^been ber 
Slömer über bie 9latur beä Sefi^eä". 

2lud^ Sern bürg, ber Sleltere®^), ertenntan, ba^bem (Sntgegen^atten 
beS nemo plus iuris ein tieferer ©ebanfe ju ©runbe Hegt, afö ber ift, ber 
fid^ im erften Slugenbtirf barbietet. 

3!)em mobernen gemeinred^tKd^en Suriften fd^eint ber Einwurf laum 
bead^tenäwertl^. ®er ©a^, ba^ pcrföntid^e 3SerpfIid^tungen beä 6igen* 
tl^ümerö in 33ejug auf eine ©ad^e bie bingUd^e Sled^täfteHung bejfetben 
in feiner SBeife beeinträd^tigen, unb ba^ bes^atb ber neue Erwerber nid^t 
^afte, weil er bie Qai)^ frei non ber perfönlid^en SSerpfßd^tung bee 
3SeräuJerer§ erwerben mu^te, ift unö burd^ unfere (Srjieliung nad^ ben 



«*) Se^rbu(§ ber p^irofop^if(§en 3led^t«roiffenfd^aft, § 234 21. 2 @. 122. 
«ö) Sei^rfä^e be« 5«aturrcc^t§, 2. 2Cufl. § 641 2lnm. 2 6. 339. 
»«) 5latürn(§eg ^riwatredjt § 134. 
«^ Slbl^anblungen I ©. 9. 
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gängigen ?Panbc!tcncompenbien berart in ^tcifd^ unb Sfut übergegangen, 
ba^ wir il|n afä eine ßonfequenj auö ber Statut ber ©ad^e bettad^ten. 
Unb bennod^: wenn auf bie %xa%t: aSBarum bleibt ber neue ßrroerber 
bem Stie^braud^er gegenüber oerpfUd^et, bem SKietl^er gegenüber aber 
nid^t? erroibert wirb: weil (Srfterer ein bingKd^eö SRed^t l^at, Seftterer 
aber nid^t, fo erroeifi fid^ baö bei naiverer Setrad^tung nid^t ate 
eine Stntroort, fonbern nur alö eine Umfd^reibung ber ^rage. aSBenn 
ber neue Erwerber ben 3Rtet^önertrag nid^t auäjul^atten brandet, fo 
^at er, wenn man bie ®a6)t loägeföft t)on ben geffeln ber romaniftifd^en 
2)ogmatiI betrad^tet, eine günftigere Sled^töfteKung erlangt alö fein 
Sled^töur^eber. ©eroiffe Senu^ungöbefugniffe, roeld^e bereite bem 3Mietl^er 
übertragen waren, werben biefem genommen unb auf ben neuen 6r* 
werbet übetttagen. 

@ö bleibt not allem bie Stage ju löfen: ,,aBatum l^at baö tömifd^e 
9tec^ bem 3Rietl^et binglid^eö SRed^t unb Sefi^eöfd^u^ netfagt? §anbelt eö fid^ 
babei um eine rtotl^menbige Gonfequenj an^ bet Statut bet ©ad^e obet 
ift eS eine Gigent^ümUd^Ieit, meldte fid^ nut an^ befonbeten tömif d^en 
S^etl^ältniffen erflären lä^t?" 

§ören mir junäd^ft, wie bie mobemen 35ogmatiIer baö römifd^e 
Sfted^t nad^ biefer SRid^tung l|in ju conftruiren nerfud^en. 

SBinbfd^eib®®) fagt: ,,3!)er ^äd^ter milt nid^t etwa bie ®a^^ nur in 
einzelnen t^ter S3ejief)ungen fid^ aneignen, er milt fie gar nid^t fid^ an= 
eignen. Sein Söiße ift nid^t auf bie Unterwerfung ber ©ad^e gerid^tet, 
fonbern auf bie Unterwerfung beö SBiHenö beä aSerpäd^terö." 

3iebartl^^^) füfjrt biefe Sluffaffung nod^ weiter au^: ,,Der aSer= 
mietl^er übergiebt nid^t bie ©ad^e ein für altemat ju felbftänbigem Siedete, 
benn baS l^iej^e ein binglid^eä Siedet conftituiren, fonbern er gewäl^rt bie 
<Baä)t täglid^, ftünbfid^ oon Steuem; eö liegt nid^t ein einmaliger aBiHenä= 
act oor, fonbern eine ununterbro^ene Äette oon aSBiltenSacten, bie in jebem 
2tugenblirfe abgeriffen werben fann, unb beren 3tbrei^en bem SKietl^er ben 
33oben unter ben %ü^tn fo lange wegnimmt, biö er burd^ Slid^terä SKad^t 
bie Äette wieber angefnüpft l^at." 

2)ie beuttid^fte unb — abfd^redEenbfte Sluömalung beö 93ilbeS finbet 
fid^ bei ©ol^m:^°) „3)er SKietl^er ift nad^ römifd^em Siedet unb ebenfo 
na6) l^eutigem gemeinen Stecht nid^t bered^tigt, in bem gemietl^eten 



88) ^anbeüen I § 149 21. 2. 

89) a. a. 0. ©. 45. 

^) 2)cr aSegriff be§ gorberung^red^t^ in ©rünl^ut'^ S^itfd^t. f. b. private 
unb bffentr. Siedet ber (SJcgenroart. 4 ©. 459 ff. 
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§aufe gu Too^neu, bafetbft cingugte^en, fid^ bort aufzuhalten 
u. f. n). SBäre er bagu bered^tigt, fo würbe er ein bingtid^eä 
Sted^t^aben." „SGBetl er aber ein blo^eö ^orberungäred^t liat, fo ^at 
er nur ba§ SRed^t, ba^ ber SSermietlier i^n roo^nen taffe." „3" jeber 
einwirlungä^anbtung be§ 9Ktet^er§ auf bie Qaä)e fielet ba§ Siedet nid^t 
be§ SRietl^erö §anblung, fonbern eine §anblung be§ Semtietl^erö." „^tx 
9Jliet^er ^at alö fold^er gar nid^t ben Söillen, bie Bad)e ju befi^en, fonbern 
nur ben SSiHen, ba^ ber SSermiet^er il^n befi^en laffe." „Svox^^tn bem 
9Jliet^er unb ber ©ad^e ftel^t bie ^erfon beS 35ermietl^er§ mitten tnne, 
roetd^e bie Unterwerfung ber ©ad^e unter ben Sßäilten beö 3Kiet^erö ^er* 
beifü^rt unb fortbauernb »ermitteft. 35er 3Sermiet^er bleibt ber §err 
ber Sad^e, unb (vom ©tanbpunft beö $rit)atred^tö auö gefeiten) fein 
freier SGBitte ift eö, roeld^er bem 5DJietl^er in jebem Slugenblidfe ben 9lu^en 
ber Baä)t gumenbet. ©ang baä ©teid^e bebeutet ber befannte Sled^tö«^ 
fa|, ba^ ber ^dd^ter eineä getbgrunbftüdfeä bie grüd^te burd^ S^rabition, 
nid^t mie ber Ufufructuar burd^ einfeitige ^erception jum Sigent^um er* 
wirbt. 2luö feinem anberen ©runbe, aU meil ber^äd^ter feilt 
Siedet ^at, bie grüd^te ber ©ad^e ju giefjen, fonbern nur ein 
Siedet, ba^ ber 3Serpäd^ter bie grud^tgie^ung il^m gewähre. Sebe ^rud^t^^ 
jiel^ungö^anblung beö ^äd^terö ift juriftifd^ eine ^rud^tjiel^ungöl^anblung 
beö aSerpäd^terö, unb auä beffen §anb nimmt er bemjufölge burd^ Sefi^ 
Übergabe, nid^t burd^ einfeitige 33efi^ergreifung jebe einzelne J^^ud^t ^^*- 
gegen.'' 

„^tx ^äd^ter, roeld^er Dor Slblauf feiner ^ad^tperiobe ftd^ bem un* 
red^tmä^igen, milffürtid^en ©jpuIfionömiUen feinet SSerpäd^terä miberfe^t, 
unb fid^ im 33efi^e beö gepad^teten ©runbftürfeS bel^auptet, ift bemnad^ 
nid^t in 3Sertl^eibigung (2(uöübung), fonbern in Ueberfd^reitung feineä 
SRed^tS begriffen, ^n bemfelben 5SKoment, in meld^em er bem SOBitten beö 
SSerpäd^terö opponirt, t)oH§iel^t er einen Slct verbotener ©e(bftl|ü[fe, 
einen S)eiectiongact, b. l|. eine unred^tmäjige ©eroaltt^at, er überminbet 
bie ^erfon be§ SSerpäd^terö, um fid^, roaS biäl^er nid^t ber %aü ge- 
roefen, in ein unmittelbare^ SSerl^ättni^ gur ©ad^e §u fe^en. SN f*^^* 
nur ju, ben yiui^tn ber ©ad^e nid^t burd^ eigene ^anbtung, fonbern 
burd^ ©en)äl|rung beö SSerpäd^terä gu empfangen. 3 ebe einfeitige §anb* 
lung ium 3«>ecfe ber ,,3tuäübung" beö gorberungöred^tä ift nid^t Sluö* 
Übung eineä SRed^tS, fonbern Unred^t. ©ö giebt feine 2luSübung beä 
^orberunggred^tg burd^ ^anblung beä ©läubigerä unb ba^er feine be^ 
rec^tigte ©igenmad^t, roeil bem ©laubiger alä fotd^em feinertei ^^anbtung 
juftänbig ift." 

©eroi^ wirb 5liemanb bel^aupten motten, baj bie liier miebergegebene 
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tömifd^c 2lnfc^auung ber 9latur ber ©ad^c unb bem heutigen SRed^tö* 
betru^tfein entfpräd^e. 3Ran lönnte ebenfo gut bie 6jtften§ eines Sled^tö* 
berou^tfeinä überhaupt leugnen, unb eö ift l^unbert gegen etnö §u wetten, 
ba^ man aud^ nid^t einem einzigen beutfd^en Sauern ober ^anbroerfö» 
mann biefe 2lnfd^auung plaufibet mad^en wirb, ba jte nid^tö ate eine 
ßarricatur ber realen 33erl^ältniffe ift. Kartoffeln pflanzt aud^ ber 
^äd^ter auf bem Sldfer unb nid^t auf bem SBitten beä SSerpäd^terS. 
Sa^er bemerlt ©eUer:^') ,,2)iefe 2;^eorie mag fel^r geiftreid^ fein, 
aber fie erinnert an bie Slnelbote, bie man fid^ Don einem miffenö^ 
eifrigen jünger SleSculapS erjä^tt, ber, alä i^m ein früherer Patient, 
bem er ben fidleren 2;ob prognofticirt l^atte, frifd^ . unb gefunb l^erum* 
ge^enb gegeigt mürbe, ben ©pöttern ermiberte: SBiffenfd^aftlid^ ift 
unb bfeibt ber ?iJlann tobt! ©o ftettt anä) bie obige Se^re bie 3^= 
mutl^ung an unS, ba^ mir un§ ben concreten ©rfd^einungen oerfd^tie^en, . 
ba^ mir ba§ t^atfäd^Iid^ beftelienbe 5iKad^tDer^{iItni^ beö 9Kiet^erö jur 
®a(i)e ignoriren, ba^ mir unö bie unmittelbare grud^tjie^ung beä $äd^- 
terö alä ein ©ntgegennel^men berfelben auä ber ^anb be§ 3Serpäd^terö 
beulen, ba^ mir baä SBol^nen ber SJliet^spartei im ipaufe in ein fort* 
md^renbeä 2(nliegen um ©eftattung ber ?Bo^nung einerfeitö unb ein fort- 
md^renbeö ©emäl^ren berfelben anbererfeitS gerlegen, ba^ mir mit einem 
SEBorte nid^t unfere begriffe ben 2^^atfad^en, fonbem biefe unferen Se* 
griffen accommobiren."^^^ 

2^1^ on'"^^) Iritifirt baS römifd^e Siedet in folgenber SBeife: ,,Db 
bicfer römifd^sred^tlid^e ©a^ (ba^ ber ^rud^termerb beö ^äd^terS auf eine 
2)rabition beö ®igent^ümerö gurürfgufü^ren ift) unferem l^eutigen 9led^t§= 
bemu^tfein entfprid^t, ift eine ^rage, bie l^ier nur aufgemorfen fein foff." 
„Q^ ift (für baS heutige 9lerf;t) nid^t rid^tig, ba^ ber SBermiet^er täglid^ 
unb ftünbKd^ baä ^an^ mn gu geroä^ren l^abe. @ine berartige S^^ 
mut^ung fteter SBidenöanfpannung märe unerträgtid^ unb unburd^füf}rbar. 
2Bürbe ein fold^eö 3SerIangen ernft^aft geftefft, fo fönnte fein geroiffen= 
l^after 3Rann jemafä t)ermietf)en. 9Iimmt man eS aber mit bem ©ebote 
in ber ^rajiS nid^t fo genau, mogu ftefft man eS benn t^eoretifd^ auf? 
Sft e§ bod^ aud^ für baS Qntereffe be§ SRiet^erö oöltig mü^ig. ©o= 
fange biefer baö §auä bemol^nt, l^at er affeS, voa^ er begel^ren fann. 
Dh ber SSermietl^er in jebem SlugenbUdfe an baö SSertragöoerl^ältni^ benft 



91) a. a, D. ©. 357. 

^) 2)a6 bie Xl^eorie wom ©tanbpunft ber römifd^en 2)octrin !eine§n)eg§ 
unbtv^d)ÜQt ift, c^iht (SJeller gu. 

9-^) SRed^tgnorm unb fubiecttoe§ S«ed^t ©. 307, 308, 311. 
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ober ob er ^au^ unb 3Wtct^e jeitToeiKg oetgi^t, ober roittenäunfäl^tg 
TOirb ober ftirbt, ja 06 ber SSermietl^er bie Ueberlaffung beö §aufeä bc* 
reut unb fid^ nad^ betnfelben jurücffel^nt: bieä alteä lann bem 5Kietl^er 
gfeid^gültig fein. ®r geniest baS, waS il^m ber aSertrag geroälirett foHte. 
@r l^at eine SBol^nung; roaS ber Semtietl^er betreffs berfelben benft ober 
roünfci^t, !ann bem 3Kietlier roeber Reifen nod^ fd^aben.'' 

„Äein nod^ fo geroiffen^after 3Kann wirb einem fo ungerechtfertigten 
3lnfinnen (mitten in ber ÜRiet^öjeit auSgujiel^en) meid^en. 2;ro^ beä 
SSerbotö mirb er unbebenflid^ im ©eftil^t feineä guten Sled^tS ijt ber 
SBo^nung verbleiben. @r wirb fid^ an bie ©ad^e l^atten, bie il^m t)er* 
tragSmä^ig übermiefen ift, unb wirb ben ferneren Sd^ritten beä ©egnerö 
rul^ig entgegenfel^en." 

©d^Io^mann^*) meint, marum bie unmittelbare Sejiel^ung ber 
^erfon gur ©ad^e bei ber ©ad^mietl^e in geringerem 3Ra^e uorl^anbcn 
fein foKe, alö j. 33. beim ^lie^raud^, fei fd^ted^terbingä nid^t §u fagen. 

2tef)nrid^ fagt Slürfert:«^) ,,2)iefe aSer^ärtniffe (Sei^e, ^ad^t, 
9Jliet]^e) finb an unb für fid^ binglid^er 5tatur. ©ö finbet l^ier gang bie 
nämlid^e unmittelbare ©inmirfung auf bie ©ad^e ftatt, wie h^i binglid^en 
Sted^ten, unb liegt baä nämlid^e^ t)öttig bered^tigte S^t^i^^ff^ ^ox, jeben 
Dritten oon einer ©nmirlung auf bie ®aä)t auSjufd^Iie^en. DaS SRcd^t 
beS B^itpäci^terö ober ^iet^erö ift einer Smpli^teufe ober einem 9Zie^:= 
braud^ gang analog, ber Unterfd^ieb in ^infid^t beö materiellen ©e^altä 
befielt oornelimUd^ barin, ba^ jenem regelmäßig nur eine oorübergel^enbe 
Dauer gefid^ert fein mirb. SSie fann aber, menn ber Ufuäfructuä für 
bie Sebenögeit be§ 33ered^tigten beftel^t, baö Siedet beö 5iJliet^erä bagegen 
auf eine naä) bem Äalenber beftimmte unb meift fürjere 3^it beftellt 
mirb, biefer Umftanb bem Se^teren bie binglid^e 9latur rauben? 3!Han 
meiß aud^ bafür, baß biefe aSer^ättniffe nid^t binglid^er 5Watur feien, 
feinen ©runb anzugeben, als baß bie binglid^en klagen fel^Ien, unb 
menn man fragt, warum fie nid^t gegeben werben, fo mirb oon bem 
3JlangeI einer bingUd^en 5Ratur gefprod^en. 5SKit fold^en ßirlelfolgerungen 
ift aber ber ®a6)t lein ©enüge getrau.'' 

©elter^^) fül^rt au^: ,,28ir finben atfo ben 5DJietl^er einerfeitö in 
einer unmittelbaren förperlid^en Segieliung gur ©ad^e, bie er tliatfäd^Kd^ 
in feiner ©eroalt l^at unb o^ne jebe ^ngereng beä SSermiet^erö gebrandet, an= 
bererfeitö in einer perfönlid^ ibeaten Segie^ung §um aSermiet^er. — 



9*) 2)cr Vertrag ©. 263. 

^^) Unterfud^ungen über ba§ Sad^enrcd^t ber 5led^t^büd^er @. 63. 

96) a. a. D. ©. 320. 
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3^tctn ftofflid^en Snl^afte nad^ unb ol^ne Stüdfid^t auf baä 2)ogma 
fteßt fid^ alfo bie 3)liet^e bcr juriftifd^cn Slnaf^fc afö ein jufammen» 
gefegtes Sted^töüerl^ältni^ bat, jufammengcfe^t auö einem bingüd^en 
©eraaltDerl^ältniffe beö 3Rietl^erä jur @ad^e unb auä einem petfönlid^en 
obttgatorif d^en 3Ser^ältniffe jum SJennietl^er.'' 

SKeifd^eiber^^) fagt äl^nlid^: „^a^ Problem, eine red^täbog* 
matifd^e 6rtlärung bafüt ju geben, ba^ bcr ®igent^ümer ber reblid^e 
33efi^er, ber 3)ieb unb 3läuber, ber ^ßfartbgläubiger, ber ^recarift, ber 
Sequefter unb ber ©mp^^teuta ben animus possidendi unb bamit Sefi| 
f)ahtn, mä^renb beibeö bem Ufufructuar, bem ^äd^ter, bem ßommobatar 
unb bem ©epofttar abgefprod^en roirb, ift ebenfo unlööUd^ mie bie Dua^ 
bratur beä ßirfefe." 

S3el!er^^) ftimmt bem §u unb bemerft im SBeiteren: ,,@ö mu^te 
(unter geroifjen, i^ier nid^t intereffirenben 3Sorauäfe|ungen) baö ©ittigfeitQ* 
gefüfil Derle^en, berartigen (poffefiorifd^en) ©d^u^ bem erfid^tlid^en malae 
iidei possessor geroäl^rt, l^öd^ft gutgläubigen Sn^öbem oon (Baä)tn aber, 
roie j. 93. ^ßäd^tem, ßommobataren, 3Jlanbataren, 2)epofitaren perroeigert 
j^u feilen, barum, weit biefe offen einräumten, bie Stürfe von anberen 
^Bered^tigten in bie ©emalt eri^atten ju l^aben." „6ä ift angunel^men, 
ba^ gerabe berartige Siegungen beö allgemeinen Sled^tögefül^fe jur 6nt* 
roitfelung mand^er iura in re aliena unb ber entfpred^enben quasi pos- 
sessiones gefül^rt \)ahtn. 'Da^ gteid^roo^l eine gro^e SReil^e fd^u^bebürf« 
tiger unb naä) bem mobernen 93en)u]5tfein fd^u^bered^tigter glätte bei ben 
Slömern ungefd^ü^t geblieben, ift aßbefannt." ,,Gä roaren SSerfei^en, 
berartige 33efugniffe (poffefforifd^e S^^t^^^icte) üiefen red^tmä^igen 2)eten= 
toren (^äd^tern, Sommobataren u. f. ro.) ju uerfagen, meil biefe im 
regelred^ten 3Ser[aufe ber 3!)inge auf eine SSinbication fid^ nid^t einju^ 
(äffen l^abeh." 6r betont, bap auf bie (Srftärung fold^er in bie ätugen 
faHenber ©pecialitäten beä römifd^en Sefi^red^t^ auö einem pl^ilofopfiifd^en 
©runbe oon Dornl^erein gu oeräid^ten ift. ,,3!)iefem bunten SBed^fel ber 
©rfd^einungen fann bod^ nid^t eine fid^ ftetö gleid^ bteibenbe Urfad^e gu 
©runbe liegen." Unb feine allgemeine Semerfung: „STie traurige ©e= 
ftalt, in meld^er bie Stömer bie possessio, Sted^t unb Seigre, nn^ I|inter* 
lafjen i)ahtn^ werben mir begreifen unb barum Dergei^en, aber nid^t 
billigen unb nod^ weniger feft^alten bürfen" bejiel|t ftd^ mo^l nid^t in 
le^ter Sinie gerabe auf bie oor^er ermälinten fünfte. 

S^ering^^) fragt: „2öarum foHten nid^t biejenigen ^erfonen, 

»^) SBefi^ unb «efi^cgfcl^u^ ©. 19. 

98) 9«e(^t be« 33efi^e§ ©. 23, 197, 235, 352, 357. 

^) Ueber ben @runb be§ 33efite§fc§u|c§ ©. 39, 30. 
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welche, wie bcr ^äd^ter unb 5SKietl^er, ein auf il^rc Grben ü6crgel^enbe§, 
rclatix) gefd^ü^tcö Sted^t an ber 35enu^ung ber Sad^c f)ahtn, für i^ren 
auf baä 9lu|un9öx)erl^ä[tm^ c^crid^tcten SBiUen bicfclbc älncrfennung unb 
benfelben ©d^u^ begehren bürfen, wie bcr bem jcberjeitigen Sßäiberruf 
auägefc^tc ^ßrccarift, rote ber burd^ ein jebergeit mögKd^eS B^^twngö^ 
anerbieten ju entfernenbe antid^retifd^e ^fanbgläubiger, roie ber fein 3ted^t 
auf feine ©rben nid^t tranömittirenbe Ufufructuar? @ö ift eitel ©pi^= 
finbic^feit, roenn man einroenbet, fie fjätten nid^t ben 3Bitten, gu be= 
fi^en. Slegelmä^ig ^aben fie von bem Unterfd^ieb jroif d^en 35etention 
unb juriftifd^em 33efi$ nid^t bie geringfte SSorftettung, il|r 93efi^roitte ift 
Don bem jener anberen ^^Jerfonen in nid^tö Derfd^ieben. Slber, roirb man 
einroenben: fie bürfen il^n nid^t l^aben. 9lun gut, bann liegt ber 
®runb, roarum il^nen ber Sefi^ abgefprod^en roirb, nid^t in i^rem SBitlen, 
fonbern in ber Sled^töregel. 9lid^t barum fe^tt ilinen ber Seft^, roeil 
tffnen ber Söitle fel^lt, fonbern man fprid^t i^nen ben SBitten ab, roeir 
baö Siedet i^nen feinen 33efi^ einräumt." 

SBenn Srunö ben Umftanb, bajs 6ommobat unb 3Jltetl^e fein bin(^= 
fid^e§ Siedet, fomit feine unmittelbare §errfd^aft über bie Sad^e geben, 
§ur ©rflärung §u iznni^tn fud^t, fo frage id^: 6at benn ber ^recarift 
ein bingtid^eö SRed^t? 6r ^at nid)t einmal ein retatiüeö, rote eö bod) 
bem ^äd^ter §ur ©eite fielet, baö ^recarium fann il^m jeberjeit entgegen 
roerben. Unb bod^ f)at er ben juriftif d^en 93efi^! 3Kan fe^e einmal ben 
?5aE, baö römifc^e SRed^t l^ätte fid^ über baö 93efi^t)erl^äUni^ betber ^er= 
fönen gar nid^t auögefproc^en — unb ic^ möd^te roiffen, ob irgenb 
Semanb baffefbe auö ber ^bee ber ^frei^eit unb ber Unoerle^Iid^feit bes 
SBittenö l^erau^bebucirt l^aben roürbe. "J^er ^äd^ter l^at nad^ römifd^em 
'Sttd)t feinen poffefforifd^en (Z(i)nli, unb biefer ©a^ galt in 9tom früf^er^in 
aui) für bie ^äd^ter ber agri vectigales, — biö fie burd^ baö prä= 
tortfd^e 6bict petitorifd^en unb poffefforifd^en ^d)uii erhielten. SBar 
biefe Steuerung mit i^rem SBiüen in ßwfammenl^ang, ging mit il^m eine 
fold^e 3Seränbei^ng t)or, ba^ ber ^äd^ter fid^ gebrungen füllte, bem= 
entfpred^enb fid^ afe Sefi^er anguerfennen? Sd^roerlid^ roirb bod^ rool^I 
Semanb glauben, ba^ ber ^äd^ter eineö ager vectigalis tinen anberen 
SBiffen gefiabt l^abe, aU ein fonftiger ^äd^ter." '^^) 



^öo) 3m Slnfd^fuB baran bemerft Sl^ering, ^ied^töfd^u^ gegen injuriöfe ^ed^te-- 
oerte^ungen in ben Sal^rBüd^crn für ^ogmatif 23 ©. 260: „2)er 2(uffaffung ber 
3iömer ift ber Öcbante, bafe zin abgeleitete^ contractlid^e^ SBerl^ältnife jur Bad^e 
ben 33efi^eöfd^u^ auefd^liefee, fremb". 2)a§ bürfte aber bod^ für bie ältere 2ln= 
fd^auung tpol^l ^^^^ stitreffen. 
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Sin einet anbeten ©teile '^') fagt S^^i^ing, roeld^et bet gemeinted^t* 
Itd^en Seilte Dotroitft, bie beted^ttgten ^nteteffen beö ^äd^tetö unb 3Rie= 
tl^etä tn empfinbltd^et SBeife pteiögegeben §u f)ahtn: ^©o entl^ält eö in 
bet %i)at feine Uebettteibung, xoznn bet 3Setfafjet bet obigen ©d^tift 
(ßapefiuä, ©tlaubte näd^tlid^e SRu^eftötung) t)on einet ©d^u^* unb 
5led^trofigfeit beä 93fliet^etg fptid^t." 

35etnbutg '^'2) ftagt ebenfaltö: „SBatum abet l^at bet 5!Rietl^et unb 
^äd^tet feinen jutiftifd^en 35efi^? Sßäatum genügt il^teSlbfid^t beö 3Kiet^= 
befi^eö nid^t, um afö animus possidendi ju gelten? 

2)ie neuete, genteinted^tlid^e SBiffeufd^aft fjat bie t)et^ängni^t)otte 
Steigung, betattige ^tagen auö allgemeinen t^ieotetifd^en ^tincipien gu 
beantmotten. 3Kan begeid^net alä ©tfotbetni^ beä Seji^eö ben animus 
domini, unb, ba biefe Stbfid^t bem 9)iietE|et unb bem ^äd^tet fefjlt, foH 
et beö <BcS)ui^t^ feineä 33efi^eö butd^ ^ntetbict entbel^ten. ^n SSa^tl^eit 
ift bie ^tage be§ felbftänbigen Sefi^eöfd^u^eä beö 5SKietl^etö unb ^äd^tetS 
eine mittl^fd^aftlid^e unb fociafe, nid^t eine logifd^e unb bialectifd^e. Sie 
SRömet oetmeigetten ben 5SKiet^etn unb ^äd^tetn ben Sefi^eöfd^u^, weil 
biefelben butd^fd^nittUd^ ben atmeten klaffen ange^ötten, weit baß 
tömifd^e SRed^t i>nxd) bie S^teteffen bet teid^eten klaffen t)otgugö* 
TOeifc beftimmt roat. 2)ie ganj anbete roittfifd^aftlid^e unb feciale 
©tettung, vo^li)^ in ©eutfd^lanb unb in bet S^^tgeit 5SKietl^et unb ^äd^tet 
etnnel^men, mu^ ju einet anbeten Sel^anblung i^teä S3efi^eö unb il^teö 
die^te^ füllten. Sllleö fptid^t bafüt, iliten SJlietl^befi^ anguetfennen unb 
folgeted^t an^ fie alö bie ©leid^beted^tigten an^ufel^en. 3)iefet ©d^titt 
ift beteit§ in einem gto^en S^l^eil t)on "J^eutfd^lanb, x>ox allem ^teu^enö, 
gemad^t motben. 6ö lüäte gu beflagen, w^nn man oetfud^en roütbe, 
ilin jutüdfgut^un unb, mol^in einftu^teid^e 33efttebungen gelten, bie tömU 
fd^en 2lnfd^auungen in bem fünftigen, beutfd^en ©efe^bud^e 5U teftauti* 
ten. ©oltte bieä gefd^el^en, fo mäte bieö ein neuet SSemeiö bafüt, mie 
befangen mit neueten ^utiften oft in Slbfltactionen finb, bie mit auö 
l^etfömmlid^en Definitionen geminnen, unb mie fd^met eä um oft fällt, 
bem gegenübet mit fteiem unb offenem Slidf bie mittlifd^aftlid^e unb 
fociale ©ad^lage, bie Sebütfniffe bet 3^it unb bie fid^ l^tetauö etgeben- 
ben Slnfotbetungen ju mütbigen." 

2ln anbeten Dtten nennt et bie tömifd^e Sluffaffung be§ SJlietlies 
t)etl^ältniffeS eine fünftlid^e. 6t fptid^t oon beftemblid^en ©tfd^einungen 



^^1) Sled^töfd^u^ gegen iniuriöfc 3flec§t§x)et(e^ungen in ben Sö^tbüd^ctn füt 
SDogmattf 23 ©. 263, 284. 

102) ©ntroictelung unb S3egrtff be§ jutiftifc^en 33cfi^c§ ©. 68 ff. 
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bcö tömifd^en Sled^teö, Don benen eä fd^roer begrciffid^ fei, baj fie fid^ 
bei ber SSennietl^ung t)on ^mmobiKen unb inSbefonbetc bei ^ad^tDer^lt* 
niffcn entroicfclt l^ättcn. ^^^ 

3t. ^ernice ^^*) gel^t bat)on auö, ba^ bic ältere römifd^e ^tii fel^r 
geneigt geroefen fei, bet fpeculatiuen tlnreblid^Ieit weit entgegengufotn= 
men. 5Wiet^e unb Äauf Ratten bamafö nid^t unter ber §crrfd^aft ber 
fides geftanben, fo ba^ fid^ bie ßontral^enten befonbere Xreue unb S3rü= 
berlid^feit nid^t gefd^ulbet Ratten. '^^) 9iid^t bloj bie SElieoIogen unb 
Sanoniften beö 5RitteIa(terö, fonbem aud^ jüngere ^rafttler ^tten mit 
Slet^t barauf l^ingcroiefen, wie unfittlid^ ber ©a| unb wie fd^roicrig bie 
©renjc jroifd^en erlaubter ßircumfcription unb verbotenem dolus ju gießen 
fei. @r fagt bann fpecieU in 33e§ug auf bie t)orliegenbe ^rage: ,,33ie 
©eftaltung ber SSo^nungSmiet^e in clafftfd^er S^it/ ol^ne Sefi^ unb bing* 
lid^eS SRed^t beö ^nquilinen, ift eine burd^auö lünftlid^e unb auf 6om= 
promiffen rul^enbe. ©er ©runb, roeömcgen il^m baö binglid^e 3led^t t)er= 
fagt blieb, mod^te aujer in rein juriftifd^en ©rroägungen — bem 2Biber= 
fprud^e, ben bie ältere SBiffcnfd^aft in einem ad tempus beftellten bing= 
lid^en Siedete fanb, unb ber inneren ©ebingtl^eit beö 3Riet^äanfprud^eö 
überliaupt — boc^ aud^ in mirt^fd^aftlid^en Serl^ältniffen §u fud^en fein. 
3ur SMietJ^e mol^nen in Stom nur tenuiores, namentlid^ in ben großen 
*3Riet^öfafernen, bie erft ein SSicemirtl^ im ©anjen §u pai^Un pflegt. 
6in anftänbiger, in Stom nid^t anföffiger SKann mietl^et fid^ ein ganges 
Öauä für fid^. 6ä lag riid^t im ©inne ber Suriften, fold^en untergeorb« 
neten Seuten — ^reigelaffenen, 2)id^tern unb ßlienten — bem Kapitale 
gegenüber einen befonberä mirff amen 3led^töfd^u^ angebei^en §u laffen." 

©d^on 2)ernburg, ber 31 eitere, '^^) ^atte, aHerbingö in Sejug auf 
bie 2)arfteltung, meldte ©efterbing'^^) Dom römifd^en SRed^t gegeben 
^atte, bemerft: „3)kn fielet eä bem e^rlid^en beutfd^en ©efterbing an, 
n)ie er immer ben ri)mifd^en ^Kautel üorä ©efid^t nimmt, um nid^t ju 
erröt^en." 6r fprid^t, immer im Sinne ber ©efterb in g^fd^en 3luf* 
faffung, t)on biefer angeblid^en ,,römifd^en ©rjfd^elmerei", um fd^lie^lid^ 
auöjurufen: „Sollte man, wenn man eine fold^e Sprad^e lieft, nid^t am 
Siedete oerj^meif ein, unb baffelbe nid^t el^er für ein SSabemecum ber 
^niffif unb ^fiffif, alö für bie ^unft beö ©uten unb ©blen galten?" 



1^^) ^fanbred^t II e. 65, ^anbcften II e. 288. 
10^) Snbeo 1. ©. 454, 467. 

^^^) 9iacf| fr. 22 § 3 D. loc. coiid. 19, 2 ift ba§ invicem se circumscribere 
aud^ bei ber locatio-conductio qzjitatut 
^06) a. a. O. ©. 9, 21. 
10-) Slu^beute 3 ©. 215 ff. 
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©emünät fmb biefe Scmerfungcn, wie gcfagt, auf ©eftctbtng's 3tuö* 
fül^rungen, fie treffen aber anä) bie römtfd^e Se^re felbft. 

SErä ger '^^) beseid^net bie Slnfc^auungäroetfe ber römif d^en ^urtften alä 
eine fünftlid^e unb ben t^atfäd^Rd^en SSer^ältniffen juroiberlaufenbe, fremb* 
artige, beren ßonfequenjen mit ben (Srfd^einungen beö täglid^en SSerfelirö 
in empfinblid^en ßonflict gerat^en. „SRit ben 5lnforbetungen unb Se« 
bürfniffen beä täglid^en aSerfefjrö ftdnben bie römifd^«red^tlid^en ®runb* 
fä^e in grellem SBiberfprud^ unb perfekten, namentlid^ in größeren 
©täbten, beren @efti^äftö= unb Seoölferungöüer^ältniffe einen (läufigeren 
SBed^fet ber §auäeigentf|ümer mit fid^ brad^ten, ben SKietl^er in eine 
preläre fd^u^lofe Sage." 

ßiebart^ '^^) nennt baö 3?erfal^ren eineö ßauäeigent^ümerö, ber bem 
5!Rietl^er bie Umjugöloften jal^tt unb il^n jum Sluöjiei^en aufforbert, meil 
baö §auä perfauft fei, ein unel^renf|afte§, roortbrüd^igeö. 6r giebt ju, 
ba^ bie 93e^auptung, ber 3Sermietf)er fönne mit feinen unterbieten jeber^ 
jeit ben SKiet^er feinet Dertrag^mä^igen ©enuffeä berauben, aud^ menn 
fie nod^ fo fe^r bem SBefen beg Sefi^eö entfpräd^e, aud^ rtymn fie nod^ 
fo beutfid^ in ben Dmüm beftätigt roürbe, bod^ für unfer Sled^tägefül^l 
etTOOö ^öd^ft Sefrembenbeö bel^ätt. ,,aBie fönnte mein ^eutjutage," fagt er 
an einer anberen ©teUe in §inbfidf auf bie Sprad^e ber römifd^en 
Suriften, ,,eine Stbl^anblung über 3Jliet^öt)erträge fd^reiben, morin jebeö 
britte Seifpiel t)on „^erauömerfen", „5Wid^t mieber i^ereinfaffen" u. bg[. 
^anbefte." ®egen Sa^ign^^'^) bemerft er inöbefonbere: ,,2)a§ prat 
tifd^e Sebürfni^ nad) birectem Bä)n1^ gegen Stritte liätte ber gro^e Sted^tö« 
leerer, gumat l^infid^tKd^ unfere^ fetbftänbig entmirfeften $äd^terftanbe§ 
nid^t beftreiten foHen. Sßarum beftanb benn bei ber superficies bie 
"äJlögKd^teit unb baö Sebürfni^? Unb bod^ ift bie superficies nid^tö al§ 
eine conductio „non ad modicum tempus" unb eS ift üöHig mitßürKd^, 
biefeö modicum tempus näl^er ju beftimmen." 3)er Sted^t^l^iftorifer 
3)egenIo[b, "') ftedt gang in Uebereinftimmung mit bem ^^ilofopl^en 
®ä)m(iT(>t, ben ©a^ l^in: „3)er ^bentificirung beö ©igentl^umö mit ber 
©ad^e im ©egenfa^ ber binglid^en Siedete liegt ein logifd^er ^el^ler ju 
©runbe." 3tn SBeiteren bemerft er: ,,2)er ©a^ Äauf brid^t 3Jlietl^e 
ift neuerbingö mit großer ©d^ärfe unb mit Dottem Siedet auö ber x)on 
2lnfang an jerbred^lid^en 9latur ber 5Kietl|e erilärt morben. älud^ ber 



108) a. a. D. ®. 59 ff., 77, 78. 
109; a. a. 0. ©.'9, 22. 125, 216. 



"") f. 0. @. 20. 

111) ^la^rcd^t unb 3Jiiet^e e. 150, 152, 169, 170. 

^if<^cr, ©Ott Äauf «Wict^c brct^cn? 
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unmittelbare ©runb jener Berbred^Ud^feit liegt beutlid^ t)or: er befielt in 
ber eigenfd^aft beä fog. 3Kiet^äbefi|e§ afö bloßer ^etention.'' ,,2taein 
mit biefem ©rgebni^ tritt erft bie eigentlid^e Kernfrage in ben 3Sorber= 
grunb. SBir fragen: wenn auö ber 5Detention jene abfolute ^exbxtä)^ 
lid^feit ber 5Mietl|e in binglid^er Sejie^ung folgt, roarum gemälirt man 
bem 3Rietl|er nur Detention? warum nid^t SRed^töbefifc unb binglid^e 
Äfage? 2)ie grage ift nid^t bahtit beantwortet, ba^ man bie bfo^ obK* 
gatorifd^e Sered^tigung beä 5SKiet]^erö aU feinem aSiüen entfpred^enb 
unb bieä mieber a(ä etmaä 9iatürlid^eö erflärt. 3}lit ber erften 33e= 
^auptung mirb bie g^^age nur anberö geftettt. 2)ie gmeite Se^auptung 
ift nid^t blo^ petitio principii, fonbern eine ber SBirflid^feit, mie uns 
fd^eint, gerabeju miberfpred^enbe ^iction. Die rein obligatorifd^e 
9Jl ietl^e ift fünft lid^". ,,2)er einleud^tenbfte Seroeiö gegen bie 9fatür= 
lid^feit ber blo^ obligatorifd^en SRietl^e ift bie praftifd^ oorliegenbe ^robe 
mit bem binglid^en SRietl^red^t. 3^r gegenüber bie obligatorifd^e 9Jlietl^e 
alä baä fc^fed^terbingö 9latür(id^e ausgeben, fjei^t barauf oergid^ten, bie 
bingKd^ gefd^ü^te SRiet^e ju Derftel^en. "^SRan frage 5Kietl^er unb 33er= 
miet^er in bem ©ebiete beä preu^ifd^en 21.2.91., ob fie ben binglid^eu 
Sd^u^ beö 30fliet^erö a(ö etmaö Unnatürlid^eö empfinben. ®ie einmüt^ige 
Slntmort mirb penteinenb lauten. Unb baö ift fe^r natürlid^. 3ft es 
realer, ba^ bie Sntereffen beä 3Kietl^erö unb groar feine fad^Iid^ burd^auö 
begrünbeten, vernünftigen ^ntereffen in bem (Sntfd^äbigungöanfprud^ auf- 
geilen? '^^nn bieö nid^t ber galt ift, fo erfläre man, mie eö mögtii^ 
ift, in ber rein obligatorifd^en SRiet^e ein Stehenbleiben bei ber einfad^en 
togifd^^juribifd^en 5Watur beä SKietfjöoertragö gu erbtidfen?" "2) 

3Son blinber Vorliebe für bie gefd^ilberten 3wftänbe ber 3Sergan= 
genl^eit, meldte man gefegentüd^ bem Sled^tä^iftoriler gu imputiren pflegt, 
war auf biefem ©ebiete bei ben Slomaniften ber ©egenwart meni^ gu 
bemerfen. Unb oon einem ©egenfa^e ^mifd^en Slomaniften unb @er== 
maniften fönnte nur infofern gefprod^en werben, alö bie ©ermaniften 
eine beffere ^Meinung von bem römifd^en Siedete zeigten, alö bie Slo- 
maniften. '^^) 



^^^) 3SgI. über 9Serträg(td^!ett ber TOetl^e mit binglid^em ©d^u^ nad^ römifd^em 
mt6)t ©. 31. 

^^3) 3Kan Dcrgletd^e ^u ben früFjer Slngefül^rten nod^ §eu§(er^ ©eroere 
8. 464 ff., rocrd^er oon einer geroiffen ©d^roärmerei für bie römifd^e 33efi|lel^re 
nid^t freijufpred^en ift. B^im 33emerfungen rid^ten fid^ in erfter 2xmt freiließ 
bagcgen, bem SJJietl^er neben bem ©igentpmer ©ad^bcfi^ gu geroäl^ren unb fo 
gu einem me^rfad^en ©ad^befi^ an berf elben Ba^^t ju gelangen, ©ie gelten aber 
über biefe§ Si^l l^inauä, infofern fie bem Sölietl^er übcrl^aupt bingtid^c^ SWed^t imb 
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^oä) l^abcn aud^ nod) in neuerer 3^it SRontaniften fid^ beS römi= 
fd^en SRed^teö unb fetner Sraud^barfett für bie ©egenroart angenommen. 
SBenbt *^*) meint: ,, Unter Saien, jumal menn fie il^ren einfeitigen 
Sntereff enftanbpunit vertreten, mirb ein §au§eigentl^ümer oft l^erb alö 
unreblid^ unb roortbrüd^ig Derurt^eilt, menn er fein §auö verlauft unb 
Doti ben 9Kietl^ern intempestive bie SRäumung begel^rt. ®ie§ Urtlieil ift 
jebenfaffö in feiner einfeitigen Sefangenl^eit unrid^tig. 5Kan ftette fid^ 
nur auf ben gegnerifd^en Stanbpunft. ©od ein ^auöeigentl^ümer eine 
günftige ©elegenl^eit §um (angerfel^nten 3Serfaufe Dorübergel^en laffen unb 
auf eine ßl^ance loergid^ten, bie fid^ iffm jum gmeiten Tlak oieffeid^t gar 
nid^t mieber bietet? 5Wan tl^ut il^m entfc^ieben Unred^t, roenn man Don 
i^m forbert, ba^ er bie eigenen ^nterefjen gegen bie feiner SKietl^er 
fd^ted^t^in gurütffe^en folt. Sßäol^l bleibt eine bittige 35ereinigung baö 
^u erftrebenbe. Sm Uebrigen wirb aber bie (Sntfd^äbigungöpflid^t m. 6. 
genügen, menn mirflid^ einer ber 3Jlietl|er in 33ebrängniJ unb Soften 
gerat^en fottte. greilid^ für Unbequemlid^Ieiten unb aufgugebenbe 
2tffectionöintereffen ift in unferem SRed^te nod^ feine ®ntfd^äbigung§= 
pflid^t anerlannt. Um mel^r l^anbett eö fid^ aber bei ben 3Jliet^ern in 
ber Siegel gar nid^t." 

S)ie gmei ©runbgebanlen biefer 3lu§fü^rung finb alfo: 

1. 3Kan barf ber fpeculatioen 2^enbenj be§ SSermietl^erö ntd^t ju- 
mutzen, ein 33enu^ungöred^t, meld^eS er für eine beftimmte ^exi 
red^tlid^ binbenb garantirt ^at, ju refpectiren, wenn il^m baburd^ 
ein ©eminn entgel^t. 

2. %üx ben ^Rietl^er genügt bie freilid^ regelmäßig red^tlid^ 
factifd^ ober proceffualifd^ gar nid^t ju realifirenbe, 6ntfd^äbi= 
gunggpffid^t. 

Seitbem ©eorg §einrtd^ 3lprer, ^'^) in feiner Sinlabungöfd^rift 
ad domum propriam, in quam ex conducticia nuperrime migravi, ber 
greube feinet ^erjenS über fein 3tuöfd^eiben auö bem armfeligen ©tanbe 
ber 3Rietl^er Slugbrutf gegeben l^at, ift atterbingö ein fo vunbebingter 
Sobfprud^ ber römifd^en ©eftaltung unferer ^rage mo^l nid^t me^r ge= 
tx)orben. 



a«d^ iuris quasi possessio üerfagen rootten. 2)a6 ba^ ©egentl^eil in ber ^l^at 
nur auf Äoften ber juriftifd^en ©onfequeng fid^ erreid^en (äffe, wirb aber nur ht- 
l^auptet unb bafür, baf; bie iurifttfcl)e ©onfcqueng beim ^liepraud^er 2)ingfid^feit 
unb 93efi^ crl^cifd^e, beim 3Kietl^er aber nid^t, eine (Srflärung nid^t gegeben. 

11*) a. a. 0. ©. 237. 

11^) De genere act. adversus conductorem, opuscula I, 6 (5. 219 ff. 

3* 
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3Sott einem anbeten @tanbpun!te auS t)ett^eibt9t Äun^e *'^) — 
ol^ne übrigens ben fianjen ^tagencompley für erlebigt ausgeben gu rooU 
len — baö römifd^e Siedet. 6r fül^rt aus, binglid^e 3Kiet^en unb ^ad^t 
feien ein fd^werer §emmfd^ul^ für bie Serfe^rgberoegung ber ®ütcr felbft. 
2)er moberne SSerfe^r bränge naä) ntöglid^fter grei^eit be§ Umlaufs ber 
(Süter, werbe ber längeren ®auer ber 5Wietl^= unb $ad^tt)erl^ältmffe 
immer ab^olber, ba^er bie burd^ Äauf^übertragung gefäl^rbeten 3«tereffen 
immer weniger belangr^id^ fein bürflcn. 

2luf ben erften 35Ktf lönnte aud^ Srunö '^') aU SSert^eibiger ber 
Sortreff lid&Ieit beS römifd^en SRed^teS erfd^einen. ^n SBaJ^rfieit ^anbelt 
e§ fid^ aber bei SrunS nur um eine ©rflärung ber römifd^en §erau0= 
bilbung beö ÜRietl^öred^teä, nid^t um ben 9lad^roeiö feiner Sraud^barfeit 
für bie ©egenmart. ®r fagt: ,,3Som ©tanbpunfte einer objectit) über 
ben ^Parteien fte^enben legiölatioen ßroedfmä^igfeit ift baä (bie STnna^me 
ber „5RatürIid^feit eines binglid^en ©lementeS in ber 5Kict^e") gemi^ 
rid^tig. 2Benn man fid^ aber bie crfte ©ntfte^ung unb Silbung beS 
3Kiet^begriffeö im 3SoIIöIeben ücrgegenmärtigt, fo ift es baä ginfad^fte 
unb infofern aud^ baö 9latürlid^fte, ba^ ber SSermiet^er bem 3Kiet^er 
nid^t me^r Sted^t einräumt, alö notl^roenbig ift, um ben 3tt)edf ber 3Jlietl^e, 
baö frui ju erreid^en. S^aju reid^t aber bie römifd^e Obligation beß 35er= 
miet^erS unjmeifel^aft auö. SlHerbingö ift eö für ben 5Wiet^er bequemer 
unb oort^eil^aftcr, ein „binglid^eö ©lement in feiner SKiet^e ju l^aben, 
aßein an fid^ fann bie 3Jlietl^e aud^ cl^ne baö fein, mie baä römifd^e 
Sted^t geigt". ,,2)a6 im mobernen SRed^tSbemu^tfein eine fold^e §in= 
neigung ju einer fo gu fagen 3SerbingIid^ung ber 3Jliet^e ober 35erfelbftän= 
bigung beö aJJiet^öred^teä ftattfinbet, .... ift gar nid^t ju läugnen." 
Unb xvenn er fpäter gegen 3^ßi''ing ben ©a^ oert^eibigt, ba^ ber 2)eten= 
tor na6) ber römifd^en Sluffaffung gar feinen unmittelbaren SEBitten in 
Sejie^ung auf bie Bad^e f)aie, fo unterläßt er bod^ nid^t ju bemerlen, 
ba^ bie heutige Sted^täanfd^auung über biefen ©tanbpunft l^inauögei^e. 
3)er einjig möglid^e ©tanbpunft, ben man für baä heutige SRed^t ein= 
nehmen fönne, fei ber beö Duafibefi^eä in ber 2lnaIogie oom 9liePraud^. 
,,9iad^ römifd^em Sted^te mar biefe Slnnal^me nid^t möglid^, meil banac^ 
ber animus beö 9Jlietl^erö birect nur auf bie 3Serpflid^tung beö 35ermie= 
tl^erö gerid^tet ift, unb er bie ©ad^e felber nur inbirect auö beffen ^erfou 
^aben unb nu^en miß, fein ^abenrooKen ber ©ad^e bal^er für 2)ritte fo* 
mol^I alö ben Sermietl^er felber gar feinen äußeren 3lngriff^punft bietet." 

116) 93ei l^olgfc^u^er, %f)tovk unb (Safuiftif be^3 gem. (^iüUrecftt^ III §299 
S. 882. 

11^) S)ie Scfi^f ragen S. 238, 243, 296. 
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SBenn naä) attem biefem btc (Srforfd^cr bcä tömifd^cn Sled^tcä jur 
Seit faft einig barin finb, ba^ bic römifd^c (Seftaltung beö aJJiet^ätcd^teä 
eine unnatürlid^e unb ungureid^enbe ift, fo ift eä begreiflid^, ba^ man fce* 
tnül^t geroefen ift, biefe eigent^ümlid^Ieiten, biefe metfroürbige S^xbxei)- 
lid^feit be§ 5!Jliet^ät)erl^äItniffeS auä Sefonberen ted^tlid^en ober n)irt^fd^aft= 
lid^en SJer^ältniffen ^u erflären. 5Wanci^e biefer Serfud^e finb fd^on in ben 
t)orfte^enb mitgetl^etlten 2leu^erungen ber ©d^riftfteHer roiebergegeben. 

2^räger "^) gnbet bie (Srllärung in bem 5ßrincip ber möglid^ft ge= 
ringen Sefd^ränfung beö ©igentl^iimö burd^ binglid^e SRed^te, in ber reget 
ttiäjsigen 3wlaffung nur eineö Sefi^eä an berfelben Ba(S)e unb in ber 
rüdffid^tslofen 2luöeinanberl^altung t)on ®igent^um unb Obligation. 

3iebart^ "^) meint ebenfalls, ba^ baö römifd^e ®igent^um abfid^t^ 
lid^ möglid^ft frei unb uneingefd^ränlt gehalten rourbe. 

SDegenlolb ^^^) finbet ben ®runb bafür, ba^ bie römifd^e SKiet^e 
rein obligatorifd^ geblieben fei, in ber jeitlid^en Segrenjung, roeld^e ber 
Slbfolutl^eit ber binglid^en Siedete juroiber fei, unb in ber inneren 35e= 
bingt^eit beä aKietl^sred^teä. SBegen beiber ®igenfd^aften ^abe fid^ bie 
?9lict^e nad^ ben SRed^töanfd^auungen ber SRömer, namentlid^ benen ber 
älteren 3^itr nid^t gur ßonftituirung eines cioilred^tlid^en ius in re aliena 
gccipet. 2)a^ ber SSermiet^er nur oorbel^altlid^ feineä S3efi^red^teä unb 
Dorbetiattlid^ ber Stäumung beS 3Kiet^erö im ^aUe eigenen Sebarfä t)er= 
pflid^tet fei, erfläre fid^ barauS, ba^ bie 3Kiet^e urfprünglid^ ein 3fleal= 
»ertrag geroefen fei, bei roeld^em ber 3Kiet^er ein anbereö SRed^t, afö bei 
TOd^terfüHung ben SDliet^äjinö §urürfjuf orbern, nid^t gehabt ^abe. ^^^) 

2)en Urfprung ber locatio-conductio ©erlegt 2)egen!olb in bie 
römifd^e Serroaltung, „xt)^Xä)t in ^orm unb S^^'^^lt il^rer Sled^tögefd^äfte 
nid^t fd)led^terbingä an bie (Sd^ranlen beä ^rioatred^tö gebunben war." *^^) 
93or attem ift fie il^m eine gorm ber 3Serlei^ung öffentlid^er Sänbereien, 
ol^ne ba^ er inbe^ biefer ein l^öl^ereä 2llter alö ber locatio-conductio 
operis^-^^) jufd^reiben will. Locare roürbe nad^ feiner Slnfid^t in ber 
natürlid^en Sebeutung beö 3Sergebenö eines,, locus am beften auf bie 



118) a. a. 0. <B. 53—56. 

119) a. a. 0. ®. 156. 

120) ^la^red^t unb mkt^z 6. 127-137, 154, 167, 183 ff. 

^■^^) Suftimmcnb ^ernice, Sabeo ©. 466. — 33 euer, 2lcttonen I <S. 159 
21. 77: „fönnte M biefe .gerleituncj gefatten laffen, l^at aber 3weifel au§ ber nid^t 
jüngeren locatio conductio operarum. 2)arüber $erttice a. a. 0. I ©. 468. 

122) ^aju aWommfen, römifd)e§ ©taat^red^t 2, ®. 957, (Siöppert, in ber 
Seitfd^r. f. 9fled(|t§gcfd(|. 4, ®. 254, ^e^rooSfi^, leges contractus (S. 70, 
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Sanbpad^t paffen, conducere, gufammenfü{)ren auf Sciaoen* unb S5iel^= 
miet^c. Sr ^ätt eö abtx für wal^rfd^einKd^et, ba^ bti bcr locatio-conductio 
bicfc SBorte x>on oornl^crcin fd^on bie abftractete, auf attc Sitten paffcnbc 
Sebeutung ,,t)ergebcn bcjro. bat)ontragen" gehabt ptten. 

2)etnburg*^*) glaubt, ba^ bie ältefte 2lrt ber ©ad^miet^e bei ben 
Satinen, roeld^e urfprünglid^ fämmtlid^ ®igent{)ümer ober ^recarifien 
waren, bie Sermiet^ung t)on ©pannüie^ unb ©clat)en geroefen fei. 

2)afür fpräd^en auä) bie STuäbrücfe locare (STufftetten), conducere 
(Söegfü^ren). 2)ann wäre nid^t nur ber 9Rangel gefe^ßd^er ÄünbigungS-* 
friften, fonbern t)or attem baä 5Rid^tgebunbenfein beS Ääuferä an bie 
SSermietl^ungen beö Serläuferä ertlärt. 2)a^ fid^ le^tereä bei ber 3ldEer= 
pad^t unb SJBo^nunggmiet^e entwidfett ^ätte, wäre fd^wer begreiflid^. ®te 
fpätere Uebertragung biefer Sä^e auf bie fpäteren gätte fei bann 
mögtid^ gewefen, o^ne ba^ man ben ,,blan!en ßlaffenegoiämuö" ^ättc 
^erauöfe^ren ntüffen. 

3n wefentKd^ anberer SBeife unb mel^r in ber Slid^tung 2)egen- 
folbö erllätt SKommfen*^^) bie (Sutwidfelung ber 9Riet^e. 2)ie locatio- 
conductio l^ätte ftd^ ebenfo wie bie emtio-venditio im ©emeinbeüermögenö* 
red^t entwirfett. ^^6) Locare (placiren, unterbringen) paffe auf 3Serbingung 
t)on ©taat§(änbereien unb öffentlid^en Unternehmungen. 35ei ber 2lnna^mc 
beö apparitor (1. operarum) fei bagegen biefer, nid^t ber ©taat, ber 
locator. Conducere (jufammenbringen) bejiel^e fid^ in erfler Sinie auf ben 
2lpparitorent)ertrag, weld^er bemnad^ ber ältefte fein würbe, unb fei bann 
auf bie anberen gälle übertragen, aber fo, ba§ nid^t mel^r bie ©emeinbe, 
fonbern ber ^rioate ber ßonbucent war. 2)iefe publiciflifd^en 3Serträge 
feien fpäter in baä ^rioatred^t übernommen. 33iö ba{)in f)aht eä 
atfo für prioatred^tlid^e ^Kiet^öoerträge überl^aupt feinen Sled^töfd^u^, 
ober bod^ feinen unter ber ^errfd^aft ber bona fides ftel^enben Sled^tö* 
fd^u^ gegeben. ^^'^) 

Sä fann nid^t bie 2lufgabe biefeö ®utad^ten§ fein, über bie mit» 



^'^^) ^ie 1. c. operarum (©flaoenmtetl^e) ift tl^m urfprünglid^ 1. c. rei. 35a* 
gegen 3Äommfen, 2)te römtfd^cn Anfänge oon ^auf unb HÄictl^e, 3eitf(^r. bcr 
©aoigngftiftung für 9Hec^t§gefd^i^te, «ftom. 5l6t^. VI, ©. 268. 

1*^) «ßanbeften II ©. 287, 288. 

12«) a. a. D. ®.266ff. unb Staatsrecht 2, @. 441 u. 1, 8. 165, ^ernicc, 
SaBeo I, ©. 468, ^e^rooSfg, a. a. D. ©. 106. 

12«) 5l(§ ^nflänge an biefe ^eriobe erfd^eincn tl^m ba§ ©rforberuif; ber feften 
©elbfumme a(§ ©egenleiftung unb bie ^ac^tremifftonen. SSgl. aud^ ^e^rowSf^, 
a. a. 0. ©. 107. 

127) «8q(, q. ^le SCuöfül^rungen pon ©cUer a. a. O. ©.-324—330. 
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get^cilten Stnfd^auungcn unb Srflärungät)erfuci^c ein abfd^Ue^cnbcö Urt^eil 
§u geben. 

3)a^ man auf ted^tsp^ifofopl^ifc^e ©rünbe für bie ptefäte ©e* 
ftaltung ber römifd^en 3Kiet^e »ergid^ten mujs, bürfte eüibent fein. 

eultur^iftorifd^ Kegt für bie Slnfänge ber römifd^en ©nt* 
widfelung bie ©rflärung in bem ©rfa^rungäfa^e, ba^ bei primitiver 
entn)idfe(ung ber Strferpad^t unb ber Söo^nungämiet^e bie Sntereffen beö 
mäd^tigeren SSermiet^erö gegenüber benen beö ab{)ängigen 3Jliet^erä in 
ben SSorbergrunb ju treten pflegen. SBarum nid^t im Saufe ber weiteren 
(Sntwitfelung beä TOet^öroefenö unb mit bem ^ortfd^reiten ber ßuttur 
ein befferer 3led^täfd^u$ fid^ für ben SKiet^er ^erauägebitbet ^at, ift bamit 
freilid^ nod^ nid^t erflärt. ^^^) Snbe^ menn man fid^ »ergegenmärtigt, ba§ 



^2^) ®g l^at ben ^nfd^ein, alg ob ber ^äd^ter* unb TOctl^erftanb im römifd^en 
bebtet fortbauernb ein untergeorbneter geblieben ift. 

@§ gab in Stö^^i^n feinen angefel^enen ^äd^terftanb. 9lur fleine Seute finb 
^äc^tcr (3Äommfen, römifd)e ®efd)t(^te 3. 5luf(. 1, @. 828, «ßernice, Sabeo I, 
3. 466 unter S3erufung auf Columella de re rustica I, 7). 

gür ha§ SOBol^nungSroefen l^aben bie pompejanifc^en Ausgrabungen ba§ 3Äeifte 
jur 5luf!(örung beigetragen. 3n Pompeji l^aben fic^ feine eigentUd^en SKietl^Scafe^nen 
gcfunben (^lic^ter, insula, im ^ermeö 20, ©. 98), wo^ aber ©auf er, in meldten 
'Jlebennjol^nungen jum Sßermietl^en eingerid^tct ftnb unb roeld^e man l^ier insuläe 
nennt. <Bo ba§ au§ jniei vereinigten Käufern beftel^enbe, je^t fogenannte §au§ bc§ 
^anfa(3orban, ^lopograpl^ie ber ©tabt 9lom ®. 539, DoerbedC, Pompeji, 3. 5(uf(. 
S. 291, 309, ®u^( unb Äoner, ha§ Seben ber ©riechen unb ^lömer 2, ©. 81), roelc^eS 
ein ganjeS §äufert)ierte( einnimmt. 2)a§ eigentUd^e §auä beujol^nt ber angefel^ene unb 
reiche ©igentl^ümer. 3)affe(be ift aber oon tabemae (gäben, j. ^l^eit mit SÄül^lens 
unb Särfereinric^tung) umgeben, meiere im 5lIIgcmeincn mit bem ^auptl^aufe nid^t 
in SSerbinbung ftel^en, aber jum ^l^eil mit §interjimmern bej. mit Siuunem im oberen 
Stodmcrf (coenacula) oerfel^en finb, ju rocld^en eine befonberc treppe fül^rt. Sroifd^en 
ben Säben befinben ftc^ aber auc^ eine 9tcil^e f (einer ^arterrerool^nungen ol^ne ©e* 
fd^äftölocal. Oh au§ bem ©efd^meibe unb bem ©ilbergelb, rocld^eg man bei bort 
entbcdten grauengerippen oorgefunben l^at, auf eine anftänbige Söol^ll^abenl^eit ber 
öcmol^ncrinnen gefc^loffen werben mu§ (fo Doerbed a. a. D. ©• 292), mag ba= 
l^ingeftettt bleiben, ^lel^nlid^e @inrid^tungen am §aufe be§ §olfoniu§ (Do erbe rf 
(w a. O. iS. 259), inSbefonbere für eine Färberei. @§ werben aber auc^ ©injel* 
iDO^nungcn im Dbergefd^oJ oermietl^et. 3n ber casa del balcone pensile war eine 
auö brei erf erartig oorfpringenbcn 3itnmern (maenianum) beftel^enbe aWietl^Srool^nung, 
von njcldjier, obnjol^l fie ben §aupteingang mit bem ©igentpmer gemeinfam l^at, 
bie ^rioatrool^nung, meldte fid^ in il^rer äufieren ©rfd^einung fel^r oortl^eitl^af^ oon biefem 
unanfcl^nUd^en, fc^mudlofen, notl^bürftig beleuchteten 3Äietl^§quartier abliebt, ooll= 
ftänbig abgefd^loffen werben fonntc. ®in aufgefunbener §e(m roeift auf einen 
pcnftonirten ®labiator al§ öerool^ner l^in (Doerbed a. a. O. ©. 232). 

2luf bag §au§ be§ ^anfa foff ftcft eine SJermietl^ungöanjeige (Corp. Inscr. 
Xiat. IV, 138 Sorban a. a. 0. I, 1, ®. 539, «Riffen, pompejanifc^e 
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aui) ^cute nod^ im ®c6ietc be§ gemeinen Sled^tS ä^nlid^e 3uftänbe wie 
t)or gmei S^^ttaufenben in SRom beftel^en, fo wirb man bem Sel^arrung^j* 



©tubien ®. 379, 600) bcjiel^en, inl^altö bcren in ber Insula Arriana PoUiana 
oott ben näd^ftcn 3ben be§ 3wU ab Sabenrool^nungen (tabemae cum pergulis suis) 
unb j^errfd^aftlid^e Cluartiere (cenacula equestria) ju oermietl^en finb. ©ine anbcre 
3Sermict]^ung^anjeigc (im HÄufeum in Neapel, Corp. Inscr. Lat. IV, 1136, Co er* 
becf a. a. 0. ©. 425 ff., «Riffen a. a. O. ©. 379, 600) fünblgt on, ha^ eine 3Jcr* 
mietl^erin auf il^ren (5irunbftiicfen ju oermietl^en l^at ein elegantes S3ab (balneum 
venereum) unb 900 (!) tabemae, pergulae, cenacula. Sntereffant ift bic ^dU 
angobe, oon ben 3ben bc§ 5(uguft ah auf 5 Saläre l^intereinanber. 5lm Sd^luf; 
ftel^en bie bi§ je^t noc^ nic^t fidler erflärten geic^en: S. A. D. L. E. N. C. (ogl. 
5teommfen bei Drettis^enjen III. ®. 469 u. Corp. Inscr. Lat. 1136). 

Ueber SEßol^nungSoerl^ältniffe unb Söol^nungSnot^ in 0lom entl)ält S^orjüg« 
Uc^eä bie Sd^rift oon ^ö^Imann, bie Ueberoölferung ber antifen ©ro^ftäbte im 
3ufammenl^ange mit ber (S$efammtcnttoide(ung ftäbtifdier ßioilifation bargefteüt, 
^v. 24 ber ^reiöfd^riften ber gürftlic^ 3abIonon)öfi'fd)en (5$efettfd)aft. 

3m ©injelnen ift aber besügUd^ beg 2Bol^nung§Toefen§ in S^tom nod^ SWanc^eö 
bunfel. 35or allem ift ber (Siegenfa^ domus unb insula, getoöl^nlici^ mit ^rioatl^auö 
für einzelne gamilien unb 3Kiet§§]^auö für jal^lrcid^e Snquilinen roiebergegeben, 
ebenfo * roenig toic bic ©inrid^tung ber insulae in fieserer 3ßeife feftgefteKt. 
(%l. «ederunbSWarquarbt, römifc^e mtert^ümer 5, 1, ©. 226). ®er Partie 
insula {m^Uv a. a. 0. 20, ©. 91—100, Sorban, a. a. D. I, ®. 541 ff.) 
rül^rt offenbar oon bem ambitus l^er, ben bie einzelnen ©ebäube nad) S8or« 
fc^rift ber 12 tafeln nad^ aUen ©citen frei l^aben mufiten. @r roirb aber 
beibel^alten, nad^bem bie Käufer l^art aneinanbergerürft finb. (©elegentlid^ wirb 
ber 9lame insula aud^ auf ba§ ^äuferoiertel (vicus) übertragen). 9flid^ter fud^t 
unter S3erufung auf 2 Snfc^riften (Orelli 4351 u. Corp. Inscr. Lat. VI, 2 n. 
10 248) unb eine Sfteiöe oon 33ered^nungen auf ©runb \it§ römifd^en ©tabtplanS 
nad^jUToeifen, baf; fpäter biefe insulae oielfad^ unter mel^rere (Sigentl^ümer ocrtifal 
ober in anberer 2öeife getl^eilt geroefen feien, unb ha^ auc^ bie einzelnen ^^cile ben 
!Ramen insula geführt l^ätten. 

2)ie S^efte beö ©tabtplanö (ogl. Sorban, forma urbis Roüiae) fönnen (nad^ 
einer ^^iotij be§ §errn ^rofeffor ©ilbert ^ier) bic Unflarl^eit betreffe beö SJer- 
^ältniffeS jroifd^n insulae unb domus nid^t lieben, man fann oerfd^iebene domus 
unb lange S^eil^en oon tabemae unterfdieiben, wäl^renb grofie SWietl^äfafernen fdjroer 
nod^juroeifen finb. 

3n S^lom finb natürlid^ oiel el^er 2öol^nungen unb anbere Släume oermietl)et 
roorbcn, ai§ eö eigentliche 3Kietl^ö!afernen gab. ©ä würben aud), obwohl ha§ nur 
feiten oorgefommen ju fein fd^eint, ganje domus oermietl^et (j. S. Cic. ad Quint. 
fratrem 2, 3, 7). dagegen ift eö nid|t üblid^ unb rool^l aud^ nic^t angängig, ein 
fold^eg §au§ an mel^rere 3Kiet§öparteien ju oermietl^en. 2)al^er barf ber 9JiePraud^er 
bie domus nic^t burd^ ^l^eilung in einjelne coenacula ju einer ÜJJietl^grool^nung 
umgeftalten. @r fann fie nur im fangen (quasi domus) oermietl^en. (fr. 13 § 8. 
D. de usufr. 7, l.) 

einer ber älteften gälle ber Sofalmietl^e roirb bie 35ermietl^ung ber in ©taatä* 
f igeutl^um ftel^enben tabemae (^erfaufSbuben) geroefen feien, roeld^e fid^ am 2Rarft, 
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Dennögen gcroi^ einen erl^eblid^en 3lntl^eil baran jufd^reiben. gelterem 
tft eä aud^ roo^l jur Saft ^u legen, wenn nid^t nur für 5Wietl^e unb 



unter ben ^aUen be§ ©rbgefd^offeS faft oUcr öffentUd^cn ®e6äube, namentltd^ ber 
^l^eater unb ©ircuS fanben. (Sorban, ^opograpl^ic ber ©tabt ffiom I, @. 483.) 
^ie tabernae ber SSBed^äler unb gleifd)er ftnb fc^on im 5. ^«I^r^unbcrt ber Stabt 
uorl^onben (Sorban a. a. D. I, 1, <3. 500, 9Äarquarbt, SBcrn). 2. 146). ^ie 
^abernen om forum rourben narf) bcm S3ranbc oom Saläre 541 b. Stabt roieber 
aufgebaut (Sioiug 27, 11 a. ©.)• 

gür bie @ntn)icfe(ung be§ SWietl^SroefcnS bei ^rioatl^äufern muffen namentlich 
bie in Pompeji gefunbenen SBerpltniffe ben §auptanl^olt geben. ®anod^ ift e§ 
njal^rfd^einlic^, bafe in ffiom, ef)t e§ jur ©rbauung eigentlid^er 3Rtetl^§fofernen !am, 
an ben domus SlSumc angebrad^t gemefen ftnb, meiere nid^t mit bem §auptgeBäube 
in 35erbinbung ftanben, fonbern i^ren befonberen ©ingang oon ber ©trafie l^atten. 
Sie mögen oon Einfang an nid^t jur 35ermietl^ung, fonbern jur gratuita habitatio 
für ÄUenten unb greigelaffene gebient l^aben ; attmäl^Uc^ luirb man aber jur unents 
geltlic^en, junäd^ft natürlich fel^r prefären Ueberlaffung übergegangen fein, ^iefe 
^ebenräume l^ei^en tabemae,' menn fie 5ur ebenen @rbe liegen; coenacnla, wenn 
fie im oberen ©torfmer! belegen finb. 3m le^teren galle pflegen fie il^re befonbere 
2:reppe ju l^aben. (Festus p. 54. coenacnla, ad quae scalis ascenditur.) ©ine 
derartige Einrichtung l^atte, mo^l noc^ nic^t ju SWiet^öjmerfen, nac^ Livius 39, 14 
\^i>n im Saläre 566 ber ©tabt ba§ öau§ ber oorne^men 3flömerin Aebutia. Um 
bie ^ngcberin ber S5acd^analien, bie ^irne Hispala, im coenaculum super aedes 
^x^tx unterjubringen, roirb bie nad^ ber ©tra^e fü^renbe befonbere treppe oer^ 
fc^Ioffen unb ein befonberer ©ingang oon bem §auptl^aufe l^er eingerid^tet. 

&^ fd^eint nun, menn ein 9^id^tfad^mann eine SBermutbung äußern barf, alö 
ob bte SRictl^^röume in ben insulae nid^t nur bie gleid^en 9^amen (tabernae ober 
pergnilae unb coenacula), fonbern aud^ bie gleiche Einrichtung gcl^abt l^ätten, mie 
bicfe 5Zebenräumc ber domus. 2)arau§ bürfte fid^ fd^lie^en laffen, baf; ba§ ^flki^- 
l^aug aüö ber domus ^erauögeroad^fen ift. SBäl^renb auf ber einen ©eite ^Bürger? 
l&äufer im alten ©til fid^ ganj freil^alten oon fold^en S^lebenbauten unb altmät)lic^ 
5u ^aldften für SSorncl^me unb 3teid^e mit SSorl^of unb $arf merbcn (3orban 
a. a. D. ©. 536), rüd^ten anbere §äufer naiver aneinanber, SWad^barl^äufer werben 
bagu gefauft, bie 3<*&^ ber tabemae unb coenacula wirb ocrmcl^rt (Sorban 
a. a. D. ©. 537). 3)ie cigentlid^e domus tvitt in ben ©intergrunb, oerfd^roinbet 
uiclleid^t ganj. 2)ie coenacnla werben größer. 2Wand^er mitlitt nun ein coena- 
culum, um baffelbe in einjclnen cubicula unb exedrae an Slftermict^er ab^u- 
geben (coenaculariam exercere, (fr. 5 § 1 D. de bis qui effud. 9, 3). ©injelnc 
^l^eile, ba$ medianum (Slur) ober, wenn in fr. 5 cit. menianum ju lefen ift, 
ber Slltan fönnen babei gemeinfd^aftlid^ hUihtn. 

98or altem aber jwingt fd^on ju ©übe ber republüanifd^cn Qzxt ba^ Sebürfnife 
5u immer größeren 3)imenfioncn. 2)ie §äufcr tl^ürmen fid^ in einer bei ber ba= 
ntaligen SBaumeife (§0155 unb gad^roerf) l^öd^ft gefä^rlid^en Söcife in nier unb fünf 
(Stodroerfen auf. SKan mol^nt in Äellermol^nungen unb unter bem 3)ad^e jufammens . 
gcpferd^t. ©inftürje unb SBränbe, hti benen eine Sleil^e t)on SDIiet^ern i^r Seben 
üerliert, gel^ören gu ben gemö^nlid^ften 33orfommniffen. (öeüersSöiarquarbt, 
römtfd^e Slltertl^ümer 5, 1, ©. 226, grieblänber, rbmifc^e ©ittengefd^ic^te I ©. 25, 
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^aä)t t)on unbetücgKci^en unb bcTDcgUd^en ©ad^en, fonbcrn aud^ für 
2)ienftmiet^e unb SBcrfoctbingung eine gcmeinjiame 3legc[ung bauemb bei* 



3orban, a. a. D. I ©. 535, ^öl^Imann, a. a. D. ©. 89—99, Brissonius, selec- 
tarum ex iure civili antiquitatum lib. I cap. I, fr. 3 § 8 D. de in rem verso 15, 
3, c. 1 C de aedificiis privatis 8,10, Aurel. Victor epit. 13, Strabo 5 p. 235, 
Plinius 3, 67, Vitruvius 2, 17, Martial., 1, 117. 2l5er bic alte @tnrid^tung 
ift in i^ren ©runbjügen gebKcben, ja l^cutc nod^ au§ bcm Slltertl^um l^crübers 
genommen, in diom ju feigen. „3ebem, ber juerft nad^ Stom fommt, ^ac^t Stid^ter, 
a. a. D. 97, wirb aufgefallen fein/ ba|; ber Unterftocf ber Käufer, felbft ba, roo 
feine Äauf laben finb, in ber Siegel nid^t an^ genftern, fonbern au^ ^l^üren be- 
fielet." „3)a8 ^an^ Ijat natürlid^ nur einen ©ingang, alle übrigen ^^üren führen 
in ©ingelräume, bie mit bem §aufe in gar feinem 3i*f'^^"iß*^^^"9 fte^en. 
ÖJelegentlid^ fül^rt au§ bem unteren D^laume eine treppe in ben barüberliegenben 
2)le55anino unb bamit ift benn bie Söol^nung abgefc^loffen. §ier rooftnen in 
fd^lec^ten Quartieren arme ©anbroerfer unb |)anbelöleute, in befferen roerben fie 
ju Säben benu^t, ber barüberliegenbe SDie^janin ^um Sager, jur äßerfftatt zc." 
(ügl. auc^ Sfliffen a. a. D. ©. 609). ^ie ^arterrÄocale (tabemae) finb nid^t 
immer Säben, fonbern aud^ Sßo^nungen für geringere 2tnte (taberna = omne 
utile ad habitandum aedificium, Ulpian. in fr. 183 D. de V. S. 50, 16, pauperum 
tabemas, Horat. Oben I 4, 13, Stiffen a. a. D. ©. 600). „^n ben tabernae 
ober pergulae plt ber Slrgentariuö feine Sßec^^lerftube (PI in. 21, 8), ber Äünftler 
fein 2ltelier (Plin. 36, 84), ber Se^rer feine ©d^ule (Sueton. Aug. 94), ber 
§änbler feine 93utife (Juvenal. 11, 136), l^ier nimmt bie SKeretrig i^re ^Befud^e 
an (Plaut. Pseudolus l, 2, 78, 92). (^flotij be§ ^errn ^rof. Gilbert.) 2)ic 
©trafjen mürben in großem Umfange ju geroerblid^en groeden mithtnu^t unb 
baburd^ ber ©trafeenoerfe^r eingeengt (Martial. VII, 61, ^öl^lmann, (S. 78). 

2lucie in ber insula werben nod^ gratuitae habitationes für greigelaffenc 
unb ©lienten gegeben (fr. 5 § 1 D. de bis qui effud. 9, 3. Segat einer taberna 
cum caenaculo in einer insula nebft SBaaren, SBerfseug unb ^au^ratt) an ben 
Jreigelaffenen Pardula nad^ fr. 7 D. de instructo vel instrum. legato 33, 7. 
3tiffen a. a. D. ©. 600). 3m 3öefentlid^en bienen aber bie insulae jum ©rroerb 
burd^ SSermiet^en (über bie 5lrt unb 2öeife f. o. ^. 11 21. 41). 

Sßad^ 3orban§ Slnfid^t foll insula in ber 93ebeutung oon HJiiet^örool^nung üor 
(Eicero nid^t nac^roeiöbar fein, ^ebenfalls bilbet aber, menn nid^t fd^on ju biefer 
3eit, fo bod^ fe^r balb barauf ber ©rtrag ber SOfüetl^ölöäufer einen bebeutenben 
X^eil beö SSermögenö ber SBol^lfiabenben (3orban a. a. D. 8. 537). 

lieber bie 2)Uetppreife finben fid^ folgenbe DZotijen: 

©Ulla wo\)nt aH junger 3Jiann in fnappen SSerl^ältniffen für 3000 ©efterjen 
jä^rlid^ in einem ^aufe, beffen oberes ©totfroerf ein Sreigelaffener für 
2000 ©efterjen inm f)at. (^lutard^, ©utta 1, 2, 4, Hernie e, Sabco I ©. 467, 
aWeierotto, Ueber ©itte unb SebenSart ber SHömer. 2. 2lufl. II ©. 104, ^rieb- 
länber, ©ittengefd^id^te III ©. 78). — 2lemiliuS Sepibu§, ber für eine Sa^re^- 
mitt^t t)on 2400 ©eftergen ein §au§ gemiet^et l^at, wirb megen SSerfd^roenbung 
üor benßenfor citirt (V eile jus Paterc. 2, 1 u. 10, 3Heierotto a. o. D. ©. 105). 
— ©oeliuS läfit auf ben SSorrourf, er sa^le 12(X)0 ©efterjen Wlieti)t, entgegnen. 
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behalten würbe. 6ö wax aud^ biefcr Umftanb mit 5Rot^n)enbigIett ein 
gewid^tigeä §inberni^, wtnn eä jtd^ batum ^anbelte, Söo^nungSmiet^e 
unb Sliferpad^t fo ju regeln, roie eö bem fpeciellen, burd^ biefe ßin* 
rid^tungen ju befriebigenben wirt^fd^aftlid^en Sebürfniffe entfprad^. 



er gebe nur 4000 ©cftergen für eine 3Kiet5«n)0^nung in ber iusula be^ P. Clodius 
(Cicero pro Caelio "VII, 17, SKeicrotto a. a. O. ©. 106). — ^omponiuö, in 
^h(i)Un SBerprtniffen, rool^nt gur aWietl^e in einem §aufe an ber ^iber für 
.SOOO ©cftcrjcn (Keffer, ©attuö I 8. 63). 

93iö jum SBetravje t)on 2000 (Seftcrjen (485 aW.) gingen bie 3Kiet]^§nac^(äffc 
6äfar§. ßg ift btt§ alfo bie 2ßo6nung§mictt)c für bie unUxtn klaffen (Suetoii., 
Caesar 36, Dio Cassius 42, 51. 48, 9. ^ernice a. a. D. I ©. 467, 5rieb = 
länber a. a. 0. I ©. 21). 

S5ie aßictl^Spreife finb alfo feincörocgg gering. 3ut)enal flagt III, 166 
über bie ^ol^en greife für bie armfeligftcn SBo^nungen (»gl. aud^ $öt)lmann/ 
©. 76, 84). 

gür bie untergeorbnete ©tettung beg inquilinus fprid^t nod^ goIgenbeS: 
!Ser 93icen)irtö (insularius) bilbctc nad^ Siid^ter a. a. O. S. 100 bie unUx^U 
poliseilic^c Snftanj. 9^aci^ oben max berfetbe bem SSicomagifter Derantroortltc^. 
^er praefectus vigilum !ann ii)n getftcin Taffen, wenn er bie geuerpoligei nic^t 
gcnügcnb ^anb^abt. (3flefcript ber ^aifer Seoeru^ unb Slntoninuö nad^ fr. 5 D. 
de officio praef. vigilum 1, 15, Sorben, Topographie ber Stabt 9iom 1, 1, 3. 541.) 
2Bte mag ba erft mit ben bem insularius untergebenen Snauilinen oerfa^ren fein? 
STUeö in altem: 3"^^ 9Äietf)e wohnen im 2ßefent(id^en bie auf Äorn= unb 33rot= 
fpenben angeroiefenen 200 000 (Sflid^ter a. a. D. €. 97), bie geringen ^anbroerfer 
unb (^eroerbetreibenben, welche befonberö ju fd^üften bie t)errfd^enbe klaffe nid^t 
geneigt war. 

^ö^Imann fd^ilbert (6. 88 ff. unb 106 ff.) bie fid^ üppig entfaltenbe 
öauftettenjobberei unb ba§ geroerbömäfeige Sßo^nungöoermiet^ertl^um. 2)a§ ^aii^ 
fei 5ur Söaare geworben; bem ©igent^ümer fei e§ nidbt um rul^igen S3efi^, fonbern 
um möglid^ft l^oi^en (SJeroinn ju tl^un geroefen, fei e§ burc^ SBermeE)rung ber barau^ 
ju gie^enben ditnU, fei e« burd^ möglid^ft oortl^ ei r^af ten unb rafc^en Umfa^. 2)a§ 
aWonopoI ber §au§befi^er rourbe ju Ungunften ber grofien Söiaffe ber ^eoölferung 
ausgebeutet. ^Sermiet^er unb SlKict^er fte^en im SScrl^öltnifi roie .^err unb Voriger. 
3)er SBo^nungSroed^fel ift ein fe^r ftarfer. S)ie attgemeine Unfid^er^eit be§ SBol^nene- 
loar tim ber roirffamften unb nac^ftaltigften Urfa^en ber 2i5ol^nungSnot^. 

3)a6 gu biefcn 3nftänben zxn 9Kiett)öred^t, n»e(d^e§ ben SKiet^er im 2(llv3emeinen 
unb inSbefonbere jebem neuen (Srnjerber be§ ^aufeS gegenüber red^tloS mad^te, 
oortrefflic^ pa^te, liegt auf ber §anb 2)ie römifd^en Suriften liefen eS fid^ ba^er 
aud^ nidjt oerbricfien, mit iljren angeblid^ logifd(|en Folgerungen au§ ber perfön- 
lid^cn 5Ratur ber Wktf)z unb bem binglid^en 3?ed^t ber (Sigentf)ümer bem 3)ingc 
ein el^rbareS jjuriftifd^eS 3)iänteld^en an^uikf^tn unb bie für jeben Unbefangenen 
flax gu 2:age liegenbe Sßal^rl^eit ju oerfd^leiern, bafe ber SBerfäufer be« oermiet^eten 
^aufeS auf ben (Erwerber Siechte überträgt, bie er bereite bem aWietl^er einge^ 
räumt l^atte. 
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§ 3. @emamfi^eg 9tei^t 

3m 5WtttcIaIter erfolgte bie jeitweife Uebetlaffung von Slcfergtunb* 
ftücfen unb §äufern feitenä beä ®igentl^ümerS an 9Zici^teigentl^ümer in 
TOefentKd^ anbeten %oxmm alö in benen ber römifd^en ober mobcrnen 
?iKiet^e. (Sine B^itpad^t ober ^äufermietl^e im l^eutigen ©inne f)ai fid^ 
erft t)er^ä(tni^mä^ig fpät in 95eutfc^(anb entwicfelt. ,,®ine rein petfön* 
[id^e locatio-conductio nad^ römifd^er Sffieife" fagt SCrnolb^^^o^ ,, blieb 
bem 3iJlitte[aIter fremb." 

3n ber älteren S^xi gab eä in ben ©t ab ten neben bem ®igentl^um 
nur 3SerIeil^ung §u l^ofred^tlid^ent 33efi^ an Unfreie gegen beftimntte 316^ 
gaben o^ne binglid^eä Sted^t. ©eit bem 12. S^i^tl^unbert entroidfelt fid^ 
aber auö biefer {)ofred^t[id^en SSertei^ung bie §äuferleii^e an ^reie, eben- 
falls gegen eine üblid^e ju entrid^tenbe eroige 3tente, aber oererbltd^, Der* 
äu^erlid^ (jebod^ nur mit 3uftimmung ber Seil^e^erm) unb mit feftent 
bingtid^en 9ted^t. Sei ber 3Serlei^ung ift t)ietfad^ nur ber Saupfa^ vot-- 
l^anben. 3)aö §auö errid^tet ber Seil^er, roe(d^er ^äufig einen ^l^eil 
be§ 39oben§ ober 5Rebengebäube weiter »erteilet. 2)ie Seilte ftel^t offenbar 
ber römifd^en ©uperficieö *^") ober ®mp^pteufiö naiver afö ber locatio-con- 
ductio, roeä^alb benn aud^ bie geiftlid^en ©erid^te, meldte römifd^eö Siedet 
anjuroenben l^atten, biefe ^äufertei^e unter bie ©runbfä^e t)on ber @mp^9* 
teufi^ brad^ten. 3)eutfd^red^tfid^ ift baä 9Ser{)äItni^ a(ä getl^eifte ©eroere, 
alö get{)eilteä binglid^eä SRed^t ju betrad^ten. äöie fid^ im weiteren SSer* 
taufe ber (Sntroidfelung an^ bem Sei^ered^t ®igent^um mit ^in^Pft^t unb 
fd^fie^lid^ burd^ Slbföfung beö 3i^f^^ f^^^^^^ ®igent^um entroirfelt ^at, 
intereffitt {)ier nid^t. 

Dbrool^t nun bie ©tabtred^te unb Sled^täbüd^er öfter ber 5iJfieti§e afe; 
ber Sei{)e gebenlen, roä^renb bei ben Urfunben baä Umgefel^rte ber %all 
ift, ^at 3lrnoIb bie Ueberjeugung gewonnen, bajs bie 3Mieti^e bi§ jum 
Stuögange beä 14. g^^^^^^unbertö gu ben ©eften^eiten gel^ört l^at. 6q 
fei auf $robe ober ju oorüberge^enben 2lnläffen (§oftagen, SKejfen) an 
grembe oermiet^et. 3tlö bauembeä aSer^ältni^ l^abe fie nirgenbä bent 
nad^ feften SSerl^ältniffen ftrebenben ftäbttf d^en Seben ber älteren ^eit ent? 
fprod^en. 99lit ber Seroeglid^fett beö Sebenö gegen 6nbe be§ 15. '^df)X' 
^unbertä in ?5olge ber SSoIlenbung ber ©elbroirtl^fd^aft unb beä Sluf- 



^2») 2)ag golgenbe beruht auf Slrnolb, 3ur ©efd^id^te beg Q^i^tntf^um^ in 
ben beutfd^en ©täbtcn, inSbcf. 6. 34-36, 49, 58, 141 ff., 153, 192, 196, 259, 303. 
33gr. Slrnolb, ©tubien 5ur bcutfd^en ©ulturgefd^ic^te ©.270 ff. 

^30) Slu^fübrung be§ Sßerölei^« bei Sttnolb, (gigent^um ©. 196. 
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fommcttä oon nxi)t an bcn Drt gcbunbencn Scrufäftänbcn fei bie 
eigcntlid^c 5Kietl§e l^äufiger gerootben. 3n jüngeren ©täbten, namentKd^ 
Stefibcnjftäbten unb Unioerfttätöftäbten, fei nun gleid^ bamit angefangen. 
6ö fei aber oft fd^roer, im einzelnen gälte Sei^e unb 3Miet^e ju unter= 
fd^eiben. '3 1) 

3Iud^ auf bem Sanbe*^-) ^anbelt eö fid^ urfprünglid^ nur um 3Ser^ 
(ei^ung an porige ju §ofreci^t (fc^Ied^te Sei^e auf SBiberruf ober Ferren* 
gunft). 35er porige f)at beftimmte Sieferungen an grüd^ten, geberoie^, 
@iem unb Ääfe ju mad^en unb unterliegt bem Seft^auptsred^t. 6ine weitere 
Stufe in ber ©ntroidfelung bilbet bie SanbficbeHei^eJ^^) Slnfangö ift 
biefelbe ber 3^itpöd^t äl^nlid^. 2)urd^ längere $ac^tperioben unb reget 
mäßige ©meuerung wirb biefelbe factifd^ erbKd^ unb nimmt ben 6^a- 
rafter ber 2)inglid^!eit an. Stuä ber Sei^e gu SanbfiebcHei^e roirb im 
14. unb 15. 3a^r^unbert üielfad^ bie Sei^e ju 3Kerge(red^t, roenn baä 
bem Sanbftebet regelmäßig nid^t juftel^enbe Siedet ber Sefferung ^injutritt, 
toenigften^ foroeit eö auf baä SDlergeln anfam. ^^*) 

Ueber biefe 3KitteIftufen ^inauö entroirfeft fid^ bann bie ®rb(ei^e. 
Samentlid^ bie ftetä erbttd^e Seilte ju 3Ba(bred^t ^at oon Ätöftern unb 
toeltlid^en ©runbl^erren geübt ganj mefentlid^ gur Urbarmad^ung beutfd^en 
%ben§ beigetragen.. 3)er Sauer, roeld^em gegen eine Sa^reärente unb 
mit bem Steckte ber Sefferung ein ©tütf SBalb übergeben roirb, um ben 
2BöIb au§§uroben, §auö unb §of ju errid^ten unb baä Uebrige in 3lrfer= 
lanb ju uermanbetn, erlangt eine Slrt 9lu^eigent^um. 

Set^e auf ^tii ur(t) ä^itp^^t finb freiKd^ ebenfalls fd^roer ju unter* 
[(Reiben. 2)ie römifd^en gälle ber locatio-conductio unb ©mp^pteufiä 
fmb nid^t auäreid^enb, um alte gälle l^iernad^ abjutl^eilen. "•'^) 

i'*') öeifpielc üon SKict^c unb ^ad^t geben: Sörfd^ unb ©d^röber, Urfunbeit 
jur ®cf^ic6tc beg beutfd^en ^rioatred^t^ 5Rr. 94 t). Sa^re 1229 (SSermiet^ung einc§ 
fetter« ju Äöln auf 8 Sa^re), 5Rr. 139 t). 3a§rc 1299 (IBermiet^ung eine§ §aufe§ 
ju granffurt am main auf 2zhtn^i,zit be« 3Riet^er§), S^ir. 158 t). 3a^rc 1329 (Ser^ 
Pachtung einer SRü^Ie 5u SBi^mar auf 4 3a^re), «Rr. 198 t). 3a^re 1379 (3Serpttd^= 
tung t)on Sldfer auf unbcftimmte 3eit ju 3öört^ am 3Koin). 

^^'^) 95gl. Strnolb, 2lnficbclungen unb aSanbcrungen beutfd^cr «Stämme 
namentlid^ ©.545 ff, 580 ff.; bagu ©efd^id^te bc« (gigent^umS ©.34, 55, 145, 193. 

^3^) Sleid^eö WlaUvial bei Sennep, 2lb^anblung oon ber Sei^e gu Sanb« 
fiebclred^i 

^3*) Unter ^effcvung, meldte beim Slbjug üom ©runb^crrn oertrag^mäftig 
üergütct werben mu%, oerftanb man SRift unb SJZergel (Obcrbefferung) unb (SJc= 
bäube (Sefferung). 3Sgl. Slrnolb, Slnfiebclungen ©.591. — Sactifd^ fommt bie 
'Bcfferung auc§ bei ber SaubfiebeHeil^e in SBetrad^t. 3)af. ©. 583. SSgl. aud^ 
Sad^fenfpiegel II Slrt. 53. 

'•^) 2lrnolb, ©igent^um ©. 193. 
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Saö gcrmanifd^e Stcd^t ^atte, rote bie ©efd^id^tc ber Seilte geigt, ben 
%mhf jebe UeSertaffung einer Baä)t gum ©ebraud^e an Slnbere binglic^ 
§u geftalten. 3)al^er !ann §euäler*^^) fagen: ,,9Jici^t nur bie ^a(S)U 
üer^äftniffe an S^nmobiKen, fonbern auä) aüt auä 5Kiet]^e, Seitie, ^inter^ 
fegung entftanbenen ©eroatoerl^ältniffe über beroegKd^e Baä)^n finb* im 
beutfc^en Sted^t bingUd^ geftaltet. §auö* ober 2So^nungöntiett)e, in ber 
3lrt ber römifd^en locatio-conductio gebadet unb conftruirt, ift bem alten 
Sted^t unbelannt, jebe Sei^e bringt für ben SDlietl^er ein bingtid^eö 9tec^t 
mit fid^, unb erft unter bem Sinflujs beö römifd^en Jled^tä ift in ben 
©täbten neben bie binglid^e Seilte bie rein perfönlid^e locatio-conductio 
getreten. 93ei beroegtid^en ©ad^en fte^en SSermiet^ung, Seit)e (ßommobat), 
Hinterlegung bejügKd^ ber Sefd^affen^eit beö Jled^tä beö Empfängers ber 
©ad^e auf gteid^er Sinie mit ber SSerpfänbung, in aßen fallen erhält ber 
Empfänger bie (Baä)t in feine ©eroere unb bamit unter . fein bihglid^eö 
Siedet." ,,9flein obligatorifd^e ^ad^tnerl^äftniffe im ©inne ber römifd^en 
locatio-conductio l^at ba§ beutfd^e Siedet nid^t §ur ©rfd^einung gebrad^t, 
benn eä fennt eine 2)etention nur auf Seiten beöjjenigen, ber fein Siedet 
auf Snne^aben l^at (beä 33ern)alterö, Stmtmannö), nid^t aber auf Seite 
beffen, ber auf ©runb eineö Sled^teö inne ^at. SBer bie Slu^ung bes 
©uteö begiel^t, l^at bie ©eroere, unb roer in ©eroeren ift, übt ein bing- 
Kd^eö Siedet auö. 3)er Sejug ber 5lu^ung au^ bem ©ute mu^te alö 
StuöbrudE einer §errfd^aft über bie Sad^e erfd^einen, unb bie fnappen 
obligationenred^tlid^en 9lormen Ratten ^ier in feiner SBeife 
auögereid^t ju einer befriebigenben ©eftaTtung beö SSer^ält- 
niffeg. 5{ed^tlid^ unb mirtl^fd^aftlid^ übrigenä (beibe gactoren greifen 
l)ier gufammen) war bie binglid^e ©eftaltung t)on Stnfang an not^enbig; 
red^ttid^, meil, roo 3?u|ung mar, anä) ©emere unb binglid^eö Sted^t fein 
mu^te, roirtl^fd^afttid^, meil mit einer Sei^e auf beliebige Äünbi- 
gung ber 3tuöbau beö Sanbe§ nid^t mögtid^ gemefen wäre. 3lu6 
festerem ©runbe ift bie ganje gefd^id^tlid^e SntroidEelung ber Sei^e eine 
fortfaufenbe SSerftärfung beö binglid^en SRed^teö be^ SSebauerö am ©ute 
unb ein 2luffteigen beö urfprüngtid^en abgeleiteten Sefi^red^teö §u nollem 
©igent^um". 

9iad^ biefer 2)arlegung fottte man annehmen, ba^ eä feinem S^^^^'^^ 
unterliege, ba^ nad^ beutfd^em SRed^te, ebcnfo mie bei ber Sei^e, aud^ bei 
3eitpad^t unb SKiet^je binglid^eä Siedet, ©emere an bem ÜKiet^ögrunb= 
ftüdf oorl^anben geroefen mären. ^^^ ällä feftftel^enb betrad^tet man bas 



136) Snftitutionen be§ beutfd^en ^rioatred^tS I ©. 378, II ©. 178. 

137) SSgl. über biefe grage Sllbrec^t, Öeroere <B, 118, 278, SBIuntfc^li, 
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jcboci^ nur l^tnfid^tHc^ ber ^ad^t. ©§ folgt bas foroo^I auö, frciUci^ nur 
t)emn^eltcn, OucIIcnbelegcn, ^^^) alg t)ot Slttcm barauä, bafe bic attge= 
meine SSorauöMung für bie ©eroere: de it in nut unde in gelde 
hebbe ^^^) bei ber ^ad^t t)oUIommen jutrifft. 3tai) benfelBen attgcmei= 
nen ©eftd^töpunften müjgte aber au6) bem 5Kiet^er einer unberoeglid^en 
©ad^e bie ©eroere jufte^en, unb menn il^m biefelbe gleid^wol^I in.ben 
Sled^töquellen abgefprod^en würbe, fo wäre ba§ eine, auö ber bargelegten 
geringen Sebeutung ber ?iKiet^e unb i^rer faft auöfd^Iiefelid^en SJerroen^ 
bung für t)orüberge^enbe SSer^ältniffe ju erllärenbe Sefonberl^eit. ^*^) 
©leid^roo^f wirb au^ von §euöler bem 3Kiet^er bie ©eroere abge= 
fprod^en. 3n SBirflid^feit fann aber bie einzige, gegen bie 3Kiet{)ögen)ere 
inö ^elb gefül^rte ^*^) Quette, baS Srünner ©d^öffenbud^, ^*2) auö ber 
SKitte be§ 14. ga^r^unbertä, beö^alb gar nid^t in Setrad^t lommen, 
meil biefeö Sfeerf in ftärffter SEBeife von romaniftifd^en 3tnfd^auungen be= 
einflu^t ift. '*3) 2lnbernfaKö mü^te man aud^ bem germanifd^en $äd^ter bie 
©eroere abfpred^en. 3)enn aud^ biefem mill fie baö Srünner Sd^öffenbud^ 
nid^t gemäl^ren. ***) 2)er 3iJliet^er einer bemeglid^en Sad^e l^at unjroeifel= 
l^aft binglid^eS 9ted^t an ber (Ba(i)c, ^^'') 

3n einer anberen Stid^tung fd^eint bie germanifd^e ^ad^t unb 
5Jtictl^e fd^roäd^er ju fein, aU bie römifd^e locatio-conductio. ^ai) bem 



®c«tfc$eg ^riüatrec^t §54, ©tobbe, 3)eutfcl^eä ^rioatred^t II §72 u. III § 186, 
Studiert, Untcrfuc^ungen über ba§ ©ad^cnred^t ber S^leci^t^büci^er ®. 131, Sab an b, 
SSennögenSrcc^tricbe Ma^^n ©. 161ff., §euö(cr, ©erocre ©. 114 ff. unb S. 462, 
». 33rünnecf, Quv ÖJefd^id^te ber SRict^e unb $ad^t in ber S^itfcl^i^. b. ©aotgn^; 
ftift. f. ^ed^tgfiefd^idSitc, @erm. ^m. 1 ©. 151 ff. 

^^^) 2)aruttter bie fpäter ju erroäl^ncnbe ©tettc auS Beaumanoir, les coii- 
tumes de Beauvoisis (34, 13). 

• 1^9) Slic^tfteig Sanbred^tö, 26 § 6. 

^*ö) ü. Srünnec! a. a. D. ©.153. 

1*1) §eu§rer, ©eroere @. 119, ogl. ©.465. 3nftitutionen II ©.9 fprid^t 
berfelbe von fpätercn „©tabtred^ten", jeboc^ ol^ne Zitate. 

1*2 j § 284: Emphiteosis differt a locatione — quia iste possidet natura- 
liter sicut fructuarius sed conductor non. §340: Rusticis eisdem interrogan- 
tibus diffinitive responsum est, quod possidet aliquis hereditatem vel rem 
aliam non solum, si ipse persona propria possideat, sed etiam, si ejus nomine 
possessione rei aliquis sit, licet etiam ille ejus juri subjectus non sit, qualis 
colonus est, vel inquilinus — ipse possidere videtur. ^töfeler, S)ie ©tabt- 
red^te von 33rünn ©. 130, 156. 

1^) ©tobbe, Öefd^ic^te ber beutfd^en ^lec^tgquetten 1 @. 527, Neugier, 
felbft 0. a. 0. ©. 462. 

1**) Sßgr. V, SBrünnetf o. a. 0. @. 154. 

1*^) Neugier, Snftitutioncn II ©. 10. 
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fRe(S)t bcä ©ad^fcnfpiegclö '*^) fiub bic ßrbcn bcS 35erpäd^tcr§ an bcn 
auf 3ßi* gefd^Ioffcnen ^ad^toerttag i^rcä ©rblafferö nid^t gcbunbcn. 
2)ocl^ tnüffcn betn ^äd^tet bie %xix(l^te, wcld^c nad^ beutfd^cr Sluffaffung 
bcm gebüßten, rocld^er bic SeftcUung vorgenommen i)ai, erfe^t werben. ^*^) 

®er ®runb biefer Seftimmung **^) liegt in bem f. g. Seifprud^ör 
red^t. 35er ©igent^ümer bcbarf gur Seräu^etung eineö ©runbftüdfcS bie 
3uftimmung ber (Srben. ^*^) Sine 3Serpad^tung ift eine portielle Ser^ 
äu^erung; fie ift ba^cr ol^ne Bwftiw^w^w'^Ö ^^^ ®rben nid^t mirifam, m 
fomeit fie über ben 2^ob beS aSerpäd^terö i^nauö ben ßrben ben ®enu^ 
be§ (Srunbftüdö entjie^en mürbe. ^*'^) 

©0 ift bie Seftimmung auf ber anberen ©eite geeignet, bie germa- 
nifd^e 3luffaffung ber 5ßad^t alä eineö binglid^en SRec^teS unb ber 3?er= 
pad^tung als einer SDiöpofition übet baö (Srunbftüd inS Sid^t gu fe|en. •^') 

SSorftel^enbe Semerfungen fotten über bie mirt^fd^aftlic^e unb 
juriftifd^e Sebeutung non $ad^t unb 3Riet^e im beutfd^en Siedete bie für 
ben l^ier »erfolgten ^voei erforberlid^e Drientirung geben. 

9Bag nun bie §rage ber ©inmirlung einer Veräußerung auf beii 
Seftanb beä ^ad^t= unb aKietl^öoer^ältniffeö betrifft, fo fann eö bei b^r 
bargelegten fpäten ©ntmidfelung biefer S^f^^ute nid^t befremben, ba^ 
ältere SWed^tgqueHen über bie ^rage, ob Äauf 3Kiet^e bred^en foll ober 
nid^t, üielfad^ nod^ nid^tö enthalten, ©o fd^meigen bie Hamburger 



^^) 2(nber$ nad| artfd^roebifd^em S^cd^t, o. 2lmira, S^iorbgermanifd^e^ Dbligns 
gattonenred^t I S. 625. 

^*') Sac^fenfptegel III 2lrt. 77 § 1 : Dut en man sin lant beseiet ut to 
tiuse oder to plege to besceidenen iaren, dat man't ime weder beseiet late; 
to svelker tiet he binnen den iaren stirft, man sal't den erven beseiet weder 
laten, wende he is in nicht lenger geweren ne mochte, wen die wile dat he 
levede. § 2. Die erven solen ok von der sat sogedanen tins oder plege geten 
jeneme, an den it gut geboret, als man jeneme solde, die it ut dede; wende 
it sines selves pluch nicht ne beging do he starf. 

"") Scn)i§, 2)ie ©ucceffion beg @r5cn in bie Obligationen beö ©rblaffcrß 
©. 131 ff., ©olberg a. a. 0. @. 25, d. Srünnetf a. a. D. e. 169. 

^■*9) ©ac^fenfpiegel I 2lrt. 52, ScroiS a. a. D. ©. 23. 

^•^0) ©a^cr fagt bie ©loffe ju ©ad^fcnfp. III 2lrt. 77: In welkem gude die 
vormider bedarf siner erven willen und vulbort, oft he dat verkofte, dar be- 
darf he ok eres willen, oft he dat dede umme bescheit. — Wente met der 
vormidinge muchte man deji erven er egen also vaste entfernen, alse met 
vorkopende. 

^^') 2luc§ ber S'iad^f olger in ber ^frünbe ift an bie oon feinem SSorgönger 
gefc^loffenen SSerpad^tungen nic^t gebunben. SBergl. bie Urfunbe 3lv. 198 bei 
:^örfci^ unb «Sd^röber, roo für bcn gatt, daz ein ander cappelän ben ^äd^ter 
abe wolte driben, ®rfa^ ber öefferung ftipulirt wirb. 



Digitized by 



Google 



49 

Stabttcd^tc t)on 1270 unb 1292 ü6cr bie gragc gänältd^. Sluci^ bic dte^ 
oifion t)on 1497 l^at an bem ©efc^Bud^ in btefcr ^infid^t nid^tS geän^ 
bert. dagegen finbet fid^ in ber Don bem Seitcr biefer 9let)ifion, bem 
Sürgermeifter ^ermann Sangenöed, t)erfa^ten ©loffe ^^^) bie Semer= 
fung, ba^ nad^ Hamburger ©eroo^n^eitäred^te, im ©egenfa^e jum tömi= 
f(|cn ated^te, weld^eS befanntlid^ in Hamburg fd^on frü^ nid^t nur flubitt, 
fonbern aud^ in SBorlefungen be^anbelt würbe, ^^^) bie 3Kiet§e bem Äauf 
oorgel^t: De koper ysz ock plichtich to holdende dat bescheet in dem 
kope bespraken; so me denne hure moth holden de de vorkoper be- 
schedeth, ut dicta L. Emptor, vele meer de de wonheyt effte recht 
bestediget; ghelik tho Hamborch schudt, dar hur bricktkoep; dat ysz: 
hur gheyt vor sick al wert dat ghudt vorkofft, so moth de koper de 
hur dulden. 

2)aS ©tatut non 1603 bagegen f)at ben ©a^ in ben ®efe^e§tejt 
fettft (II, 9, 13) aufgenommen: „SBann einet fein §aufe auff ein ober me{)r 
3al^r net^euret {)at, unb mitletroeile baffelbige netpfenbet, t)erfaufft ober 
fonft alienirt; fo foK fold^er Sontract attejeit bem teurer an feinem 
fjabenben SRed^te unb nad^ reftietenber jeit, unnorfenglid^ fein.'' 

Das ^amburgifd^e ©tabtgebiet gehört ju ber geringen 3^^! gemein^ 
xcil^tUd^er 3^ertitorien, meldte fid^ in biefer SBe^iefiung big auf bie ©egen* 
raatt t)om römifd^en Sted^te frei erhalten l^aben. '^*) 

2)ie norbif d^en Duetten fprcd^en fid^ fd^on um bie 5!Jlitte beS 13. 
3^a§r§unbert§ über bie ^rage auö. 

2)aS jütfc^e Som oon 1240 beftimmt in Sud^ 2, Qap. 32, ©a^ 3: '^s) 
„^mit ^uö t^er man loeg^oer t^et oer i)an^ eg^et til leg^oemaf oer 
utoe." (©n gemietl^eteö §aug wirb für bie 2)auer ber 3Jliet^e atö ein 
eigenes gead^tet.) 

2)aS jütfd^e Som gilt nod^ ^eute in bem größten 3^^eile ©d^IeSmigS 
mit über 360 000 einmo^nern. ^^^) 

Sle^nfid^ t)erorbnet baS danske low 6^riftianS V. non 1683. (V. 8, 
2trt. 13): „^mlkt §uu§ manb lejer, bet be^olbcr og bruger ^anb fom 



^^2) Su Gr. XIV, Sappenberg, bie älteften @tabt=, ©d^lff= unb Sanbred^tc 
.Hamburg« <S. 244. 

153) Stobbe a. a. D. II ©.22. 

^^) öaumetfter, 2)a§ ^rioatrecl^t ber freien unb §anfeftabt §omburg I 
@. 356. 

^*°) Sttirt in bem, aöctn nod^ oorijanbenen, neueren bänifd^en ^ejt nad^ 
Äofob Slnd^er, ben S^bffcSoöbog. 

^•^6) diotf), ©#cm be^ ieutfc^en ^rioatred^tS I ©. 80. 

^ if c^ c r , ©oa Äauf «Wict^e ßrcd^en ? 4 
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fit cgct, inbtif Sejemaal er übe, og Seje gaar for (gje, til garbag er 
übe, om enb f!i5nt Sjermanben foelger §ufet ]tit een anben." (aSefd^eö 
^au^ man mte%t, baä behält unb brandet man wie fein eigene^, bis 
baö ^Riet^giel auä ift unb Slietl^e ge^t Dor (Sigen, bis ber ^^a^rtag am 
ift, menngteici^ ber ©igner baö §auä an einen Slnbem Derlauft.) 

®iefe SBeftimmung gilt im 2)eutfd^en 9leid^ in ben Ileinen burd^ ben 
SBiener ^rieben t)on 1864 an ©d^leSroig abgetretenen ©ebietöt^eilen. '^^ 

S)aö im Saläre 1274 burd^ Äönig SDlagnuö ^alonarfon publicirte 
©efe^bud^ für Slormegen beflimmte, ba^ ber ^äd^ter für bie 95auer feines 
Vertrages unbeeinflußt burd^ eine etmaige SSeräußerung im S3efi^ bes 
©runbftüdfö bleibt. 2)ie ©teile lautet nai) v. SSrünnerf a. a. D. 
(3. 145: Landslög VII, 1 — ef mathr leigir iörth af landz drotne. 
tha skal hann a theirri iörthu bua sua lengi sem vattar hans vitu at 
hann tok ser ardar mala. Nu tho at mathr gefi iörth sina etha seil, 
etha giallde etha skipti; tho skal sa hafa ardar mala sinner tok. 
(xotnn !5emanb pad^tet 6rbe t)om Sanbl^errn, bann foH er biefe ®rbe fo 
lange bemol^nen, als feine Saugen miffen, baß er $flug§eiten pad^tcte. 
Dbgleid^ nun ber ?Kann t)erfd^entt feine @rbe ober verlauft ober in 3^1^^ 
lungöftatt giebt ober tl^eilungS^alber überläßt, fo foll jener feine ^flu^^' 
feiten l^aben, bie er pad^tete). 

3laä) altfd^mebifd^em Siedet *^^) wirb jmar burd^ ben bloßen ®gen* 
t^umömed^fel ber ^ad^toertrag nid^t gebrod^en. 9lad^ Deftgötalagen (nad^ 
1285) fann aber ber neue ©rmerber ben SSertrag auffagen. 2)er ^äd^ter 
l^at bann nur 3lnfprüd^e an feinen 3Sermiet^er. Sllfo im SBefentlid^en 
römifd^eS SRed^t. UplanbSlagen (1295) unb SBeftmannalagen (gegen 1320) 
laffen ein SlbtreibungSred^t beö neuen SrmerberS ju, wenn biefer bas 
®ut felbft begiel^en miH. 3)agegen beftimmt Söbermannalagen (gegen 
(1325): Nu kan maper iorp pe giptap oer i skipti eller i köpe fa 
t)a scal l)oer gipt fore landboa sta. (®S fann einer 2anb, meld^es 
oerpad^tet ift, in SCaufd^ ober in Äauf erwerben; bann foH bie ^ad^t 
oor bem ^äd^ter S3eftanb ^aben.) 

93ei ber SKietl^e fd^eint eä bei ber furjen 2)auer berfelben unb il^rer 
leidsten allgemeinen SöSlid^feit nid^t jur Sluöbilbung oon Specialregeln 
über ben ©influß ber 3Seräußerung auf bie 5Wiet^e gefommen gu fein, 's») 



1*^) Müif), SDeutfc^cS ^riöatrec^t I ©.84. Sgl. ober § 34 b. preuß. @cf. 
0. 27. 2«ai 1873. 

1*8) '^ad) t). aimira a. a. D. ©. 625. gür bie 9led^t$t)ergreic^uttö ift e^aud^ 
tjon Sntereffe, baß bie älteren fd^toebifd&en Siedete 3Ätct^e unb ^a(^t aB ^eaU 
oerträge leidet jerbred^Itc^er 2lrt auffaffen, baf. ©. 320ff. 

1*9) 33gl. über ba§ ÜKiet^«rec^t ü. Slmira a. a. D. @. 693ff. 
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Slud^ im fübfrangöfif d^en 3tcci^t finbct ftd^ ber ©a^ ,,Äauf brid^t 5Kict{|C 
nid^f fd^ott im 13. S^i^t^unbett. ®ö beftimmen bie Coutumes oon Toulouse 
t). 1283, de loc. et cond. Nr. 4: '^) Est usus seu consuetudo Tolosae, quod 
si aliquis locaverit alicui domum, operatorium, casalem, vineam terram, seu 
aliquem alium honorem ad certum tempus quod locator per propriam 
mansionem vel per aliquod quod iste fecerit, post dictam coUocationem 
sive Sit venditio, impigneratio, donatio vel alienatio, vel aliquid aliud 
non potest ipse coUator vel alius pro eo, vel ejus nomine revocare 
coUocationem praedictam quousque tempus collocationis sit finitum. 

SSei ben beutfd^en 3ted^töquetten beö 13. unb im älnfang be§ 14. ga^r* 
l^unbcttö, tüeld^c bcm Äauf einen ©influfe auf ba§ ©ebraud^äred^t ab« 
fpred^cn, l^anbelt eö fid^ oielfad^ nod^ um bie Seilte; ober e§ bleibt bod^ 
zweifelhaft, ob Sei^e ober B^itpcid^t unb SJliet^e gemeint finb. 2)a^in 
öcl^örcn: 

1. ^^Jrioilegium ^iebri^SlI. für 3flegenöburg oon 1230, § 14: »<^») 
Item quicunque civis acquisierit bona vel a monasteriis vel 
ab aliis quibuslibet personis, vineas, domos vel alias possessio- 
nes, ad spacium vitae unius vel plurium personarum, si con- 
tingat dominum cuius sunt bona vendere, vel infeudare, vel 
obligare illa, non minus habebit ille, qui acquisivit bona, in 
eisdem bonis iuxta quod dictum est ius, quod acquisivit, ei 
qui tunc bonis dominatur censum soluturus. 

2. §anbfefte ber ©tabt ^reiburg im tled^tlanbe (Sd^meig) oom 
28. ^uni 1249 § 69:^^^) Si aliquis burgensis aliquid, quod 
alter burgensis teneat, ab aliquo emerit, ipse burgensis pos- 
sessor in eodem iure illud ab emptore teuere debet, quo iure 
tenebat a venditore. 

3. granifurter IXrfunbe oom 18. Dctober 1278 über eine erblid^e 
SSerleil^ung: '^^) Preterea si nos vendere contigerit ipsam 
pensionem, ius hereditarium apud dictos pensionarios remane- 
bit et erit per omnia eis salvum, venditione huiusmodi non 
obstante. 

4. Dberrl^einifd^er ipoffeffenoertrag oon 1299: '^*) — mit dirre selben 
gedinge wird och die hovestat von den hoveherrn wegen ver- 



i«o) 9fiad^t). SBrünnec! o. o. D. ©. 183. 
161) Oaupp, beiitfd^c ©tobtrec^te I ©. 170. 
i«2) Oaupp 0. a. 0. II <B. 95. 
^63) Sörfd^ unb ©d^röber a. a. 0. 9lr. 123. 
16*) '?fla^ von »rünned a. a. D. ©. 149. 
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koft, enweg gegeben, oder swie sie verendert wirt, an swen 
sie gevellet, der sol den hovesessen diese gedinge stete lau. 

5. ^anbfefte üon Surgborf t). 1316 § 109. S^tna^e wöttli^ 
rote bic ^teibutger ^anbfeftc.'^^) 

Sn anbeten Duetten tft bic Scjtel^ung auf 9Jltetl^c unb ßeitpad^t Hat: 

1. Stabtted^t üon Stiton non 1290 5Rt. 4^^<^): Item laudamus, 
arbitramur ac arbitrando statuimus, quod nullus burgensium 
nostrorum debet aliura nostrura burgensem circumvenire vel 
supplantare emptione vel conductione in agris vel in decimis 
intra annos quibus conductor aut emptor agrorum vel deci- 
marum debet eorum redditus possidere. 

2. 3lppingabammet Sauetnbtief t)on 1327, §4'<^^): Item siquis 
domum vel aream locatam vendiderit, conductor possidebit eam, 
usque ad terminum anni, quem conduxit. 

3. ©oälatet Statut au§ bet Seit vor 1359 'ß*^): Sat en en hus 
ut, — dat ne mach he nicht mer bekomeren, he ne hebbe 
dat ghelost; he ne mach it ok nicht vormeden, denne bente 
uppe de tyd dat it up gheboden wert unde des vrede ghewarcht 
is. — Wanne dat al overgan is, so ne mach is de nicht leng 
gheweren de dat ut ghesat heft an medinghe oder an anderen 
dinghen, it ne si de medinghe gheschen — er der sattinghe 
— dat mot he deme irlekghen deme he de sattinghe ghedan heft. 

4. Sted^tSbud^ nad^ SJiftinctionen a\x^ bet jroeiten §älfte beS 14. ^oi^x- 
l^unbettö II, 4, 5 '^^): Had eyn man sin. hus adder sin eygen 
vormid, unde vorkouft daz sint der zeith : der daz gemit hadd, 
der had sin ingedinge. Wulde on der abetribe, der is gekouft 
bette, des en sal nicht sin. 

5. ein Stemet Sd^öffenfptud^ an^ bem 3a^te 1375. ^^^) 

Xex %aU tft babutd^ inteteffant, ba^ bet ©a^ungggtäubiger 
baö ©tunbftüdf ©etpad^tet l^at. (£ö tüitb entfd^ieben, ba^ bet Qi^ew- 



166) (^auvv a. a. 0. II ©. 131. 

166) (Seibcrft, Utfunbenbud^ 5Ut Sanb? unb Sfled^tögcfd^id^tc »on Sßeftpl^alen 
I s«r. 434 <B. 526. 

16^) mi6)tf)oUn, gneftfd^c ditd^t^qmUen @. 296. 

168) ©toHe, (SJcfd^ic^te bet beutfc^en ^ec^töqueUen I @. 518, ©öfd^cn, 2)ie 
(^oglatifd^en Statuten ©. 24 3. 19. 

169) ©tobbe 0. a. D. I ©. 411, Dttloff, SDaö Jled^t^buc^ nad^ 2)iftinctione,n 
6. 118. j 

i'^o) Deltid^S, (Sammlung alter unb neuer ©cfc^büd^er ber ©tabt 33rem4n 
©. 155. 
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tl^ümer ani) naä) (Stnlöfung bcr ^ßfanbfd^ulb gel^alten ift, btc SScrpad^« 
tung gelten ju lajfen. 

3)ag fpätere Sremifd^e Siedet ift gu betn ®ruttbfa| „Äauf fcrici^t 
3Rietl^e" übergegangen. ®od^ ift bet 38enniet^er im %aUe be§ 3Serfaufe§ 
gut 3ö^fwttg bet g^^^f^ßör Oa^teömiet^c) afö fefter ßntfci^äbigung 
t)etbunbcn^^'). 

6. 38or allem aber »erbient bemerlt ju werben, ba^ baS üorer^ 
xüä^nie Srünner Sd^öffenbud^, obmolil e§ fid^ {|infid^tlid^ beä 
Sefi^eö beö SKiet^erö ober 5ßäd^terö auf ben römifd^en ©tanb- 
punft gefteHt ^at, ben Sa$ „Äauf brtd^t nid^t SRiet^e" feft^ 
^ält (§ 139) ^^2): 

• Si hospes domum ante iinem cönventionis commodi inquilini 
vendiderit, propter hoc inquilinum a commodo, quod convenit, 
excludere non valebit, sie sententiatum est in consilio civitatis. 
3luä ber S^xt na^ 1400 ftammen: 

1. 3ürid^er Sftatl^gerfenntnife von 1487 ^^^: Uff hütt haben sich 
min herren beid Rät erkennt: von den hüser keller und sö- 
licher gemachen wegen, so man verlicht, also das mit welichen 
gedingen ouch was zyts und zilen yeman dem anndernn söliche 
ob gemellte gemach licht, das ouch der so empfacht by sö- 
lichen gedingen zilen und zit bliben und Im die also gelassen 
werden sollen, ungehindert ob die deren sy sind, söliche gemach 
verkoufften oder selbs dar In ziechen wollten, dann es nit des 
minder by der lichung die zil und zit, so einer empfangen hat, 
an allen abbrach bliben sol. 

3n fpäterer B^it ift in 3ürtd^ ber ©a^ „Sauf brid^t 3Wiet{|e" 
in ber ffieife burd^gebrungen, ba^ aud^ baö obltgatorifd^e SSer^ättnt^ 
jmifd^en 9Rtetl^er unb 38ermtet{|er burd^ ben Sauf aufgelöft mürbe J^*) 

2. Dftfriefifc^eg Sanbred^t n. 15 15/^^) IL 6ap. 270: 

„§uera t§ nafter, ben Soep. SBairumme, me ben anbern Sant 
©erl^ueret, fo mad^ f)e em bat nid^t nemen, fo lange alfe 
fpne ^aexmaelen bueren; Unb be §uermann fall fpne §uera 
mol betaelen. SBill l|e bene bat Sant at)erft ntd^t taten, fo fall 



"^) $oft, @ntrourf eine§ gemeinen bcutfd^^n unb l^onfeftabtbrcmifc^en 
^riüatred^tS II ©. 139. 

1^2) dib^Uv a. a. 0. ©. 71. 

1^) ÖIutttfd^H, ©taot«= unb Sted^tögefd^id^te ber ©tabt unb Sanbfd^aft 
3ünc^2 ©.271 (279). 

"*) »runtfc^n 0. a.O. 

175) ©tobbe a. a. D. 2 ©. 345, SBßid^t, 2)a§ oftfricfifc^c Sanbred^t ©. 588. 
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f)e ib cmc t)ot 3ler)e ^aex upfeggen, unb geoen cm ein 3^^^ 
§ucta, inbcmc f)e bat einen anbern roitt üerl^ueren. ^an will 
be 2ants§err bat füben bxmden, fo mad^ men ban ben §ucr= 
man up 3Kepe affbr^oen, eber mit Sfteci^te afffünbigcn; iä 2ant= 
Siedet. 3San §ui^=§uera ift oe! alä üorgefd^tcoen." 
S)iefe Seftimmung ©erbient befonbere Sead^tung. 3luf ber einen 
Seite ftatuitt baS Dftftiefifd^e Siedet eine gro^e S^^'&^^^Ii^^^i*,^^^ 
SKiet^e. ®er SSermietl^er fann burd^ Äünbigung t)or Steujal^r ben Heuer- 
ling ol^ne SRüdffid^t auf bie xf)m guftelienben ^euetjal^re ^nm näd^ften 
3Wai abtreiben, unb jmat fomol^t bann, menn er baä Sanb felbft ge^ 
br andren miß, alä aud^ bann, wenn er baffelbe an einen ätnbern gu 
»erneuern münfd^t. 2)er Unterfd^ieb groifd^en beiben gäUen ift nur ber, 
ba^ in biem festeren %aüe eines 3al^re§ §euer alä ®ntfd^äbigung gc< 
geben werben mu^. ätuf ber'anberen ©eite gilt aber ber (Srunbfa^: 
Heuer ift fefter alö Äauf. Äauf unb ßigentl^umämed^fel finb an \\ä) 
of)ne ®influ^ auf ben Seftanb ber Heuer. 9iatürlid^ ift aber bie Stellung 
be§ H^werlingg gegenüber bem nenm ßrmerber ebenfo g^rbred^Iid^, wie 
fie e§ gegenüber bem urfprünglid^en 3Sermiet^er mar. Slud^ ber nevie 
Srmerber fann ben 3Jliet^er nod^ oorgängiger Äünbigung gum näd^ften 
9Jlai mit ober ol^ne (Sntfd^äbigung austreiben, menn er baS ©runbftücf 
anbermeit ©ermiet^en ober felbft benu^en miH. 

3. Sülid^fd^eä Sanbred^t o. 1537 Slrt. 14, 2 '^ß): wan neir eyner 
syne Erffschafft zoo zemliche jären zo pacht uys dede , und 
verkouffde dairnae eyrae anderen — dieselvyge Erffschafft, so 
sal der gelder schuldich syn, die pachtjaren deme pechter zo 
halden. 

4. 5Da§ aSerbener ^Biatut x>. 1582 beftimmt unter ber Ueberfd^rift 
,,Äoep bredft Hure" (©tat. 12): So jemand dem anderen sin 
erve offte huesz verhüret, binnen Verden, betagede he dat erve, 
also dat he darin hedde rock und kost, de möchte siner hure 
bruken sine tidt uth, hedde he averst dat erve nicht betaget, 
und wurde dat erve verkofft, so ginge koep vor hure, men so 
scholde men dem gennen, de dat erve hüret hedde, de halven 
hüre wedder'keren, do der tidt also de hure timme kamen were. 

2)ie geftigfeit ber 9Jliet^c beginnt l^ier alfo erft mit ber ©inrid^tung 
ber SBirt^fd^aft in bem gemietl^eten Haufe.'") 



1^6) gftad^ t). «Brünne d a. a. 0. ©. 181. 2)a§ OJegent^eil beftimmt ba« 
Sülid^^öergifd^e Sanbred^t üon 1555, f. u. ©. 60. 

1") V. aSrünned o. a. D. ©. 144. — Dtubotff, Hannouerfd^eS $rit)atrec§t 
6. 364 fü^rt bie SBorfd^rift ol§ nod^ l^eute geltenbe^ Jled^t auf. 
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5. Btaiuien von Slrngbcrg,'^^) erneuert 1608, 9lr. 24: Ist bynnen 
Arnssperg über lebendiger menschen gedencken herbracht , das 
kein Burger dem andern, ess sey gleich was ess woU, under- 
kauffen oder underwinnen, sonder wer der erster im Kauf 
oder etwas im niesslichen gebrauch hatt, das derselb dabei 
gelassen werden soll, ess were dan sach, das der Keuffer durch 
des verkeuffers negste Blutzverwandten von dem Kauff, wie 
sich zu Recht gebürtt, abgetrieben würde. 

6. ©elbern^d^eö Sanbred^t t). 1619, IV, 4 § 1 5Rr. 6^^»): AI is 
dat een Huys verkocht oft anderssints wegh gegeven is, soo 
moet nochtans den Huerlinck, des niet tegenstaende , sijn 
Huer gebruycken, soo langh die duert, al waert oock saecke 
dat het Huys oft Erve by Executie verkocht waere, overmits 
dat Huere, naer deses Quartier recht, voor Coop gaet. 

7. aRatnjer Sanbred^t t)on 1755, 27 § 3:^«o) 

„Äein Seftänber fan vir ber S^t au^ ber Possession gefe^et 
roerben, obfd^on ein ®ut ober §au^ wäre ©erfaufft roorben." 

8. 2)ie nod^ je^t in Äraft bcfinbUd^e SSraunfd^roeigifci^e £anbeS= 
l^errlid^e 3Serorbnung vom 25. Dctober 1760'^') beftimmt: 
„aSenn 3i^wtanb fein ^an^ ober anbere ©runbftüdfe miet^= ober 
pad^troetfe, auf geroiffe ^a^xe austrat, unb einen fd^rtftlid^en 
ßontract barüber etrtd^tet i)ai, fo foH bem Conducton infofern 
ein jus reale baburd^ juftatten fommen, bafe er, voenn baö 
^a\x^ ober anbereö ©runbftüdf roä^renb ber 3^1* ©erlauft wirb, 
bem Ääufer ju roeid^en nid^t fd^ulbig, oielmel^r biefer xi)m ben 
ßontract auäju^alten DerpfKd^tet fein foU; eö wäre benn, ba^ 
in bem 9Kietl^= ober 5ßad^tcontracte ein anbereä auöbrüdflid^ feft= 
gefegt märe. 2öenn aber über bie TtxeÜ)e ober ^a<!!i)t fein 
fd^riftlid^er ßontract errid^tet ift, fo ift jmar ber Käufer befugt, 
bem Conducton mä^renb ber 5IRietl^= unb ^ad^tgeit bie $ad^t 
aufjufünbigen; jebod^ ift er in fold^em %aü fd^ulbig, bemfelben 
e§ ein ganjeö ^a^x oor^er miffen gu laffen, menn er auäjiel^en 
ober bie 5ßad^t oerlaffen foH." 



"8) ©eiber^ a. a. 0. III ^x. 1039. 

1^9) aßourenbred^er, 2)ie ^^einpreufiifd^en Sanbred^te II ©.475, 814. 

180) ©itirt nod^ Äraut, ©runbrif; § 186. ©tobbc, ^anbbud) beg beutfd^en 
^rioatrec^t« III S. 259 citirt bicfcö 3icd^t für bie entgcgcngefe^te Flegel, cbenfo 
93 er tr am, 9Jaffouifd^cg ^rit)otrccl^t ©. 368. 

"1) grcbereborff, ^romtuarium ber gürftlid^cn öraunfc^weig = 3Solfen= 
büttcrfc^en Sanbcg=35crorbnungen XE|. I ^, 306. 
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9. yiai) ber cbenfallä noc^ je^t gültigen SiaffausUfingifd^cn a5er= 
orbnung t)om 16. SWätj 1763 für bic altotanifd^cn %f)exU Don 
9lajfau'^^) fott, „roenn Semanb fein §au§ ober anbete ®runb= 
ftücfe 2c. auf geroiffe ^af)xe auätl^ue, unb einen fd^riftlid^en 
ßontract errid^tet l^aben werbe, bem Conducton infoferne ein 
ius reale baburc^ ju ftatten fommen, ba^ er, wenn bas ^auS ober 
anbere ©runbftücfe k. roälirenb ber 3^it ^om locatore üerfaufet 
TOürben, bem Ääufer ju roeid^en nid^t fd^ulbig, oictmel^r biefer 
il^m ben ßontract auöjul^alten verpflichtet fein foCe, es wäre 
benn, ba^ in bem 3Wiet^= ober ^ßad^toertrag ein anbereä am- 
brüdflid^ beiberfeitö beliebet unb feftgefe^t wäre". 
%x\x baö l^ottänbifd^sbelgifd^e 3ted^t tl^eilt o. Srünnerf^"^^) folgenbe 

DueffenfteHen mit, wetd^e ben Sa^ ,,Äauf brid^t nid^t W\eif)c'' jum 

Sluäbrudf bringen: 

1. SBilHür üon 2(mfterbam t)om. 28. 2lpril 1459: soo wie enig 
huys verhuert of huert, die huere sal vast moeten staen also 
lange als dat huys verhuert is, al waer't sake, dat't selve huys 
na verkoft worde etc. 

2. Coutumes de Tournay t). 1522, XXI 1: Tous les louages de 
maisons ou Untres h^rTtages situez en ladite ville et banlieu 
d'icelle faits et passez par devant Echevins tiennent, et vail- 
lent tellenient que durant iceux il n'est en la puissance du 
seigneur des dits maisons et heritages louez soit par vente ou 
autre contract faire partir ou vuider les louages. 

3. Sanbred^t oon Doer^ffel (gebrudft 1630) II, 9 2lrt. 3: Koep 
of eenige andere alienatie en breeckt geen huyre. 2lrt. 4: 
Maer gebeuerde het dat een verhuyrt goet by executie verkoft 
worde, so gaet koop vor hujTe. 

4. Coustym. ende usantien der stadt van Thienen (Tirleraont) 
c. VIII art. 15: huere gaet vor koop, Inder vuegen dat den 
kooper den huerlink niet en mach expelleren duerende sijne 
hueringhe, die hy te voren wettelijck gheduen hoeft. 

gerner citirt oon Srünnedf bie ©tabtred^te non 3Wed^eln (1535), 
93rüffel, ®ent, 3lntwerpen, Srügge unb 9lieuport, baö Sanbred^t non 



^**-) Corp. const. Nassov. ©. 171. yiad) ber ©ntfc^eibung be§ berliner 05er; 
tribunal^ (Renner unb aWetfe, ©ntfd^eibungen 8 S«r. 99 ©. 263) ift bte S8or- 
fd^rift burd^ §8 bee ©todbud^gefe^eö ü. 15. aWai 1851, roeld^eö für bie ©ültigfeit 
etne§ %itzl^ jum erwerbe eine§ binglic^en 9^ed^t§ an Smmobirien (Sintragung in^ 
Qtodhud) »erlangt, nid^t aufgel^oben. 21. 2W. war Bertram o. a. D. ©.368. 

i«3) a. a. D. e. 143, 146, 157, 186. 185. 
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S)retttl^e, bie Coutumes de Baillard, de Courtraj^, van Lyere, van Gheel, 
mit bem Scmerfcn, ba^ biefe Siedete gum %f)exl oerlangcn, ba^ ber 
5Wietl§öDcrtrag üor ben Sd^öffen abgefd^Ioffcn wirb, ba^ ferner ein 
X^exl berfelben, äl^nlid^ wie ber erwähnte 93remer Sd^öffenfprud^, ben 
eigentl^ümer oerpflid^tet, aud^ bie t)ont 9lie^braud^er auäge^enbe SSer^ 
Pachtung ober SSermietl^ung anguerlennen, fofern fid^ biefelbe innerl^alb 
gewiffer ©renjen (3—9 $^a^re) ^ält, ba^ enblid^ ein wE^cil berfelben int 
gatte ber 3«>öngöt)erfteigerung ben SWiet^er ^ur ^Räumung nad^ beftimmter 
grift üerpflid^tet. 

aiud^ $ugo be ®root •^*) ftefft alö nieberlänbifd^eö SRed^t ben ©a^ 
l^in, bat oodf ben fooper be ^upre bp fpnen t)er!ooper g^emaedPt moet 
laten ©olg^en. 

(Sbenfo bezeugen ©imon van ©rocneroegen^^^) unb Simon 
van SaeuTOen^^^) ben 2>aii „Äauf brid^t nid^t 3Kietl^e" für Belgien unb 
§oKanb, erfterer unter SSefd^ränfung auf gertd^tlid^e 3!)lietl^t)erträge unb 
^rtuatmietlioerträge von einer 5Dauer unter 10 3^^^^^^- 

©aneben finbet fic^ nun aber anä) in beutfd^en unb tjerroanbten 
Sled^töquellen ber Sa^, „Sauf brid^t 3Jliett)e", unb 5n)ar entfernen fid^ 
bie mciftcn biefer Duetten infofern inl^altlid^ üom römif d^en ^cä)t, aU 
^ler ber ©a^ roörtlic^ genommen rcirb. 5Durd^ bie Veräußerung n)irb 
baö 3Kiet^ät)erl^äItniß aufgel^oben. SSon einer ®ntfd^äbigung megen 
ßontröctbrud^ö ift, namentlid^ in ben älteren Duetten, nid^t immer bie 
9tebe. SBälirenb bie Siegel in franjöfifd^en '^^) 3led^töquetten ebenfo mie 
in ben bereits ermäl^nten fd^mebifd^en ©efe^en^^^) bereits gegen @nbe 



^»^) Snlcibing tot bc §oaanbfc6e Stcd^tS^öelecrt^ept III, 19 a. @. 

185) Tractatus de legibus abrogatis, 9iiiimegen 1664, ju c. 9 C. 4, 65 ©. 160. 

^^) Censura forensis theoretico -practica, Slmfterbam 1678. 

^^'^) Beaumanoir, Coutumes de Beauvoisis XXXIV, 13 für ben gall, 
baf{ ber ^äd^ter nid^t eingeroiefen ift par le segneur de qui le terre muet. ^er 
SSerfaffer fügt bem Berirfiteten gott l^ingu: „Et par cel iugement pot on veir, 
qu'il a plus de peril en penre autrui terre ä ferne, ou ä louage, ou ä en- 
gagement, que moult de gens ne pensent. 6r betrod^tet olfo bie ©ntfd^eibung 
als etwas 5luffäKigeö. ^oju o. S5rünnerf o. a. D. ©. 153, §euöler, ©eroere 
(3.352. — t). S3rünnerf ©.173,175 Berirf)tet ferner über bie Assises de Jerusalem, 
bie Coutumes de Limoges unb bie Coutumes de Bayonne, nad^ roeirfien ber 3Ser- 
tnictl^cr au§ bem Umftanbe, bafi er oerfoufen roitt, äl^nlid^ roie auö bem Umftanbe, 
ba^ er ba§ ^au§ felBft gebraucht, einen @runb jum Slürftritt von bem S8ertrage 
cntncl^mcn fann. Se^tere Beftimmen (VII. 4) : si le locateur met dehors le con- 
ducteur avant le terme, le conducteur ne paye rien pour raison du temps, 
qu'il y a demeurö auparavant. 5. Et s'il avait pay6 au commencement, luy 
est rendu par le locateur, pour raison du temps qu*il s'en faut du louage. 

^^») f. 0. ©. 50. 
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beS 13. S^i^i^^unbertä auö^cfprod^cn tft, ftnb bie befannten bcutfd^en 
Quellen, roeld^e ben ©a$ entl^alten, erft au§ ber S^^ »on 1400 unb 
fpäterJ^^) 

2)a§ Staltete ergtefct folgenbe 3wf<^«^^ß«ft^ßwng. 

1. SDaS SiHroärbet Sanbred^t au§ ber 3ett um 1400'^) befagt in 
2lrt. 65: Koep de drift hure up, wo de koep schee veer 
weken vor sunte Peters daghe. Schuet he na der tyd, so 
mach men der hure hruken beth to deme anderen sunte Peter 
ad Cathedrara. 

3llfo Sluflöfung beö SKiet^öuerttageä mit üiermöd^entltd^er Äünbi* 
Q,un%, iebod^ nur ju $etri ©tu^lfeier. 

2. 5Dag ailtbit^marfer Sanbred^t t)on 1447 beftimmt in § 149:»^') 
„SSortmer vxx fop mad^ arfl^ure vp briuen, mal! fe roeö ^e l|ure 
t)nbe föpe." 

S)en ©a$ roieberl^olt mit einem 3wfa^ megen beö 3lntl^cilä beö 



^^^) ü. 33rünnecf a. a. 0. @. 141 finbet bie bieget frfion auSgebrüdt in §40 
be§ ©mfinger ^fenniggfc^ulbbuc^g (au§ bem 5(nfang beä 14. Sal^rJ^unbertä). ^er 
^aragrapl^ loutetnod^t). ^Itd^tl^ofen, ^rieftfc^e atec^täquellen 6.209: Her is fester 
sa thi cap, hit ne se thet ma thet wrcapie ieftha wrwixlie, thach sa sckel thi 
thet bruke, ther thet herd heth, thet ier wr; anda thi nime tha here, ther 
hit capad ieftha wixlad heth. S)a§ Ijeifit alfo roörtlid^ üBerfe^t: „^euer ift fefter 
al§ ber (o. 33rünnecf täf;t ben ^Irtifet fort) Äouf, eä fei benn, ha% man baö 
oerfauft ober oertaufd^t, fo fott bod^ (o. Brünne cf überfe^t bann) ber e§ Brauchen, 
ber e§ geparfitet l^at, baS Sai^r über, unb ber nel^me bie §euer, ber e§ gefauft ober 
eingetaufcf)t l^at." — ^er ©o^ „?)eucr ift fefter alS ber Äouf, e§ fei benn, bafi 
man bo§ oerfouft" ift offenbor roiberfinnig. 5(uc^ burc^ ben ^^fammenl^ang mit 
ben üorl^ergel^enben ^oragrapl^en n)irb,n)ie gegen t).S3rünnecf anjunel^men ift, biefer 
Söiberfprud) nic^t befeitigt. ^urcf) benfelBen fann nur, roie im oftfriefifd^en Sanb* 
rec^t (f. 0. ®. 53) bie Dtegel Äouf bricht nid^t 3Kiet]^e, nic^t aber bie entgegengefc^te 
bejeic^net werben. $err ^rof eff or SÄ ö 1 1 e r in Äopenl^agen (Specialift für bie f riefifc^c 
Sprad^e) tritt mir barin oöEig bei unb bemerft: „^ag ne ift entroeber ju ftreic^en 
ober t)tetteid)t nu \tatt bcffen ju fe^en. 3Sor ober nad^ bem 3«>iWenfa^ hit — 
wrwixlie fann man ©emifolon ftatt ^omma fe^en. !Daö folgenbe „bod^" mac^t 
^ier auc^ Streichung beg ne notroenbig. ^tfo: „Her is fester sa thi (biefer 
^2lrtifel l^ier bem ©inne nad^ nid)t überftüffig) cap; hit (nu?) se thet ma thet 
wrcapie ieftha wrwixlie; thach u. f. rv." „^euer ift fefter alö ber Äauf; fei e§ 
nun, baf; man ha^ oerfauft ober in ^aufc^ giebt, fo fott boc^ ber eö braud^en u. f. m." — 
3)kim SBemüFjunv^cn, »on ber, angcblid^ in Seeuroarbcn bcfinblid^en ©anbfd^rift 
@infid[)t in erlangen, ftnb bi§ je^t erfolglos geblieben. — §iernac^ mu^ bie ©teile su 
ben 35elegfteEen für bie Siegel „^auf brid^t nid)t TOetl^e" gerechnet werben. 

190) Sappenberg a. a. D. ©. CLII, 340. 

191) 3Ki Greifen, Sammlung altbitl^marfc^er ^led^täqueöen S. 50, 125, 
0. Srünnerf a. a. D. S. 141. 
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5ßäc^terö an bcr %vn6)t baS Sanbred^t von 1539 3lrt. 104, fentet baS 
üon 1567 in Slrt. 79 § 5. 

3. ®aS eifcnad^et Sled^täbud; ^^2) au§ ber grociten ^älfte beg 15. 
Sa^rl^unbcrtg t)ctorbnct (ÜI, 31), unter auSbrüdflid^cr §ers 
Dorl^cbung biefer ftabtrcd^tlid^cn Slbroetd^ung t)on bem Sted^täbud^ 
nad^ ©iftinctionen, roeld^eä im Uebrigen btc ©runbtagc biefeä 
Slec^täbud^cS bilbct: Hat eyn man sin hucz adir eigin vormit, 
vorkoift her daz, der kouf tued di mite abe. 

4. 2)aS Slcd^tgbu* 3io^anncS ^urgolbt^ö t)on 1503 (II, 46)^^3) 
bcfagt: Had eyn man sein hues adder sein eigin vormitit, und 
vorkoufft her das darnoch, der kouff der thud die mithe ab. 
3lud^ in ben nad^folgenbcn Semcrfungcn ftimmt baffclbe faft 
roörtlid^ mit bcm ©ifcnad^cr Sfted^töbud^ überein. 

5. 2)ie ^lürnberger Sieformation o. 1522, SCit. 25, ®ef. 2 fagt:^»*) 
„3So aber ber §inlaffer einö l^am^, ober gemad^ö ba^ felb 
^amfe in ber gept ber beftentnufe oerfauffte, in fürfa^ ba^felb 
burd^ ben Sefteer geraromen, oor au^gang ber ^axe ober je^t 
feiner beftentnu^, unb fo bann ber l^inlaffer föUid^en feinen 
oerfauff bem Sefteer naä) fant 3BaIpurgen tag unb oor aller 
^epligen tag funbtlid^ jeroiffen tl^ut, ©o foß ber 93efteer föttid^ä 
l^am^ ober gemad^ raromen, unb ferner beftentnu^ abfteen auff 
ben ned^ften fant 3Balpurgen tag barnad^ oolgenbe, unb fo er 
aber föttid^ö bem 93efteer oor erfc^einung aller ^epligen tag, 
afebann man pfligt I)en)fer je befteen, nit 5Ü roiffen t^ut, ©0 
mag ber Sefteer ben negftnad^oolgenben fant SEBalpurgen tag 
bi^ al^bann über ein ^ar barinnen bleiben, mo fid^ anberS 
bie beftentnufe fo oerr ober lenger ftredfte." 

2)ie erneute Sleformation oon 1564 (II, 17, 7) l^at ben 
SRäumungötermin für ben %aü ber 9(njeige oor bem 1. 9lo= 
oember auf bem näd^ften 1. SRai belafftn, bagegen für ben %aU 
ber Stnjeige nad^ bem 1. 3looember oon bem übernäc^ften 
1. 9Kai auf ben näd^ften 1. Stooember oerlegt unb au^erbem 
beftimmt: „unb fteet bem befteer beoor, feinen fd^aben, ber jme 
aus fold^er oerenberung unb raumung entftanben, oon bem 
l^inlaffer gu erforbern unb ^u erl^olen." 



192) Crtloff, Xa§ Oiec^töbud^ nac^ Xiftinctionen ©. 711 u. LIV, etobbe, 
a. a. D. I ©. 416. 

i«3) Ortloff, !Da§ ^ed^täbud^ Sol^anneö ^urgolbt'ö ©.67, ©tobbe, o.a.O. 
II ©. 144. 

^^) yiaii) \>em ©jemplar ber l^ieftgen Unioerfitätöbibliotl^ef. 
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6. 2)aö Sülid^^Scrgifd^e Sanbrec^t t)on 1555/«^) 6ap. 106 2t6f. 10 
befagt: „3wm oierbten, bieroeil btc (Srbfäuff bic ^ad^t bred^en, 
fo tft bcr Ääuffcr bcm 3ß^t = ^ä(i^ter fein gal^rja^I aufeu» 
galten nxä)t fd^ulbig. 3Baö Sd^aben aber berroegen bem 
^äd^ter baraufe entftel^en würbe, ^at er fid^ an bem 35eriaufer 
ju eri^olen.'' 

7. 2)ie 9leumünfterfd^en Äird^fpielägebräud^e t)on 1567 2lrt. 43 
beftimmen: „35er!auffte einer ein ®ut, barauf ber Heuerling ge* 
feffen, fo ift ber Ääuffer nid^t fd^ulbig, bem Heuerling bte 3cit 
gu galten — benn freper Äauf treibet §euer auf, ob aud^ beö 
§aufeö §err 2ldPer oerl^euert, unb er üerfauffte benfelben Dor 9Ser= 
flie^ung ber §eiierjeit, ber Heuerling aber l^ätte 39lift barin unb 
er mufete bat)on e^e er ben 2Rift ausgebaut l^ätte, fo foH bem 
§euermann ber 5Jltft bejafjlet werben." 

ßbenfo baö Stabtrec^t von ©rabom.*^^) 

8. 2)en ®a^ enthält ferner baö ßiberftäbter Sanbred^t oon 1572 
^^. III 3Irt. 32 § 5.'''') 

9. ebenfo baö ^abelner Sanbr^^t von 1583 tit. XYI^^^): ,,2)a 
einer ein ©ut, baö ^ur §äur au^get^an, t)er!aufte, ift ber 
3Serfäufer bem §äuerling bie ^txt §u f)alten nid^t fd^ulbig, nad^ 
bemmal^le Äauf §äuer auftreibet, e§ märe benn fonft oorl^er 
anberö berebet unb befd^ieben; ba aber einer ben Sldfer, ben er 
gur §äur auögetl^an, oerfaufte, unb ber Säuerling @are barin 
^ätte unb üom Stdfer treten mü^te, ef)e benn er bie ©are 
barauf gebauet, fott man bie ©are bem §äuermann nac^ 
Sanbred^te aufrid^ten unb i^^a^kn" u. f. m. 

10. 3)aö lübifd^e 9led^t enthält meber in ben älteren g^affungen 
nod^ in ber reoibirten Slusgabe von 1586 etwas über bie t)or* 
liegenbe ^rage. 9hir baä Sle^tbud^ beö Soac^im iiolle,'^^) 
befanntlid^ eine gan§ unguüerläffige 3lrbeit, entl^ält ben ®a^: 
Wol dem anderen acker vorhüret up gewisse jare, unde binnen 



1^^) 2Jlaurenbrec^er a. a. 0, I @. 297, n)cld[)er babci bcjeugt, baf; ber 
^äc^ter bie gefäten grüd^te ernten barf. 

i»6) ^eibcö nad^ t). Brünne d a. a. 0. 8. 174, 175. 

197) ^ad) ü. SBrünnede a. a. D. e. 141. 

19«) 3luborff, ^annoü. ^rtDotred^t <S. 361, t). SBrünned a. a. D. ©. 173 
bcmerü, bicfeö 3lcd^t fei in ben F)ier fra.iKc^en Partien üom römifd^en 9lec^t burd^au^ 
unberührt. S«ad^ ©tobbe, 2)eutfd^e ^lec^t^quellen (II ©. 339) entpit baffedöe 
einzelne römifc^e ©ä^e. 

199) SBgL §ac^, 2)o§ arte Sübifd^e SRed^t ©. 155, 588. 
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der tydt densülvigen einem andern vorkofft, so ys de köper 
nicht schüldich, de hure uth tho warende. 

11. 2)cn gleid^en ©runbfa^ f)at ba§ SJlecflcnburgifd^e ©tabtrcd^t 
von 1589.200) 

12. ferner bie Äa^cnelnbogener SanbeSorbnung t)on 1591 I, 6 
§ 4, 15—17.201) 

13. ©aö 9Kinbenet Statut 6cftimmt:202) ^Q^ gc^et m(3i) bem alUn 
©ebraud^ Äauff t)or 3Wict^e ober .^cuer, jcbod^ foH ber §cuet* 
linge in bicfem galt ein \)alb Sal^r ju t)or bie Sluflünbigung 
gefd^e^en." 

14. ®aö aBilbenburgifd^c Sanbred^t von 1592/1607 II, 6 § 16 
befagt:-03) ^3um fünften, wenn aud; ber ä5er leitet baä beftanbene 
@ut^ in roe^renbem Seftanbt einem anbern erblid^ überlädt ober 
nerfauft, fo f)ai ber SSeriäufer 3Ha6)i ben Seftänber auögutreiben, 
unb ift an ben Seftanbt nic^t gebunben, eä roäre bann im Äaiif 
alfo auägebinget. 

Die §§17 unb 18 orbnen bie ©d^abcnSerfa^forberung gegen 
ben Serlei^ei. 

15. 2)aä 5E3ürttembergifc^e Sanbred^t o. 1610 II 17 § 5 oerorbnet: 
,,2öenn aber ber 35erlei^er fold^eö ®ut oerfauft, ober fonft 
alienirt unb neränbert, finb biejenigen, meldten fold^eS @ut 
©erlauft ober fonft gugceignet roorben, nid^t fd^ulbig, ben Seftanb 
ju üoßjie^en." ^m SBeiteren mirb ba§ nisi ea lege erait 
unb bie ©d^abenöerfa^forberung beö 3Sermietl^er§ befprod^cn. 
'^an giebt in SBürttemberg aud^ bem 5Kiet^er ein Sftüdf- 
trittöre^t.2o*) 

16. 2)aö e^urcölnif^e Sanbre^t, SRe^töorbnung oon 1663; 203) 
XIV, § 6 beftimmt: „9Beil tjermög ber gemeinen SRed^ten bie 
ßrbfäuf bie ^fad^tungen bred^en, fo foH aud^ in biefem ®r§ftift 
ber Käufer bem ^fäd^ter bie ^ci^rjal^l feiner ^fad^tung au^^ 
5U^alten nid^t fd^ulbig fepn, fonbem in ben ©tobten ber ^fäd^ter 
gleich in bret) ?iJlonaten nad^ oerlünbetem Äauf au§ bem §auä: 
auf bem 2anb aber non ben gepfad^teten ©ütern auf baä näd^ft* 



200) «Rac^ ©tobbe, 2)eutfd^e§ ^riüatrcd^t III ©. 259. 

201) mda ©tobbe a. a. D. 

202.) sRac§ Hertius, opuscula III p. 482. 
203) 2Waurenbred^er a. a. D. II B. 401. 

20*) 95gl. ^Ic^fd^er, SDa« gem. u. toürttemb. $nt)atreci^t II ©. 300, äBäd^ter, 
^onbbud^ be§ im Äönigreid^ Sßürttemberg geltenben ^riöatred^t^ II 6. 308. 
205) SÄaurenbrec^er a. a. D. I ®. 449. 
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fotgenbc %t\i Cathedrae Petri roctd^en, jcboci^ l^at er fid^ bcä 
Sd^abcttä falber, fo i(|m barauö entfielt, an bem 33erläufer §u 
erl^olen.^ 

Sluö bcr ©riäutcrung von 1767 ergicbt fic^, baf; bcr 3Kiet^ct 
t)or ber insinuatio contractus ober ber adhaeredatio nxä)i ju 
TDeid^en braud^t, femer, ba^ ber ^äd^ter auf bem Sanbe, wznn 
ber Äauf in ben legten brei SJlonaten t)or ^etri ©tu^lfeter er- 
folgt, bis ^etri ©tul^tfeter im folgenben ^a^xt bleiben lann. 
17. 2)aä e^rierfd^e Sanbred^t t)on 1713 XIX ^oo) bcfagt § 4: ,,aBie= 
wollen na^ ben gemeinen Siedeten Sauf Sef)nfd^afft ober 9Jliet^ 
brid^t, mobet) eö aud^ orbentlid^ ju IjalteH, fo ^at fold^e^ bennod^ 
unter anberen feine SlbfäH; erftlid^ mann ber Seftäntner gu SSeft* 
l^altung be^ ßontractö fid^ mit einem ©enerat ober ©peciat 
Unterpfanbt auff baffetb oer[ef)nteg ©ut oerfefien l^ätte; jum 
anbem xoann baä ©ut auf gefjen ^al^r ober längere 3^i^ ^^' 
ftanben morben; in meldten bepben Ratten aud^ ber Ääuffer ben Se- 
ftäntnem in S^xi mä^renber SSeftänbnu^ nid^t vertreiben mag. 

§ 5. Dhrooi)kn nun in benen ^^äCten, roo Äauff t)or 3Dliet^ 
geltet, ber Seftäntner baä beftanbene ©ut jai räumen fd^ulbig, 
fo ift berfelb bannod^ mol^lbefügt ben 3Serpfäd^tern wegen nid^t 
gel^altenen ßontractö ad Interesse ju belangen. 

§ 6. 2)afem aber jroifd^en Ääuffer „unb 35erfäuffern au^ 
trüdflid^ märe abgerebt unb oerglid^en morben, ba^ ber S5e» 
ftäntner bi^ §u Stufegang ber Sefjnja^ren bet) bem beftanbenen 
©ut unoertrungen foßt gelaffen roerben, ober aber bafe ber 
Ääuffer nad^ bem Äauff ftitt gefd^roiegen unb oon bem 93eftäntner 
bie 3infe ober ^fad^t einma^l ^ätte angenommen, fo ift Seftäntner 
bep bem beftanbnen ©ut biö gu Stufegang ber oerglid^enen 
Se^njal^ren ru^ig gu ^anb^aben." 
18.*®aä baprifd^e Sanbred^t (Codex Maxim. Bavar. civ.) t). 1756 
gemährt bem ^äd^ter ben Sefi^eöfd^u^ (II, 5 § 2).207) ©ie 
Siegel „Sauf brid^t aKiet^e" giebt eö in folgenber 3^affung 
(IV, 6 § 14): ,,lmo 3Ber bem Socator ober ßonbuctor nid^t 
Jure universali et haereditario, fonbern nur singulari, mie 



2^) 3)2aurenbrec^e^a. a. D. II S. 170. 

207) „Possessio civilis, ba man bie (Sad^e entroeber vom (Sigentl^ümer ober 
roenigftenö cineg anberen 9^cc§t§ wegen, 5. @. üon ^fanbfc^aft, Sßu^niefeung ober 
^ad^tung^roeife inm l^at." 3Sgl. ©euer a. a. D. ©. 366. «Hot^ SBapcrifd^eö 
eiöilrcd^t II § 130 21. 51. 
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j. 6. ein Käufer, Sc^enä*§o[ger, Legatarius, Donatarius, Fidei 
commissarius particularis in Re locata vel conducta fuccebirt, 
ber ift aud^ an bcm ßontractc fcineä 3Sorfa^rerä roeiter md)t 
mcl^r gebunben, unb ^tnbcrt 2do nid^t, bafe gebadeter ©ucccffor 
SSBiffcnfd^aft von bcm ßontracte ge^bt, ober ber Socator bie 
©ad^e nid^t oeräu^em ju rootten oerfproci^en l^at. ©in anbereö 
ift 3tio roenn bem ßonbuctor bie ®a^e ausbrüdPlid^ §u bem 
6nbe Der^ppotl^ecirt ift, ba^ er vox ber S^xt nid^t baranö 
oertrieben werbe; benn ba mu^ Successor singularis bie S^xt 
gleic^fafe abwarten. 4to 3Birb jener pro Successore nid^t 
geachtet, ber roeber ©igentl^um nod^ 9iu^niefeung, fonbern nur bie 
Serwal^rung ober Serroaltung t)on ber Bai)e erlangt, j. 6. ein 
3)epofitariuä, ^ignoratariuä, SKanbatariuö, 2lbminiftrator. SSon 
jenen, roeld^e gerid^tlid^ immittirt finb, fiel^ Cod. Jud. cap. 18 
§ 6 n. 5." 

19. 2)aä SRoftoder ©tabtrcd^t von 1757 ^o^) (auf ber ©runblage beS 
Sübifd^en Sfted^tä) t)crorbnet in III, 8 § 20: ,,Äauf foH SWietlie 
brechen, wo nid^t in bem 5!Rietl^=6ontract bie 3Seräu^erung ber 
Ba^c sub poena nuUitatis üerbotl^cn ober bem SKietl^gmann 
jur geftl^altung beg ßontract^ ein ^fanbred^t barin gefe^et 
roorben. @ö bleibet aber bem 3Rietl^ömann unbenommen, ben 
Locatorem auf aUeä, fo er baburd^, ba^ i^m ber ßontract 
nid^t gel^alten, an Sd^aben crmei^Iid^ leibet, ju belangen.'' 

aSon f|ollänbifd^*belgif d^en Siedeten, meldte bie Siegel ,,Äauf brid^t 
?!Rietl|e" vertreten, oerjeid^net von SrünnedP a. a. D. ©. 143, 181: 

1. Äeurboef ber ftab Seiben o. 1406 1, 12: wie enich huus huert 
binnen Leiden, wairt sake datt et binnen synre huer verkoft 
werde, die solide sijn huer volghen een half jaer na de coop, 
also verre alst binnen sijnre huer wairt. 

2. Santred^t non §unfingo, gpnelingo; enbe bet Söefter Duartier 
(©roningen 1664) B. V. 5Rr. 40. 1, 2: als de beere des 
goedes dat selve gehuyrde in een erfflycke opdracht, 't sy dan 
in coop, wissel ofte anders opgedragen ende overgeven heeft 
— is de beere des goedes schuldig den meyer voor de 
opruyminge te vernoegen een jaer huyre etc. 

§ier finbet fid^ alfo berfelbe fefte ßntjd^äbigungöfa^ mie im bre= 
mifd^en unb oftfriefifd^en Siedet. 



208) gitirt nad^ ber DriginalauSöabe. 
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atud^ baS Süttid^er ®CTOol^nf)eitörec^t bcä 16. Sal^rl^unbertä art. 125 
ift naä) ©tobbe, 2)eutfc^cä ^rbatted^t III @. 259 l^ierl^cr ju reii^ncn, 

Unflar ift ber Stanbpunft ^tüeicr nod^ l^cutc in ©eltung ftcl^enbcr, 
unter ftarfcm römifd^en Sinfluffe ftcl^enber Stabtrcd^tc. S)ie gtanifurter 
5Refonnation t). 1578 2««) beftimmt: 

,,2öürbe fid^ au^ guttagen, ba^ ber 35er[e9l^er, ober feine @rben, in= 
roenbtg ber S^xt ber Seftenbtnu^, ba§ beftanben Out anbem ©crfaufften: 
So foffen fie fd^ulbig fepn, ben Seftenber biefelbig 3^^ über, vottent) 
barinn bleibe« gu laffen, Dber aber be^ nid^t l^altenä l^atbcn, fid^ nac^ 
bittid^en 3)ingen mit i§m gütlid^ gu oergleid^en." 

®ie Süneburger Sfteformation oon 1577 — 1583 üerorbnct in II, 15:"'^^") 
,,35erfauft ber §au^=§err ober feine Srben, in nod^ roäl^renber 3^* ^^^ 
Serl^eurung baS §eur=§au^ einem anbem, fo fe^nb fic nid^ts befto 
meniger fd^ulbig, ben 3Jliet§ämann bie Derfprod^ene 3^* über oolfenbö 
bleiben gu laffcn". 

Solan fönnte in ben mitgctl^eilten 2luöfprüd^en bie Siegel ,,Äauf bricht 
nid^t 39lietl^e" finben rooUen. S^bef; ift, roenigftenS in granifurt a. 3)^, 
Sl^eorie unb ^Prajiö feit 3al§r{|unberten bat»on ausgegangen, ba^ bie aw- 
geführte Seftimmung nur bie 38erpflid^tung beä Sermietl^erS jum Slus- 
brudf bringe, bagegen über bie Siedete beS neuen (Sigentl^ümerö nid^tö 
fage. 6ö gilt bes^alb in ^ranffurt ba§ römifd^e Siedet.'-") 

t). Sirünncdf **^*2) ge^t mit ©tobbe^^^) bat)on auä, baä unter 
ben beutfd^en Sled^töqueßen, meldte ben Sa^ „Sauf brid^t ÜJliet^e" tnU 
Ratten, fid^ fold^e befinben, „n)eld^e gmeifelloö t)on jebem (Sinflu^ 
beö fremben SRed^tö unberührt geblieben finb." @r nimmt an, 
ba^ ber SDtietl^e, mie im römifd^en SRed^t, fo aud^ im älteren beutfd^en 
Siedet eine geroiffe 3c^bred^lid^Ieit eigen geroefen fei. ©er Seftanb ber 
3)liet^e fei in gemiffem Umfange t)on ber ©rlangung ber Detention ab* 
^ngig gemefen, bem 3[?ermietl^er l^abe an^ naö) bem ßinjuge unter Um* 



^09) III § 1 u. 14 § 11, citirt md) ber ^TuSgabc t). 1611. «8gl. etoöBc a. o. C. 
II ©. 315 

210) eiUrt nad^ Äraut a.a.O. %I. ©tobbe a.a.O. 11 ©.328. Uc6er^ 
cinftimmenb ba§ l^cutc nod) gültige Süneburger ©tobtred)t o. 1679. (^uborff, 
.i:)annooerf(]^eg ^rioatrec^t ©. 363.) 

•^11) miii gütiger 5lugfunft beä §errn Dr. SHieffer in «erlin unter ^lUegirung 
üon Ortl^, 5lnmerfungcn jur granffurter SReformotion II ©.456, III, 1. So^^f- 
©. 247, ^(blerflgc^t, granffurter ^vimtve^i ©.908, ©ou(^at|, 5lnmcrf. h'^ 
3. 91. ©.323, »enber, $anbbu(^ be§ granffurter «ßrioatrcc^tS ©.427, 2Bolff. 
.?)au§etgcntl^ümer unb 2Rietl^er ©. 89. 

-12) a. a. D. ©. 141, 158 ff., 146. 

213) ^anbbuc^ beg beutfc^en ^riootrccfttä III ©. 259. 
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ftänbcn ein Stücftrittörcd^t jugeftanben, inSbcfonbere toegen eigenen 99e* 
bürfniffeg, bie 33erer6Iid^feit ber SWiet^e fei eine befd^ränfte geroefen. 
SDa ^abe eö benn mi)e gelegen, bem Sermietl^er biefeS Slücftrittgred^t 
aud^ bann ju geftatten, votnn er fein Stnroefen üeräu^ern wollte. 3)a^er 
benn audi) fd^on burd^ ben 3?erfauf felbft ber 9Dtiet^§t)ertrag hinfällig 
würbe unb von einer ßntfd^äbigung nur au^ bem ©efid^töpunfte ber 
3lcferbefteIIung, nid^t auf ©runb eineö 3Sertrag§brud^§ bie SRebe fein 
fonnte. ©r f)äli beS^alb aud^ bie Siegel ,,Äauf brid^t nid^t ^öliet^e" für 
bie jüngere. S^re ©eltung fei früher, wenn nid^t §u ©unften beä 
©egentl^eilö auögefd^Ioffen, fo bod^ unfid^er geroefen. 

3)iefe ßrllärung, weld^e burd^ bie erwähnten, von Srünnedf nid^t 
in 33etrad^t gezogenen fd^roebifd^en SRed^täqueßen nid^t unerl^eblid^ unter= 
ftü^t wirb, ffingt ungemein plaufibel. ©ie mürbe trefflid^ ju ber bei 
ber ©ntmidfelung ber Sei^oer^ältniffe gemad^ten 33eobad^tung paffen, ba^ 
biefe 3Serl^äItniffe attmä^Kd^ eine immer größere ^eftigleit erlangten. 
2lud^ bie parallele mit bem römifd^en 9led^t ift eine burd^uä anjie^enbe. 
2)a§ urfprünglid^e Uebermiegen ber Sntereffen beö SSermict^erä entfprid^t 
burd^auö ber Sebeutung ber 3iKiet§e auf nieberer 6ulturftufe. 

Sennod^ ift ju fragen, ob ber 2luägangäpunft ber I^eorie, ber urfprüng« 
U^ germanifd^e ß^arafter ber Siegel ,,Äauf brid^t 9Dtiet§e" mirflid^ gmeifelloS 
feftjte^t. 3n biefer §infid^t ift junäc^ft bie 3Sergleid^ung ber d^ronologifd^ 
georbneten Quettenbelege für bie Siegel „Äauf brid^t nid^t ?Wietl^e" mit 
henen für bie Siegel ,,Äauf brid^t 9Jliet^e" leineöroegö geeignet, bie le^terc 
Siegel afö bie ältere erfd^einen ^u laffen. 2öir ^aben ga^lreid^e S3ei- 
fpiele bafür, ba^ bie Siegel „Äauf brid^t 9iJliet§e'^ an bie ©teile ber 
Sieget ,,Äauf bri^t nic^t SRiet^e" getreten ift. 2)aä atuffäßigfte bilbet 
mol)l baö ^ülid^er Siedet, meld^eä 1537 nod^ an ber le^teren Siegel 
feft^ielt, aber fd^on 1555 ju bem ©a^e „Äauf brid^t 9Kiet^e" über- 
gegangen ift. ©ine ©ntmidfelung in entgegengefe^ter Slic^tung tritt un^ 
bagegen nid^t oor bie 3lugen. ©arauö, ba^ bie Siegel „Sauf brid^t 
nic^t SKiet^e" in einigen Duellen beö 15. Qa^r^unbertö auf äßiHfüren 
§urürfgefül^rt mirb, fd^lie^t oon SrünnedE,^'*) ba^ eö fid^ um eine erft 
neu gefd^affene ©a^ung ^anbelt. SJlan lann aber junäd^ft ebenfo gut 
annehmen, ba^ erft je^t 3Seranlaffung gegeben mar, ba^ bi§ ba^in gang 
unbesmeifelte Siedet gegenüber bem römifd^en Siecht $um 3lu§brudE §u 
bringen. 2'^) 

2)a^ in granfreid^ ber ßinflu^ bc§ römifd^en Slec^tg fi^ t)iel frül^er 



2^*) 0. a. D. 3. 146. 

'^1«) %I. 0. «rünnerf a. a. D. 8. 157. 

%\^iS)cv, <£oU ÄQuf SWictfic trecken? 
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bctncrfbar gemad^t f)at afö in S^eutfd^Ianb, ift belannt. SSon ben 
beutfd^ctt Duetten, roeld^e bie Siegel „Äauf brid^t ^Rietl^e'' entl^alten, ift 
bie SKel^rjal^l gang geroi^ com römifd^cn Siedet beeinflufit. 5£>\e 9lürn= 
berget Sieformation »on 1484 entl^ält unftreitig »iele römifd^c ©ä^e.^'^) 

35ei bem (gifenad^er 9led^t§6ud^, bem altbitl^marfer Sanbrcd^t unb 
bem SSiUroärber Sanbred^t ift römifd^er Sinflu^ biöl^er nid^t nad^geroiefen. 
aSJenn man fid^ aber erinnert, ba^ fd^on im S^l^re 1296 an einem fo 
meltfremben Drte, wie eS bie 9[nfcl §ibbenfee bei 9lügen mar unb ift, 
bie operis novi nunciatio (freilid^ unter SIerifem burd^ canonici oon 
Sloeölilbe auf Seelanb) vorgenommen mürbe, ^'^) ba^ bie Serorbnung 
ßl^riftopl^S IL t)on ©änemarf t)on 1320 als eine Ueberarbeitung ber c. 
5 C. ad legem Juliam majestatis 9, 8 erfd^eint,^'®) fo wirb man 
aui) bejüglid^ ber aufgefül^rten älteften beutfd^en unb norbifd^cn Duetten 
nid^t bl^ne meitereS bie greil^eit von römifd^em ©influffe in 3lnfprud^ 
nel^men lönnen.^*^) 

§ier ift inbef; nid^t ber Drt, um biefe §rage gum 3tuätrage gu 
bringen. (Ss fottte nur bargelegt merben, ba^ eS nid^t frivol ift, mcnn 
man bie (Srgebniffe ber oerbienftootten 8rünnetf*fd^en Unterfud^ung, 
fo viel 33ead^ten§mert^eä aud^ für biefelben vorgebrad^t ift unb obrool^I 
bie bort angenommene ©ntmirfelung eine burd^auS naturgemäße fein mürbe, 
nid^t o^ne meitereS alö g an j fidler annimmt. Sottte man, berfelben bei- 
pflid^tenb, für ben rein germanif d^en Urfprung beä @a^e§ „^auf ix\^i 
9Riet^e" eintreten, fo wirb man bennod^, mie eö ja aud^ o. Srünneä 
t^ut, jugeben muffen, baß bie germanifd^e 9led^t§entmirfelung eine Set- 
ftärlung ber Sted^töftettung beS ©ebraud^erS gegenüber bem ©igentl^ümer 
erftrebt l^at, unb baß bem vollfommen entmitfelten germanif d^en 9lc^t 
nur baS binglid^e 3Kietl^ö= unb ^ad^tredfet cntfpridfet, meld^c^, um bie 
SBorte beö jütifd^en Som ju mieber^olen, bem 50liet^er baS §auö gemährt, 
als ob eö fein eigen fei. 

3Kit Siecht betont ba^er ® eller, ^^o) ^aß im beutf d^en 9lec^tSle6en 



216) ©tobbe, SJeutfd^e Sled^tSquetten 2 ©. 299. 

21'^) 3Rut]&er, 3ur ©efd^id^te ber «Red^tStDtffenfd^aft; römifd^eS unb conomWeö 
«Red^t im TOttelalter ©. 1 ff. 

218) golrf, S)a§ jütifd^e Soto e. XV. 

219) Xa§ 9fletd^§gerid^t f)at fretUd^ bie üom Stettincr DberknbeSgerid^t feft* 
geftettte ^l^atfad^e, baß im Slnfang be§ 14. gol^rl^unbertS ba§ römifd^c ^eä^i notf^ 
nid^t bis an bie Äüften ber Cftfee vorgebrungen fei (e§ l^onbelt fi^ gerobe um 
bie (SJcgenb an>ifd^en ©trolfunb, JRügen unb ^ibbenfee) al§ irrcoiftbel bejetd^net 
(Seuffert, ?lrd^io 38 ©. 479). 

220) ®ie 2Rict§e in ÖJrün^ut'S Seitfd^rift für baS priü. u. öff. 91. .b. ©egcn- 
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irtc SKiet^e, wenn fic tl^tcm eigenen ©eftaltungätriebe l^ätte folgen lönnen 
unb ntd^t burd^ baä fpäter etngebningene römifd^e Sted^t benaturtrt roorben 
tüäre, überatt ju einer binglid^en geworben fein würbe, ba^ fie aber, 
tueil eS ben ©eutfd^en nid^t »ergönnt geroefen ift, ben SilbungSproce^ 
ii^reö 9led^t§ gu oottenben, burd^ bie ©inroirlung beS römifd^en Sled^tö 
eine SRüdEbilbung erfal^ren l^at. 

3n bcr mobemen Sitcratur unb ^ubicatur wirb »ielfad^ bie ^age 
erörtert, ob auö ber ©eltung beö Sa^eö „Äauf brid^t nid^t SKiet^c" bie 
• abfolute 3)inglid^feit ber 5!Hiet^e gefolgert werben fönnc, ober ob nur ein 
gegenüber jebent ßigentl^ümer binglid^ roirifameö obligatorifd^cä Siedet t)or= 
liege. 2)er Unterfd^ieb^^^) tritt praftifd^ namentlid^ in ber ^infid^t l^er^ 
vox, bafe im erftercn gälte ber MkÜ)tx fein Siedet aud^ gegen 9^id^teigen= 
t^ünter geltenb mad^en !ann, unb ba^ a\x(!^ fpäter aufgelegte binglid^e 
.S3elaftungen ben 3Wiet^cr nid^t beeinträd^tigen bürfen. 

SBenn man nun anä) ben 35ertretern ber ^weiten Sllternattoe^^^) 
gugeben iann, ba^ au^ bem ©a^ ,,Äauf brid^t nid^t SWieti^e" nod^ nid^t 
mit logifd^er 9lot^n)enbig!eit bie binglid^e Statur bcr 5)lietl^e folgt, fo 
bürfte eä anbererfeitö nad^ bem oorftel^enb 2)argelegten flar fein, ba^ baö 
germanifd^e Siedet bie Mkti)t im ®einjcn alö binglid^eö SSer^ältni^ ge* 
Staltet l^at, unb ba^ bie Siegel ,,Äauf brid^t nid^t 9Kiet^e" nur eine 6on* 
fequenj biefer 2)inglid^Ieit barfteltt. 



§ 4. @entetneS bentf^eS »le^t 

2)ie ältere gemeinred^tlid^e 3)octrin ging aud^ bei ber Seigre oon ber 
9Jlietl^e unb $ad^t baoon auä, bafe ba^ römifd^e Siedet fd^led^tl^in recipirt fei. 
3n Uebereinftimmung bamit rourbe aud^ ber ®a^ beö Sad^fenfpiegelö t)on 
ber Unoererblid^feit ber SSerpflid^tungen beö 33ermietl^er§ für bie fäd^fifd^en 
Sanbc burdj eine befonbere ßonftitution au^er Äraft gefegt. ^•^^) 

©leid^roo^l ift baö, roaä alö römifd^eö SRed^t in 3)eutfd^lanb in ber 
5X^eorie geleiert unb oon ber ^rajiö jur Slnroenbung gebrad^t rourbe, in 
wandten fünften gar fel^r oerfd^ieben oon bem bei ben Slömern in 



TDort 5 3. 323. ©r oerioeift babei auf bie gerabe entgegengefejte ©nttoidPelung im 
englifd^cn Sfled^t. 

221) ^gl. über benfelben ©tobbe, Xieutfd^eS «ßrioatred^t I § 66. 

222) ©tobbe, a. a.D. III ©.257, «efeler, 3)eutf(§e§ «ßriootred^t I §108 
%, 6 ©. 449. Sßgl. aud^ ba§ oben ertDö^nte Urt^ett be§ DbertribunolS bei 
genner unb 2Redfe, 8 «Rr. 99 ©.262. 

223) Benedict! Carpzovii, lurisprudentia forensis Romano-Saxonica II 
Oonst. 37. 

5* 
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®eltung gcrocfencn Siedete, wie cS ju ßingang bicfer Arbeit bar^uftettcn 
öcrfud^t tft. 

e§ tft, vok frü^et bargelcgt ift, für baö römifc^e Siedet bie Slnna^me 
^öd^ft roal^rfd^etnltd^, ba^ ber SScrmiet^er ieberjett ben 3Ktetl^er cntfe^en 
fonnte. SBtc bem nun aber aud^ fein möge, in baö gemeine beutfd^e 
Siedet ift biefer @a^ nid^t übergangen. 2)em Semtietl^er wirb nid^t nur 
nid^t in irgenb einer SBeife ®erid^t§p(fe jur üertragöroibrigen ©ntfe^unc^ 
geroäl^rt, fonbern eö wirb fogar ber SSermiet^er, roeld^er ben ?fKiet^er im 
SBege ber ©elbftl^ülfe jum SSerlaffen ber 9Bof|nung wenn aud^ nur tn= 
birect, g. S3. burd^ 2luöl^ebung von 2^l^üren unb ^enftern, nöt^igt, wegen 
5RÖt^igung beftraft.^^*) 

SSor allen fingen aber ^at ba§ gemeine beutfd^e "Siecl^t, obrool^I c§ 
bie SWiet^e gleid^ bem römifd^en SRed^t ben perfönlid^en SRed^töDerJ^ältniffen 
gured^nete, bem 3Kictl^er ben Sefi^eöfd^u^ in erl^eblidtjem Umfange 3u= 
gebilligt. 

2)er 3Kiet§er fann, roie jcber anbere Detentor, im ^aUe ber ©nt^ 
jiel^ung ber gf^we^abung gegen feinen SBiHen bie SBiebereinräumung be§ 
Sefi^eä von jebem ©ritten fomo^l, wie aud^ oon bem 3Sermiet§er for^^ 
bern nad^ bem Siedete ber f. g. ©polienflage. (Sä ift in biefer Sejiel^ung 
offenbar germanifd^eä Siedet feftgel^alten. 5Der Sefi^eäfd^u^ beö SDetentorä 
finbet fid^ fd^on in ber ©loffe, bei Sartoluö unb 35uranti§. 6r i^at 
fid^ bei ben älteren ©d^riftftellem cri^alten. Sbenfo ^at i§n bie ältere 
^^Jrajiö, g. S. ein ttrtl^eil ber §elmftäbter gacultät von 1727 aboptirt. 
6ö bürften aud^ nod^ in ber (Segenmart fe^r mele ber praftifd^ x)orfomf 
menben ©polienllagen von ^äd^tern l^errü^ren. ^n neuerer 3^i* ^^^^^ 
aber bie ^iftorifd^e ©d^ule in i^rem SSemü^en, baö rein römifd^c Siecht 
jur (Seltung gu bringen, ben nid^t mit bem römifd^en 3ted^t im ©inflang 
ftel^enben ©a$ gurüdfjubrängen gefud^t, unb bamit in ber 2^§eorie unb l^ier 
unb ba aud^ in ber ^ra^iö (Srfolg gel^abt. 3)od^ ift bie ©egenftrömung 
nid^t ausgeblieben. (S§ ift bag SSerbienft von 33runö, bie gemeinred^t^ 



224) 3Rü]^len6rucl^, ©effion ©.279, ©lücf, «ßanbeftencommentar 17 ©.390, 
!Dernburö, ^anbeften II ©. 293. ©ntfcl^. be§ 9fleic^§öenc^t§ in ©traffac^cn 
9 ©. 58. Mevius, decisiones. I 9?r. 54. ^n ber alteren ^l^eorie loirb mit' 
unter atterbtngS ber ©a^ oertreten, ba^ ber SJerfäufer ben SWietl^er, roeld^er hem 
Äöufcr nid^t räumen voxü, al§ einen iniustus, violentus possessor mittelft be§ 
interdictum unde vi entfernen fönne. SJgl. Wernher, Select. observationum 
forensium P. VII obs. 3, Bodinas, de expellendo conductore thes. 1-1. 
Ct. Henr. Ayrer, de genere actionis adversus conductorem emtori cedere 
nolenti instituendae p. 238, Em. Just. Müller, Promptiiarium iuris novum 
sub verbo locatio-conductio Nr. 74 p. 1072. 
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lid^e ©ntroitfclang rotebcr flargelcgt ju l^abcn. SJlan crianntc mit 
3ie6artl^, ba^ auä) in bicfem %a\le ber „^rrtl^um ber älteren ^tafttlet" 
bie „Ic|tc 3wPw<^täftätte eincö armen, überall »erfd^eud^ten, faft ju 2^obe 
ge^e^ten nationalen SRed^tSgebanlenö war". Unb ^eute wirb ber 8e= 
ft^eöfd^u^ beö 9Jiiet^er§ roieber in ber 2^l^eorie anerfannt unb namentlich 
oud^ üon bem Steic^sgerid^t in bie $raji§ überfc^t. ^23^ 

SDte roid^tigfte Slbroeid^ung com römif d^en Siedet, roeld^e geitmeilig 
bie gemeinred^tlid^e Seigre be^errfd^t l^at, betrifft aber einen Äempunit 
ber üorliegenben Hauptfrage. SBäl^renb nad^ römifd^em Siecht unjroeifel* 
^aft ber Slbfd^lu^ beä SEaufüertrageS bie Sted^töfteffung beö 5)lietl^er§ 
nid^t beeinflußte, fonbern nur ber (Sigentl^umöerroerb feitenö beö 
fiäuferö, finbet fid^ bei beutfd^en Sled^tälel^rern ber ©a^, baß burd^ ben 
3t6fd^luß bcö 5Jaufoertrage§ bie SKiet^e aufgehoben mürbe, ätlfo ber 
©a^ „Äauf brid^t 5Kiet^c" im eigentlid^en ©inne. 

5Rtd^t feiten roirb biefe Seigre ber älteren beutfd^en 35octrin mit ber 
£e§re ber ©loffatoren in birecte Sejiel^ung gefe|t, inbem man behauptet, 
baß bereite bie ©loffe bie Slnfid^t gehabt l^abe, fd^on ber Slbfd^luß be§ 
Sauföertrageö, nid^t erft ber ®igent^um§erroerb l^abe bem Käufer 
ba§ 3fled^t gegeben, ben $äd^ter auSjutreiben. ^^^) ^n biefer ^Jaffung 
'\\\ aber bie Sel^auptung nid^t rid^tig. 2)er ©a^, baß ber Käufer fd^on 
t)ot ber ©rroerbung beö ©igentl^umS baä Siedet gur Sluätreibung be§ 
3Riet^et§ l^abe, ift in ber accurfifd^en ©loffe nid^t enthalten. ^'^'^) Slud^ 



»25 ) %I. @ntfd^. beö 3?eid^§genc^tg 5 8. 164, femer Seuffert, 2lrd^iüXXIV, 
212, XXV, 7. (gür ba§ interdictum quod vi aut clam. [f. o. ©.5] ©euffert, 
Slrd^iö XII 169, XV 28, XVII 245). SDernburg, «fanbeften II ©. 430, 
ecciu§, ^reuß. «ßrioatrec^t II ©. 169, S3run§, Sefi^agen ©. 226ff., 3iebart^ 
a. a. D. ©. 219, 221, SDBenbt in 3^ertng'§ aa'^rbüd^ern für S5ogmatif 21 ©. 61 ff., 
@ eil er a. a. D. @. 322. 3n ber älteren Siteratur geroäl^ren ben 93efi^e§fd^u^ 
au^ gegen ben SSermictl^cr: Berger, Oeconomia iuris ad usum hodiernum 
accomodati, Hb. VI tit. & § 26 p. 693, Zoll, Refutatio § 5 p. 108, Leyser, 
3Ieditationes ad Pandectas VII, spec. 451 p. 118 [roeld^er jroifd^en römifd^em 
Stecht einer feit^ unb fanonifd^em unb ®en)bl&nl^ett0red&t anbcrerfeit^ unterfd^eibet], 
©lüdC 18 ©. 23 § 1062. ^Dagegen finb groeifcl^aft ober oerfacicn ben SBefi^eSfd^u^ : 
Wernher 1. c, Lyncker, consultationes iuris selectae, cons. 91, p. 334, 
Engelbrecht, selectiores consultationes Gryphiswald. resp. 64, num. 56, 68 
p. 315 f. (3)ie l^eutige ^ßrayiS in SftcuDorpommern ftel^t auf bem cntgcgengcfe^tcn 
©tanbpunfte.) Ayrer l. c. p. 237 ff., Müller 1. c. nr. 74 p. 1072. @egen ben 
öcft^eMc^u*: ©euffert, 2lrd^to I 225, XXII 147, XXVI 11. 

«6) ©d^mibt in ber ^eitfd^r. f. ^annoo. S«ed^t 9 ©.360, d. SBrünnetf 
a. a. D. ©. 177 unter Berufung auf bie ©Joffe ju c. 9 C. de loc. cond. 4, 65. 

22') Scnu^t finb bie Sluggaben »on ^icolau^ Senfon (§ain uro. 9597), 
Srabin. o. 1519 unb Lugduni 1569. 
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ift bcrfelbe bei einer, freilid^ fcl^r befd^ränlten, 2)utci^mufterunö bcr 
©loffatorens unb ^goftgloffatoren^Siteratut^^s) m6)t ju entbcden geroefen. 

SRid^tig ift nur, ba^ von bem ius expellendi beö ÄäuferS öefpro= 
d&en wirb, ol^ne baf; man befonberg ^eroor^ebt, ba^ jum Slbfd^Iufe bcä 
Äaufeä erft nod^ bie eigent^umSübertragung l^injufommen muffe. 3)atin 
ift man aber nur ben römifd^en Duellen gefolgt. 

atud^ bie Sonftitution beS Äaiferö ätlejanber ©eoeruö t)om ^ai)xe 
234, an roeld^e bie ®rörterungen ber ©loffatoren fid^ anfd^Iie^en, fpridit 
nur t)on bem emtor, o^ne beä @igentl§umäübergang§ ju ermäl^nen. S)a| 
bie Sediere aber ben .2lbfd^Iu^ beS Äaufoertrageg, nid^t ben @igentl^umö= 
ermerb als bie ©runblage beö ius expellendi beä Ääuferö angefe^en i)ah, 
roirb l^eute 9liemanb mel^r bei^aupten motten. 3"^ Söürbigung ber Se^re 
ber ©loffatoren mu^ aber vor attem eine (Sigentl^ümlid^Ieit beö bamali= 
gen ©ac^enred^teS in SSetrad^t gejogen werben. 

2öie Srunner nad^geroiefen l^at, ^20^ xt){x\> im fpätrömifd^en SRcd^tc 
bie fd^riftlid^e Urtunbe bei entgeltlid^er ober unentgeltlid^er 3Seräu^erung 
üblid^. 5Die Uebergabe ber carta (auf biefe Slrt ber Urlunbe fommt eä 
§ier attein an) feitenS beä ätußfteHerä an ben (Smpfänger gel^ört gur $er= 
fection beS 35ertrageö. 2)al^er roirb in römifd^en roie lombarbifd^en 
(abroeid^enb in ben fränfifd^en) Urlunben regelmäßig am Sd^luffe k-- 
jeugt: ^post tradita complevi et dedi^.^^o) ^jSarattel mit biefer Sd^rift= 
lid^leit ge§t ba§ Streben, bie lörperlid^e 2^rabition überflüffig ju mad^en. 
Sei ©d^enlungen fanb man baS SKittel in bem 3Sorbel^alt eines ^liej- 
braud^eS auf ganj lurge 3^it fd^ließlid^ auf eine Stunbe. 2^') gm 38Bet= 
teren ließ man burd^ bie traditio cartae bie missio in vacuam possessionera 
erfe^en, fo baß jebenfattS nur nod^ einfeitige 33efi|ergreifung notj^roenbij 



2-®) SSerglid^en würben Azo, Summa in Codicem, fetner Odofredus, Sa- 
licetus, Albericus de Rosciate, Angelus Perusinus, Bartolusunb 
Baldus. Azo (ad tit. C. de loc. etcond. 4, 65, nro.20) ^a^t: Item locator vel singu- 
laris eius successor (ut emptor cui vendidit) anthoritate sua potest expellere 
conductorem. Nee enim possidet conductor temporalis. immo dominus videtur 
possidere. — Si tarnen conductor interverteret possessionem, non liceret domiiio, 
eum repellere. nisi in continenti. Alii vero aiant, etiam mandato conductoris 
non licere domino eum repellere, scilicet cui vendidisset, sed nondum tra- 
didisset locator. — Bartolus fagt ju fr. 32 D. loc. cond. 19, 12: Successor 
singularis non tenetur stare colono nee colonus ei. 

'^^) S^v Sled^tggefd^id^te bcr römifd^en unb germanifd^cn Urfunbc, inö5cf. 
©112 ff. 

2'^°) 33eifpie(e bei Äol^ler, ^Beiträge jur germanifd^en ^rioatred^t^gcfd^ic^te 
$cft 1 S«r. 1, 2, 4, 5, §eft 2 Sftr. 10, 13, 14, 15. 

231) 2luf (SJrunb ber c. 28 Cod. de donat. 8, 53. 
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toar. 3ln (ongobarbifd^et: 3^i^ «^^^ öi^Ö w^^*« t^öju über, fotöol^l t)om 
2?or6el^aK beä 9ltePraud^eS, al§ »on bcm (grforberni^ bcr nad^^crtgcn 
93efi^ergrcifung abjufd^en. 2)te Uebergabc ber Urfunbc bcroirite gugleidö 
ben Ucbcrgang bc§ ßigenti^umö. 

SBcnn fonad^ bamalö Slbfd^Iu^ be§ Äaufgefd^äftcS unb Uebcrgang 
bcS eigcntl^umg jcitlid^ jufammenfieten, fo fcl^Ite eö für bie ©lofjatorcn 
unb i^re 5Raci^foIger an icbem praftifd^en ätniajfc, ba§ ®rforberm^ bcö 
®tgent^umäübergangä bcfonbcrö ju betonen, o^ne ba^ aber barauö ge= 
folgert werben bürfte, ba^ fie ben Slbfd^Iu^ beö Äaufeö alö fold^en alö 
baö ben 3)liet§er beeinträd^ttgenbe SKoment angefe^en l^ätten. 

%ui) ältere beutfd^e S)ogmatt!er fpred^en fid^ über bie grage gar 
nid^t ober fel^r .unbeftimmt auö. ^^-) 

Sei ber vorgenommenen, freilid^ nur fe^r fummarifd^en unb ber 
9Jad^arbett brtngenb bebürftigen 5Durd^ftd^t gemeinred^tlid^er 2^^eoretifer 
l^at fid^ ber @a^ als gemeinred^tlid^er £el^rfa| erft gegen ©nbe beö 
17. 3al^r^unbertä gefunbcn. 2^^) Seine näd^fte Duette werben bie früher 
angefül^rten beutfd^en $artifutarred^te fein, metd^e — ob unabhängig t)om 
römifd^en SRed^te ober nid^t, btieb ba^ingeftetft — ben ©a^ „Äauf brid^t 
?iJl^et^e" in biefem Sinne jum ätuöbrudf gebrad^t i^aben. 

2lud^ in bem erften Drittel unfereö Sa^r^unbertä roirb biefe Se^re 
no(^ vorgetragen. '^^^) 

^xe bem rein römif d^en Sted^te entfpred^enbe Slnfid^t, ba^ ber ® igen = 



^*) 2)al^in gefiören: Wesenbeck, Comment. in Pandectas ad tit. XIX, 
2 p. 306 no. 13, Schneidewin, in IV libros Institutionum Commentariu3 
üb. III tit. 25 § ult. p. 546, Mo 11 er, Semestrium libri quinque lib. IV cap. XIV 
p. 4Ö3, Besold, thesaurus practicus s. v. Kauffen', addit. p. 455, Berlich, 
Conclnsionum practicabilium concl. 45 p. 319, Bened. Carpzov, Responsa 
iuris electorali sV, 3 Resp. 17, Laut erb ach, Collegii theoretico - practici 
ad lib. XIX 2 No. 61 p. 1376, Berger 1. c. lib. III tit. 5 § 26, Wem her 
1. c. II obs. 470 p. 471, Lyncker l. c. Cons. 91 p. 334, Engelbrecht l..c., 
Leyser 1. c, Walch, introductio in controversias iuris civilis, Sect. III 
Cap. 4, 4 § 12. 

2^) Xaf)in finb ju rcd^nen : Hertius, de paroemiis iuris germanici libri III, 
Paroemia 46 (opuscul. III p. 482, 484, 487), Zaunschliff er, Vindiciae § 5 
p. 79ff., 2l9rer 1. c. p. 228, 241 ff. , ©trüben, red^tlid^e Sebenfcn III öeb. 57 
e. 210/ 212, 3Rürrer I.e. 5«r. 68 unb 70. ©.1068, 1070, anfd^einenb auc§ 
Schilter, Praxis juris Germanici, Exerc. 31 §§23, 24 p. 289, Stryk, Spe- 
cimen usus moderni Pandectarum ad libr. 19, 2 loc. cond. §§30, 81 p. 488. 
549, Cocceji, ins controversum ad libr. 19, 2 qu. 21 p. 929. 

«*) 9Söt. müd a. a. 0. €>. 14, 24, 3. 2, ©c^mibt, praftifd^e« Se^rbuc^ 
Don gerid^tlid^en klagen unb ®inreben ©.731, 732. Unbeftimmt ©öfd^en, ge: 
meine« (Simlred^t II § 11, SDlacfelbeg, ^anbeften §379. 
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tl^umäerroerb baä entfd^cibcnbe fei, wirb aber fd^on Don 3RcDtuö"'*) 
gang bircct au^cfprod^cn unb l^at and) in fpätcrer 3^^ i^rc änl^ängcr 
gel^abt. ^^^) ^n neuerer 3^it if^ fi^ namentlid^ pon @$cfterbtttg ^^*) 
roieber ausfüJ^rlid^ begrünbet, unb je^t ift fie bie in 3;^eorie unb ^rafie 
unbebingt ^errfd^enbe. ^"^) 

3m 2tnfci^Iuf; baran mag ein $unft, ber freilid^ je|t nur bogmeni^ifto- 
rtfd^eö Si^tereffe gewährt, roenigftens geftreift werben. 2Jlan warf bic 
?5rage auf, mit meld^er actio lann ber Käufer, weld^er nodi) nic^t eigen= 
tl^ümer geworben ift, ben 3Kiet^er vertreiben? 2)ie ^Jrage mar fel^r 
überflüffig. Denn ba biefeä angeblid^e Sluötreibungäred^t bem römifc^cn 
Siedet nid^t entfpringt, fo fonnte eä aud^ feine römifd^e actio für ©cltenb= 
mad^ung beffelben geben. 3lnbererfcitö ift eö für baä l^eutige gemeine 
SRed^t ganj gleid^gültig, ob man für eine vollgültige gorberung eine 
römifd^e actio aufjufinben vermag ober nid^t. 2)en JRed^tsfd^u^ geniest 
bie gorberung aud^ o^ne actio. '^'^^ 35ei Seantroortung ber grage mufetc 
man natürlid^ auf allerlei Srrroege geratl^en. 5Kan bebattirte über bie 
rei vindicatio directa unb utilis, fomie über bie poffefforifd^en unterbiete, 
meldte namentlid^ im gaUe einer ßeffion feitenS beö 3Ser!äuferö vielfach 
für anroenbbar erad^tet mürben. Slnbere verfielen auf bie condictio sine 
causa. Slnbere enblid^ gaben i^re 9latl^lofigIeit ju erfennen, inbem fie 
auf eine befonbere condictio ex lege 9 Cod. de loc. ober auf nuda 
officii iudicis imploratio vermiefen. ^*^) 

Sine weitere Slbmeie^ung vom rein römifd^en 'Sie6)te betraf bae 

235) Decisiones I, Pars IV !Dee. 90. 

«^ö) Hellfeld, Jurisprudentia forensis Hb. XIX 2 § 1062 (emtor, si res 
ad usum iam tradita est, potest expellere conductorem), SBeftp^al, Se^re be« 
gemeinen Siecht« vom Äaufö ^ac^t» unb HWict^S^eontract §§ 1028, 1034 ©.629, 
631. 3lnfc^eincnb au(§ Struve, Syntagma Jurispradentiae, Exerc. 27 Nr. 24, ad 
libr. 19, 2 p. 1710, Hahn, de conductore expellendo No. 85, 87, Döpfner, 
tl^eoreispraft. Kommentar ©.946, Älaiprot^, SHcd^t^rotffenfc^aft berSSerträge unb 
ßotttracte 8.-1000. 

2-^7) a. a. 0. ©.223 ff. 

238) gSgC. bie ^anbeftenle^rbüd^cr von 2Rül^lenbruc^ CaudJ beffcn ©effion 
^.279), ©d^roeppe, ^uc^ta, SSangerow, 2i5eninö=3ttöen§eim, Sirinj, 
SBinbfd^eib, Xtvnhnvq, foroic Unterl^oljner, ©c^ulboer^ftltniffc, ©euffcrt, 
mrc^io I 19, VI 201, VII 37, VIII 42, XXIIl 225, XXIV 210, XXXI 110. 

'^^^) Sifc^er, ^reuMd^e« ^rivatrec^t ©. 41. 

2*0) %I.Hertiiis 1. c.p. 487, Zaunschliff er 1. c, Ayrer 1. c. p. 241 fg., 
<B(i)mi\>t a. a. D., ©treuben a. a. 0., ©lücf a. a. D. @. 21 fg. Setterer gc^ 
iväl^rt condictio ex lege 9 Cod. unb condictio sine causa, „obwol^l t^eorettf^ 
manc^ed einjuroenben tväre". 
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SHücftrittöred^t, roeld^cö man bem 9Rtetl^er in gofgc einer SSetäu^erung 
geroäl^rte. 

@g ift frül^er gezeigt roorben,^*') ba^ nod^ rein römifc^em Sted^tc 
t)on einem SRücftritt beS SKiet^erä nur bie Siebe fein lonnte, tüenn ber= 
fette tJ^atfäd^Iid^ an ber Senu^ung ber 3Kietl^äfaci^e ge^inbert wirb, (gr 
Bleibt biö jum Slblaufe ber contractmä^igen 3^it feinem 3Sermietl^er tro^ 
be§ Serfaufä §ur ©rfüHung beö SKiet^öüertrageä Derbunben. 

3)iefe Slnfid^t finbet fid^ aber bei älteren gemeinred^tlid^en @c^riftftel= 
lern nur »ereinjelt. ^**^) SDurd^roeg ift bie ber roörtUd^en ätuff affung ber 3tegel 
„Sauf brid^t 3Kietl^e" entfpred^enbe Slnfid^t »ertreten, ba^ in golge be§ 2lb= 
fd^Iuffes beö Äauft)ertrage§ axiä) ber 3Kietl^er aufhört, gebunben gu fein. ^*^) 

3n fpäterer 3eit mirb barin rool^l eine ätuönal^me gemad^t für ben 
gatt, ba^ ber 35ermietl^er bem Ääufer feine Sted^te auö bem 5)liet^ö= 
rertrage cebirt ober fonft ein red^tlid^eä gntereffe an ber ^ortfe^ung beä 
aSer^ältniffeö ^abe.^«) 

Slud^ l^eute mirb baS SlüdEtrittäred^t beö SKiet^erö nod^ l^ier unb ba 
vertreten, ^ie l^errfd^enbe SKeinung leugnet aber mit bem römifd^en 
9le^t biefe Sefugnif;. ^^^j 

9lad^bem bie neuere gemeinred^tlid^e 2)octrin fid^ roieber mit @nt- 
^ä)lcben]^cit auf ben römifd^en ©tanbpunit geftettt i^atte, na(3^ roeld^em 
n^t ber Sauf, fonbern ber ®igent^umöübergang bas Sted^t beö SKiet^erß 
Beeintrdd^tigt, mu^te bie in ber älteren gemeinred^tlid^en Siteratur begreife 
ti^ev SBctfe gang »ernad^Iäffigte ^rage roieber an praftifd^er Sebeutung 
geroinnen, ob ber SKietl^er nid^t ben ©igentl^umgübergang gu ^inbern 
öetmag, roenn nid^t für fein 35erblciben unter bem neuen 35ermietl^er 
Sorge getragen ift. 

SBenn unb infomeit gum (Sigent^umäübergang bie Uebergabe ber ^acl^e 
erforberlid^ ift, lann ber @igent^um§übergang gegen ben SBtHen beß 
3Rietl^erS nid^t bewirft merben, ba, wie bereits frül^er ausgeführt ift,^*^) 
ein constitutum possessorium ober eine Uebergabe longa manu unter 
SSiberfprud^ beS SKiet^erS ben (Sigentl^umSmed^fel nid^t herbeiführen. 



■^•*i) f. 0. ©. 12 u. <B. 15. 

242) (So M «Wo der 1. c. IV cap. XIV p. 456. 

2*3) ©0 Söcfenbcrf 1. c. p. 306, Mevius I Pars V decis. 29 p. 528, 
Hertius a. a. D. ©. 485, ©edfelb a. a. D. ©. 376, müHet a. a. D. ©. 1071. 
©d^mibt a.a.O.^. 731. 

2*4) Döpfner a. a. O. § 890 ^x. 4 ©. 946, Sßeftp^al a. a. D. § 1034 
®. 631, ®rüdC a. a. 0. ©. 26 ff. 

245) S5g(. 0. ©. 12. gür bie fterrfd^enbe 2Weinung aud^ ©tobbe, 3)eutfd^c§ 
^rbatred^t III § 186 21. 24. 

24«) f. 0. ©. 14. 
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9iaci^ bcm mobcrnen ©runbbud^ved^t lann nun aber bcr (Sigen^ 
t^umörocd^fel bei ^^w^öbilien of)ne Uebcrgabc burd^ Sluflajfung, be^, 6in= 
ttagung im (Srunbbud^e l^crbeigcfü^rt werben. @S ift bann biefe bem 
SKiet^er tJ^otfäd^Iid^ gegebene 9Jlöglid^Ieit, ben ®igent^umSübergang ju 
^inbetn, füt bie mit ©runbbud^ oerfe^enen gemeinred^tlid^en ©ebietätl^eile 
mieber roeggefatten. 

©d^on unter bem früheren (Sigent^umöermerböred^t ift eä in ber 
beutfd^en ^raji§ für guläffig erad^tet, ba^ ber 5!Kiet^er gegen bie beüor^ 
fte^enbe ©igent^umöübertrogung ein gerid^tlid^eä Urtl^eil ermitft, meld^eS 
bie Veräußerung bei Strafe ber 9iid^tigfeit Der bietet. 2*') 

2)iefe 3Kaßrege( roürbe bie eingige fein, meldte eine Sluflaffung 
roirffam §u ^inbern Dermöd^te. 5Der SJiiet^er fönnte biefelbe im SBege 
beö orbentUd^en Sit)iIproceffeö ober in bem ber einftroeiligen SSerfügung 
(§814 6. ^. D.) burd^fe^en. Die red^tlic^e ©runblage berfelben beruht 
barin, baß ber SSermiet^er bem ^Kiet^er Iraft 3Sertrageö üerpfßd^tet ift, 
eine SSeräujgerung nid^t »orgunel^men, ol^ne für baö 3SerbIeiben be§ 
3Kiet^er§ gürforge getroffen gu l^aben, unb baß nadS) heutigem Siedet ber 
Sered^tigte in ber Sage ift, bie ©rfüHung von SRed^töpflid^ten in jeber 
amedfbienlic^ erfd^einenben SBeife gerid^tlid^ burc^fe^en ju lönnen.^*^) 

®ine anbere 3)ifferenj jroifd^en bem röfnifd^en unb bem gemeinen 
beutfd^en Siedet berul^t auf ber t)erfd^iebenen Sc^anblung ber SSerträge 
ju ©unften 3)rttter. 

@§ ift früher bargelegt roorben, baß naä) rein römifd^em Siedet ber 
3Kietl^er nur burd^ ben 2lbfd^luß eineö neuen SSertrageä in ein unmittel= 
bareö red^tlid^eö 3Ser^äItniß gu bem neuen ©rroerber tritt, baß inSbefon- 
bere bie lex venditionis, baß ber SKiet^er roo^nen bleiben foÜe, bem 
3Kiet^er eine gorberung gegen ben ©rroerber nid^t gemährt. ^*''*) 

%ixx baö l^eutige gemeine Siedet !ommt eö mefentlic^ barauf an, wie 
man fid^ ju ber allgemeinen grage fteHt, ob im mobernen Sfted^t bie 
'Verträge gu ©unften 5Dritter für biefe SDritte birecte Söirlung l^aben. Se- 
jal^t man biefelbe im SlHgemeinen, fo mirb man fie aud^ für ben üor- 
liegenben %aU nid^t oerneinen bürfen. 

Die %xa^c ift ebenfo roie bie allgemeine grage nai) ber SSir!ung 
bcr Verträge ju ©unften Dritter fe^r beftritten. Viele Vertreter ber 



-*^) UrtftcU beö Dberappettation^gertd^tg 5U Sioftodf 0. 1850 M SBud^fa unb 
öubbe, ©ntfd^eibungen I ©. 54. 

2*8) SSgl. Srteblieb a. a. D. ©. 487 unb äöenbt a. a. D. 8. 257. 
2*«) f. 0. ©. 12. 
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bcja^enben Slnfid^t ftü|cn fid^ — rote frül^cr auägcfül^rt würbe, gu Un* 
red^t — auf ba§ römijd^c Siedet. ^^^ 

Sine weitere ?Wobification l^at baö römifd^e Siedet in 3)eutfd^(anb 
baburd^ erfal^ren, ba^ ber ?Wietl^er t)on ^mmobiKen bie Sinl^altung ber 
ortöübKd^en Sünbtgungöfriften ober, fofern fold^e nid^t Befleißen, eine 
angemeffene ^rift beanfprud^en barf. 35er ©a^ tritt junäd^ft in ben, jum 
%i)dl bereite im Saufe biefer Slrbeit angefül^rten particularrec^tlid^en 
Duetten l^erüor.^^') ©r ift aber fd^on t)om Ijol^en Tribunal ju Söiömar 
burd^ Urt^eil t)om 8. September 1657 afe ein auf ber natürlid^en 
Sittigleit beru^enber l^ingeftettt morben^'^^). 35ie beutfd^e $rajiö l^at 
benfelben feftge^lten. 2^^) 2)ie öfteren S^eoretifer lehren aud^ ben 
©a§ afö einen gemeinred^tlid^en. 2^*) ^n ben mobernen, lebiglid^ ba§ 
angeblid^ rein römifd^e 9ted^t berüdffid^tigenben $anbe!ten(el^rbüd^ern finbet 
fid^ ber ®a§ meiftenö nid^t. ©leid^mo^I roirb mit Siedet t>on 3)ernburg-^^) 
für benfelben bie gemeinred^tlid^e ©ültigleit in Slnfprud^ genommen, ^n 
Sapern l^at berfelbe einen befonberen gefe^lid^en Sluöbrud gefunben.^^ß) 



250) «ttcratur oben ©. 12 31. 46. SSgl. aud^ ©euffert 2(rc^b XXV 102, 
XXVIII 22, XXXII 318. 

2^1) 3lnbere ^arttcularrec^te bei Stobbe, §anbbuc^ be§ beutfc^en ^rioatrec^tS 
III § 186, 3C. 19, ©ruc^ot, Beiträge 17 6. 520. 
^^'^) Mevius, decisiones V, 339. 
^^) Seuffert, 3lrc^to 8. 42. 

2«*) Leyser, 1. c. spec. 220 § VII p. 696, Hertius, 1. c. p. 485, Müller, 
1. c. Nr. 73 p. 1071 f. (spatium intra quod fructus colligere, de alia habi- 
tatione prospicere et res suas commode transportare possit). Schmidt, 1. c. 
§ 1004 p. 731, Engelbrecht, 1. c. Nr. 38, p. 314, toelc^er oerlangt, ba§ „ba§ 
©auf; gebül^rltc^ nad) i^vt§ Drtä ©erool^nl^eit aufgefünbtget roorben unb bie erfte 
orbentüd^e Qdi beö Umsiel^enö oorl)anbcn fe^". 
2^^) «ßanbeften II ©. 294. 

256) f^(^§ ba^erifd^e ®efe^ oom 18. gebruar 1871 oerorbnet in § 21 für bie 
gemetnrcd^tlic^en ©ebietötl^eile : 

„Gelangt eine oermietl^ete Siegenfd^aft au§ befonberen ©rünben in 
\ia§ ©igentl^um eine§ ^Dritten, fo ge^t ber oon bem früf)eren S3eft^er ge* 
fd^toffene SKietl^oertrag auf ben neuen ©rroerber über, ©otool^t ber neue 
©rroerber aiä audi) ber 3Kietl^er ift in biefem galle berechtigt, ben ^er* 
trag noc^ oor 3lblauf ber feftgcfe^ten 3Wietl^äeit auf^ufünbigen, l^at jebod^ 
l^ierbei bie ortöüblid^e 3luffünbigungöfrift ju beobachten, faUö eine fürjerc 
grift nid^t oereinbart ift. 

S8orau§äal^lungen auf ben 3JJietl)5in§ finb gegenüber bem neuen ©r* 
roerber im gallte einer 3w>ong§oeräu§.erung nur für bie ^cit bi§ ju bem 
auf ben Uebergang folgenben QkU, anbernfallS nod^ für bie 3eit bt§ j««^ 
nSd^ftfolgenben Qkle roirffam. 

^at fid^ ber neue ©rtoerber bem SWietl^er gegenüber jur gortfe^ung 
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^infid^tlic^ bcr ©d^abcnöcrfa^pflid^t bcä SJcmtict^erö ift baö tö* 
mtf d^ e SRcd^t in ©eutfd^Ianb befielen geblieben. 60 ifl baä für bie ©egenroart 
au^er .Steifer. 2^') 2luc^ bie ältere Se^re war in btefem fünfte faft einig. 2^'') 
9iur gang Dereingelt traten Slnfid^ten auf, roelc^e gur (Srl^ebung beä 6r= 
fa^anfprud^eä tint befonbere ^roteftation bei ber Stäuntung forberten,^''^) 
ober für ben gaU beä S3er!aufö aus 3loti) eine Sluänal^me mad^en 
rooaten.2öO) 

©leid^wo^l ift baö Sd^abenöerfa^red^t beö 5Wiet^erö in ©eutfd^lanb 
minber roertl^Dott geworben^ als eö in 5Rom war. 

3)ie mefentlid^fte aSerfd^led^terung l^at i^ren ®runb nid^t in einem 9led^tö= 
fa§, fonbern in einem beutfd^em 61^ara!terjug. 6ä ift an fid^ fd^on fd^roierig, 
für ben Dorgeitig entfetten 5)liet^er eine ©ntfd^äbigung auögumeffen, roeld^e 
mirllid^ einen auäreid^enben @rfa^ für bie il^m boloö jugefügtc Unbill 
gemährt. 3)ie Unannel^mlid^feiten unb SSefd^roerben ]ieä Umjugä, bie @e* 
mütl^Iid^leit unb Sel^aglid^feit ber berool^nten 3täume, bie 3lnl^änglid^feit 
an bie äöo^nung, roeld^e ber gamilie ^reub unb Seib gefeiten l^at, baö ftnb, 
n)ie grieblieb 26») mit Sted^t ^erüorl^ebt, fd^wer tajable Dinge. Schwierig 
ftel^t e§ aud^ mit ber Sluömeffung beS ©d^abenä, ber bem plö^lid^ a\i^ 
feiner ©rroerböfteHung üerbrängten ©utäpäd^ter, ©aftroirt^, 3KüHer u. f. w. 
ern)äd^ft.262) 

9^un fommt i^ingu, ba^ — mie jeber, meld^er fid^ längere 3^i^ '" 
ber beutfd^en $ra^ä befanb, jur ©enüge erfal^ren l^at — ber beutfd^e 
Slid^ter bei Sd^abenäfeftfe^ungen bie l^öd^fte ©ered^tigleit barin fielet, ju 
oer^üten, ba^ ber bolofe ©d^äbiger ja nid^t einen Pfennig ju t)iel ju 



ber 9Ktet^e roäl^renb ber übrigen SKtetl^jeit oerbinblid^ gcmad^t, \o Um 
ber 9Ktetl^er bie jenem l^ierau§ juftel^enbcn 5(nfprüd^c gegen ben erfteren 
geltenb machen. 

25em 3Riet]^er bleibt ba§ 9led^t auf ©ntfd^öbigung roegcn ber burd) 
Uebertragung be§ (Stgcntl^umö einer Siegeufd^aft auf ben dritten gerbet- 
gefül^rten oorjeitigen Seenbigung be§ 3Kiet]^t)erpltniffeä oorbel^altcn." 
•^5^) 2öinbfd^etb a. a. D. II § 400 91. 7. 

2*8) j. «8. 2Befenbedf, 3RoUer, «efolb, »crltd^, aKeoiuS, ©orpgon), 
Sauterbad^, ©d^ilter, 35erger, S^ntfer^CSocccji, ©ngelbred^t, ^r)vev, 
^ellfelb, 3RüUer, Döpfner, Glaprotl^, Sd^mibt, 2öeftp^al, ®lü(f, 
©tr^cf (Dissert. de damno reb. allen, licite illato 1649). 

259) etruoe 1. c. 9lr. 27 p. 1712, ^al^n 1. c. «Rr. 91 p. 164. 
'^^) §ertiu§ 1. c.p.484. 

261) a. 0. O. @. 435. 

262) Sßgl. oud^ 2Binbfd^eib, «ßonbeften II § 400 9(nm. 7: „Xtv ©traben, 
toetd^en ber 3Rtetl^er boburd^ erleibct, ha^ ber @rn)erber il^m bie ©ad^e nimmt, ift 
oft fd^roer nad^jutoeifen, überbteS finb, nomentlid^ bei ber §au§mtetl^e, bie gntercffen, 
toeld^e boburd^ gefränft werben, nid^t immer btofi 3Jermögen§intereffen." 
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(elften i^afte, roal^renb i^m bet Utnftanb, ba^ bie getroffene ^eftfe^ung 
bem Sefd^äbigten eine auöreid^enbe ©emigtl^uung nid^t gewährt, weniger 
Sorge mad^t. 9Han ntüffe, fo fagte mir nod^ fürjlid^ ein Slid^ter, bem 
entgegentreten, ba^ fic^ bie Sefd^äbigten nid^t betrüglid^ bereicherten. 
2)enn baju benagten fie gern ben angeblid^ erlittenen ©d^aben. gür bie 
geftfe^ung oon ©d^dben, bie fid^ nid^t genau bered^nen laffen, fmb bie 
©eric^te beö gemeinen roie beö preu^ifd^en Sled^tägebietö nid^t ju l^aben. 
Sa^er ift S^^^^^^h^^^) weld^er bamalä felbft in ber $rajiä ftanb, ber 
Jtnfid^t, ba^ ber römifd^e 9Kietl^er feiner SRed^tgftettung oielleid^t fieserer 
mar alä ber l^eutige. 35enn ,,für ©d^äben unb Unbequemlid^feiten wirb 
ber SKietl^er bei unferer grengenlofen ©c^roerfäUigleit in ©d^abenö* 
abfd^ä^ungen fd^roerli<i^ redete ©enugt^uung erhalten", greilid^ ^at 
feitbem bie ©efe^gebung bie freie ©d^abenöfeftfe^ung auf baö 33eftmög= 
Reifte gu förbem gefud^t. ®er Slid^ter ift t)on einer Segrünbung feiner 
Uebergeugung ^infid^tlid^ beö ®afeinö unb ber §ö^e eine§ ©dftabenö gan§ 
befreit. @r fte^t in biefer §inftd^t mie ber ©efd^morene. ^®*) 5Da^ aber nun 
eine freiere ^rajiö in ber ^eftfe^ung von ©d^äben eingetreten fei, l^abe 
\ä) n\6)t bemerft. 5Dod^ belehren mid^ üielleid^t bie Ferren ätnroälte, meldte 
in jüngerer 3^1* i^äufigcr Sefd^öbigte t)or ©eric^t vertreten i)ahtn, eine^ 
Scheren. 

Sine weitere SSerfd^Ied^terung beftel^t barin, ba^ bie ©d^ulbl^aft alö 
©fecutionömittel für ©elbforberungen ganj generett befeitigt ift, alfo aud^ 
für i>ie %äüe, in benen cö fid^ um ben ®rfa| einer oorfä^lid^ §erbeige= 
führten wiberred^tlid^en Sefd^äbigung ^anbeft. 

2)er SWietl^er bekommt oon bem oermögenäfofen Sermietl^er feinen 
6rfa|. Se^terer i)at auc^ fonft nid^t bie geredete Unbequemlid^Ieit oon 
feiner §anblung. 

5Die fpeculatioe Unreblid^feit ift alfo in biefer ^infid^t entfc^ieben 
günftiger gefteHt alä in SRom, wo bie 5ßerfonalf)aft il^re ©d^ulbigleit t^at. 

%ixx bie ß^J^i^Öö^^^f^^^Ö^^ii^Ö 9^^^ ^^ gemeinen 9{ed^t§= 
gebiet baffelbe mie bei Saufoerträgen. ^^•^) 3)al^er ^at benn anä) l^ier 



263) a. a. D. ©. 141. 

'^^) § 260 G. % D. im 55ergletc^ 5U § 259. 

-6^) ^rec^ unb gifd^er, ©ommentar jur preufi, 3n). D. ©.284. — ^tc 
ältere gemeinrechtliche Seigre l^atte l^ier aKerbingS einzugreifen gefud^t, inbem fte ben 
Sa| auffteUte, im galle einer successio necessaria fei ber successor gebunben. 
SRon rechnete bal^in nid^t nur bie missio in bona, bei n)elcf)er ein ©igentl^umä^ 
roet^fcl gunöd^ft überl^aupt nic^t ftattfinbet (3Koller a. a.t). cap. XIV p. 456, 
Mevius, Decisiones p. VII dec. 69, p. IX dec. 66, ^ellfelb 1. c. § 1063 
p.376, eiaprot^ 1. c. §305 p. 1000, ©d^mibt §1005 p. 733, ®Iüd ©. 33f), 
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bie äSorfd^rift bcr SReid^öconcurSorbnung, ba^ bic frcitüittige Veräußerung 
burd^ bcn ßoncursüerroalter wie eine 3w>ö^^9^^^^f^^i9^^"«9 voitte,^^^') in 
biefer 33e§ie^ung leine SSebeutung. 

%ixx bie 3w>ö^9^woIlftrecfung in üermietl^ete beroeglid^e ©ad^en i)at 
bie 9leid^5cit)i(procefiorbnung infofern eingegriffen, als bie ^JJfänbung von 
©ad^en roeld^e ftd^ im ©eroal^rfam beö SKiet^erö befinben, o^ne 3wfttnt= 
mung be§ 9Jlietl^erS auägefd^Ioffenift. ©er ©laubiger lann nur ben ätnfprud^ 
beä 35ermietl^erö auf Verausgabe ber ©ad^e pfänben (äffen, unb ba biefem 
bie Dertragämäßigen Siedete be§ 5!Jlietl^erö entgegenftel^en, fo ift ber 
5Wietl^er für bie Sauer feineä 3Kiet§Sred^tS gegen bie 3"^«"9^^oII' 
ftredfung gefd^ü^t-^^^) 

©d^on am ©d^Iuffe ber 5Darftettung beö römifd^cn SRed^ts würbe 
barauf l^ingeroiefen, baf; in nad^römifd^er 3ßit befonbere Mittel aufgefud^t 
mürben, um bie Sfed^tSfteHung beö 3Kietl^erä, meldte augenfd^einlid^ alä 
eine ungünftige unb unbiffige empfunben rourbe, ju »erbeffern.^*^^) 3)iefc 
Seftrebungen finb aud^ in bie ältere gemeinred^tlid^e 5Doctrin übergegangen. 
©0 ftatuirte man eine ätuäna^me für ben colonus partiarius.^®^) 39lan 
behauptete ferner, baß ber 3Kietl^er, folange i^m gegen ben Sermietl^er bie 
actio spolii jufte^e, aud^ bem neuen (Srmerber nid^t §u roeid^en braud^e.^^o^ 
(Sin eiblid^eS 3Serfpred^en, ben 3Jliet^er rool^nen §u laffen, ^ielt man bagcgen 
burd^roeg für roirlungsIoS.^^O ®i"^ 3luöna{|me, bie infofem von Sntereffe 
ift, alö fie mit einer bemnäd^ft ju ermäl^nenben Sorfd^rift beö franjöfifd^en 
Sled^tS^'^) {^ aSerbinbung fte^t, mar bie, baß, menn ber Äauf mit einem 



fonbern aud^ bie 9lacl^foIge ex sententia indicis (SKüUer a.a.O. 9?r. 70 <S. 1070, 
Sd^mibt a,a.£}. §1005, ©.734) unb inöbcfonbere bie öerid^tUd^e ©ubl^aftation 
(GarpäotD a. a. 0. V, 3 Kesp. 17 ^x. 19, ©truoe, Exerc. 24 (XIX, 2) 9lr. 27, 
Älaprotl^, §305, aRüUer, «Rr. 70 e. 1070). %l. aud^ Sautcrbac^, «Rr. 66 
p. 1380, Scrlid^, Ooncl. 45 9ir. 19 p. 319, SBerger, III §26 p.693, Cocceji, 
qu. 24 p. 931. 

26«) § 17. 3. 2. 

26T) §§ 713, 739, 745 ©.«ß. D. - SJgl. § 72 ber preuß. ©efd^äftganw. für ®c= 
ric^tSooöjiel^er. — SJiefc SJorfd^riften fd^ü^cn aud^ ben TOetl^er eineS möblirten 
3ttnmer§ gegen ^fänbung bcr il^m mitoermietl^eten 9)iö6cl, ein wenig bead^teter, 
aber prafttfd^ roid^tiger gaK. 

268) f. 0. e. 18. 

269) §a^n, 9ir. 88 p. 163. 5lnberer 5(nftd^t: Sauterbad^, «Rr. 61 p. 1377 
unb §ertiuS p. 486. (§ V 9ir. 3.) 

270) «Berger I.e. §26 p.693. 

271) 30 Sauterbad^, «erger, Gocceit, Sl^rer, 3KütIer, ©türf. 

272) art. 1751 code civil. 
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pactum de retrovendendo abgefd^Iofjcn war, bet Käufer bie 3Stktf)C 
gelten laffen tnu^te.^^s) 

3m Sorbergrunb ber ßrörterungen ftel^t aber bie ^rage, inroieroeit 
bie SefteHung einer §t)pot^eI bem 3Kietl^er ©id^erung geroäl^rt. 2)ie 
l^errfd^enbe 5Keinung ber älteren ©octrin ging ba^in, ba^ ber 3Kietl^er 
bure^ eine §t)potl^e! üerbunben mit einem pactum de non alienando 
gegen jjebe Slnötreibung gefid^ert fei. 2^*) 3Kancl^e legen fd^on ber blofien 
^t)potl^ef bie Äraft bei, ba^ fie ben SJlietl^er biö jum ©nbe beö BKict^ö* 
Dertragä fid^ere/-^^^) mä^renb Slnbere nur annel^men, ba^ fie ein 9{eten= 
tionöred^t bis jur SSefriebigung beö ©d^abenöerfa^anfprud^eö geroäl^re.^^^) 
§eute f)at man fid^ mieber auf ben rein römifd^en ©tanbpunft geftefft, 
na^ roeld^em, wie gejeigt n)urbe, alle biefe SWittel nid^t auöreid^en, um 
bem SDlietl^er ba§ SSerbleiben in ber 3Kietl^öfad^e unbebingt ju garantiren. 

®ine anbere erl^eblic^e ätbmeid^ung t)om römifd^en Jfted^t l^at fid^ 
weniger lange erl^alten. 2)ie italienifd^en ^wriften^") be^anbelten 
unter ^eranjie^ung beö fr. 1 § 3 D. de superf. 43, 18 jebe auf über 
9 ^df)xe gefd^loffene $ad^t ober Mxei^e unter ber Seseid^nung locatio- 
conductio ad longum tempus ber 6mpl^t)teufiö bejm. Superficies gleid^ 
unb erl^ielten i^r fo bie 3Bir!ung gegen ben britten ©rmerber. 

Sereinjelt l^at biefe 2luSnal^me aud^ bei beutfd^en Sled^tölel^rern^^^) 



•^•3) «erlief, Goncl. 45 5Rr. 21 p. 320, aRüHer, «Rr. 74 p. 1072. dagegen 
©occeji qu. 21 p. 930. 

2'*) ©d^neibetDin lib. III, 25 § fin. p. 546, «cfolb p.455 (s. v. Äauffen), 
engclbred^t I.e. «Rr. 60 p. 315, Sauterbac^ I.e. «Rr. 62 p. 1379, Sd^tlter, 
Exerc. 31 §25 p. 290, ©tr^rf I.e. §81 p. 549, 33 er 9 er III, 5 § 26 p. 692, 
^l^rer p. 246, ^ellfelb 1. e. §1063 p. 376, ©laprot^ §305 p. 1000, 3WüUer 
!Rr. 69 p. 1070, Döpfner §890 9^r. 4 p. 946, ©c^mtbt § 1005 p. 733, ©lürf 
3. 43 ff. 

^a§ blofje pactum de non alienando genügt nid^t. Sautcrbad^ 1. c. 9flr. 62 
p. 1378, engelbred^t, Resp. 64 9flr. 55, 56, 3KüUer «Rr. 69, ©lud a. a. D. 

2^5) ©oler, decis,8No. 17 p.25,93erltd^, concl.45 3lv. 18 p.319, Garpjon), 
lib. V tit. 3 respon. 17 ««1.20, S^ncfer, Cons. 91 «Rr. 7, ©truoe, Exerc. 24 
ad tit. 19, 2, 5Rr. 27 p. 1711, §a]^n, 5^r. 88 p. 163, Gocceji, qu. 21 p. 929. 
3öeftp§al § 1031 p. 630. 

2'6) Sauterbac^ l. c. «Rr. 63, <perttu§ 1. c. § V ^v. 5 p. 486, SBerger 1. c. 
§ 26 p. 692, ^C^rer p, 246, ©lürf ®. 43 ff., SIRüIler «Rr. 68 p. 1068. 

277) SSgl. 2)ion9fiug ©ot^ofrebug ju c. 9 Cod. de loc. et cond 4, 65 
unb bie bort ©itirten, 0. 33rünnec! a. a. 0. ©. 190, Lequesne, du louage ä 
longue duree. — Sluf ber anberen ©eite würben für bie conductio ad longum 
tempus befonbere gormen oerlangt, eine ©rfd^einuug, meldte in mobernen aufeer- 
bcutfd^en Siedeten roiebcrfel^rt. Heber bie Serücfft^tigung ber c. ad longum t. 
in ben älteren ÜueKcn f. 0. ©. 57. 

278) «Bei SBerlid^, 1. c. Concl. 45 Nr. 15 p.319 unb M Carpzov, lib. V 



Digitized by 



Google 



80 

unb in bcutf d^en ^articularrcd^tcn, j. 35. in bem früher erwähnten 
S^urtttcrifd^en Sanbrcd^t Slnflang gefunben. ©urd^tüeg erfärt ftd^ aber 
fd^on bte ältere S^l^eotie gegen bie SSeoorjugung ber conductio lougi 
temporis,^^») unb in ber l^eutigen 2)octrin ift von btefer Sefonber^eit 
üollenbä nid^t mei^r bie Siebe. ®a^ man aber eine fold^e 9lu§na^me ju^ 
lafjen fonnte, geigt beutlid^, rote wenig bie Stotl^roenbigfeit, bie 3Riet(}c 
rein perfönlid^ gu bel^anbeln unb ben SKtetl^er bem Ääufer nad^juftettcn, 
in ber 5Ratur ber ©ad^e begrünbet ift. 

®egen bie gemeinred^tlid^e Se^re ift im Saufe ber Sntwidfelung 
gmeimal ein ernftlid^er 3lngriff unternommen roorben, aber beibe SRale 
ol^ne ©rfolg. 

3m ^a^xe 1687 üeröffentlid^te ber Slintelner Sled^tSlel^rer § ermann 
3oü feine Disput, ad leg. 9 C. de loc. cond. 3^wi ermiberte ber 
9Rarburger ^ßrofeffor 3^w«f<^Iiff^^- ®^^ ©treit lam bis jur S^riplit. 
(Sin gangeö 5Du^enb anberer 2lutoren fe^te ben ©treit fort.^^o) 

3on ftü^te feine Slnfid^t, ba^ Äauf nad^ gemeinem Sted^tc nic^t 
3Jlietl^e bred^e, 

1. barauf, ba^ bie 1. 9 nur t)om colonus, nid^t t)om inquilinus 
fpred^e. 3)er 3^quilin l^abe alä naturalis possessor interdictum 
unde vi unb exceptio retinendae possessionis aud^ 9^g^n ben 
neuen ®rroerber. 

2. 2)ie 1. 9 fe^e oorauö, ba^ ber colonus bereits uertrieben fei. 
^rojeffualifd^e 9JlitteI jur SSertreibung bes colonus I^a6c ber 
Ääufer nid^t: 

a) meil er bem Käufer gegenüber fid^ jum Släumcn nid^t Der= 
pflid^tet ^at unb beffen t)om 3Serpäd^ter i^m cebirten 9led^tö= 
mittein (rei vindicatio unb unterbiete) bie exceptio contractus 
als exceptio rei cohaerens b. f), alS nid^t l^öd^ft = perfönlic^e 
entgegenfteHen fann; 

b) weil er biefelbe Sered^tigung gum pad^troeifen Schalten ber 
©ad^e bem ©ingularfucceffor mie bem 35etpäd^ter unb beffen 
6rben gegenüber l^at; 

c) meil er, fattS er auf ©runb feines ßontractS („iusta causa*) 
bie Släumung üermeigert, burd^ exceptio doli baS interdictum 



tit. 3. Resp. 17 nr. 9 p. 868; le^terer mit ber 33egrünbung, baß bie locatio ad 
longum tempus 33eft^ unb dominium utile übertrage, unb bal^er eimm SSerfaufe 
ä^nlid^er fei als einer einfad^en ajiietl^e. 

2'9) Sauterbad^, 1. c. No. 61, ©truoc, exerc. 24, So. 27, §ertiu§, 
p. 486, §a^in, ^x, 88 p. 163, «Kurier, ^x. 70 p. 1070, ©tr^f, §30 p. 488f 

•"'80) Siteratur bei ©(ütf, ^anbe!ten=©ommentar 18 ©. 15. 
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unde vi bc§ ÄäufcrS cntfräften unb fo ein SletcntionSred^t 
an ber 5ßacl^tf ad^c geltcnb maä)en fann; benn 
d) ntcmanb lann mcl^r Siedet übertragen alö er felber f)at; unb 
bie Slec^töftcttung beö ©ingularfuccefforä fann unmöglid^ eine 
beffere fein ate bie feine§ Slutorä. 
3. ^^i^^'^f^^ttö bred^e nad^ ©infüj^rung ber canonif d^en actio spolii 

ber Äauf in feinem gatte me^r bie 5Kiet^e. 
3um sraeiten 3D?ale würbe bie ^errfd^enbe Seigre in neuerer 3^it »ön 
Siebartig angefod^ten. 35er ©runbgebanfe ber ßiebartl^'fd^en ©d^rift: 
„35ie Slealejecution unb bie Obligation mit befonberer Slüdffid^t auf bie 
3Rictl^e" gel^t ba^in, bafe bie gemeinred^tlid^e ?!Jlietl^e mit Slürfftd^t auf 
ben als ^uläffig anerfannten 5Dlietl^§befi^ unb mel^r nod^ megen ber nac§ 
bcutfd^em Siedet juläffigen Slealejecution binglid^e 3latur l^abe. 

^ier ift nid^t ber Ort ju einer eingel^enben SBiberlegung biefer 

Se^rc. ®en)i^ befielet jroif d^en bem 35efi^e§f d^u$ unb ber bloßen 

obligatorifd^en 9latur ein Sßiberfprud^. ßr oermag aber für baö geltenbe 

?led^t nid^t bal^in ju führen, ba§ man ber 3Dliet^e aud^ ben abfoluten 

bingltd^en Sd^u§ angebei^en laffen mu^. 2lud^ bie Slealejecution ift nid^t 

not^menbig ba§ 3^^^^" ^*^^^ i^ ©runbe liegenben binglid^en Sled^tö. 

SebenfaKö f)at — unb barauf fommt eö l^ier oorjugömeife an — 

3iebattl^'§ Se^re in bie gemeinred^tlid^e ^l^eorie unb ^rajiö feinen 

Umgang gefunben.^^*) 

3m gemeinred^tlid^en ©ebiete finben fid^, mie fd^lieglid^ nod^ gu be^ 
merfen ift, nic^t uner^eblid^e particularred^tlid^e 3D?obificattonen ber 
bargeftellten Siegel. 

3unäd^ft 9aben eine Steige oon Oebieten an ber altbeutfd^en Siegel 
,,^auf brid^t nid^t SKiet^e" einfad^ feftge^alten. gn biefer Sejie^ung ift 
fc^on bei ber Stufjäl^lung ber beutfd^en Sled^töquellen ba§ ©rforberlid^e 

gefaßt- 

3m SBeiteren ift bie (Sinfül^rung be§ ©runbbud^eö oielfad^ bagu be^ 
nu^t TOorben, bem ?!Jlietl^er bie Eintragung in ba§ ©runbbud^ ju er= 
möglid^en unb bem eingetragenen Siedet bie SBirffamfeit gegen Jeben 
neuen ©rroerber ju fiebern. 

©0 ^ben namentlid^ bie preu^ifd^en ©efe^e, meldte bie ©runbbud^:: 



281) 3)a§ grofee SSerbienft, roelc^eö fic^ ,3iß^artl^ burc^ feine ©d^rtft um 
bie Öefc^ic^te unb 2)ogmatif ber aWiet^e erworben l^at, wirb aber baburd^ nid^t im 
(^crtngften gefc^mälert. 2lu(§ ftnb feine 3luöfüf)r«ngen mofjl meFir auf bie 3u!unft 
aU auf ba§ geltenbe dizä^i berechnet geroefen. 

^tfd^cr, ©oU flaut aÄict£|c brechen? 6 
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gefelgcbung in bcn gemeinred^tlici^cn $rot)injen cingcfül^tt ^aben, oielfad^ 
für btc (Sintraßutig ber 9Rict^e befonberc gürforgc getroffen. 

So befttmmt § 14 beö ©efe^eö für Sieuoorpommcrn unb Slügen: 
„^Päd^ter unb SKieti^er, beren SRed^t eingetragen ift, fönnen oon einem 
fpäteren Erwerber beö ©runbftüdfä bie ©rfüttung beö gefd^Ioffenen Ser^ 
trageö biö gum Slblauf ber »offen SSertragöjeit beanfprud^en, fofem ber 
neue (Srroerber nid^t in B^angöoerfteigerung gefauft, bie oon einem früher 
eingetragenen ©laubiger auögebrad^t mar." 

®a§ einfül^rungägefe^ für ©d^Ieömig=§oIfteln t)om 27. 9Rai 1873 
tjerorbnet in § 34: ,,3m ©ebiete beö bänifd^en Sled^tä fönnen oon bem 
im § 28 bejeid^neten ^^itp^'^^*^ <^^ 3Jlietl^' unb 5ßad^tred^te bie 3BirIung 
binglid^er Siedete nur burd^ bie an bie ©teffe ber ®inglefung tretenbe 
(Eintragung erl^alten." 

%nx ben S3ejirl ßaffel beftimmt § 3 3lbf. 2 beö ®efe|eä t>om 
29. 9Rai 1873: ,,3ierträge über ©runbgered^tigfeiten, fomie — im gaffe 
einer barauf gerid^teten befonberen Slbrebe — Mieti)- unb ^ad^toerträge 
erl^alten binglid^e SBirffamfeit nur burd^ (Eintragung im ©runbbud^e." 

2)ie übrigen (Sinfü^rungögefe^e, insbefonbere baö für ^annooer, ent= 
l^alten feine befonberen Seftimmungen. @ä bürfte aber baburd^.,bie 
3uläffigfeit ber (Eintragung t)on ^ad^t unb 5Wietl^e nid^t au^- 
gefd^Ioffen fein. 

2lel^nKd^e ©inrid^tungen finb für bie gemeinred^tlid^en 3^l^eile bes 
©ro^l^erjjogtl^umä Reffen ($rot)injen Starfenburg unb Dberl^effen) ge= 
troffen. ^^2) 35er eingetragene ?!Jlietl^er bxa\x6)t auä) bei ber 3wangöt)er= 
fteigerung nid^t ju meid^en, wenn ber ©laubiger nid^t ein älteteö 
binglid^eö Siedet l^at. 35er nid^t eingetragene 3Jlietl^er mu^ bagegen 
nad) Stblauf einer nä^er beftimmten SRäumungäfrift abjie^en. @r ift 
aber aud^ feinerfeitö in ber Siegel bered[|tigt gu fünbigen. 

oeMet feit @nbe Mi Hmtn Sa^t^unbettS* 

9Son ben brei grojgen ©efe^gebungömerfen um 1800, meldte für bie 
beutfd^e SRed^töentmirfelung oon SSebeutung finb, bem älffgemeinen Sanb= 
redete für bie preu^ifd^en Staaten, bem affgemeinen bürgerlid^en ©efe^bud^c 
für bie gefammten beutfd^en (grblänber ber öfterreid^ifd^en 5Konard^ie unb 
bem Code civil l^at fid^ ba§ öfterreid^ifd^e ©efe^bud^ am roenigften von 



-82) 2trt. 127 in «erb. m. Strt. 124, 125, 128, 130 be§ (^cf. ba« ^fanbrec^t 
betreffenb o. 15. ©eptcmber 1858. 
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bcm gemeinen Sleci^t entfernt. 3luö biefem ©runbe fott baffelbe juerft 
befprod^en werben. 

5Der Codex Theresianus t)on 1766 ^«3) beftimmte (§ VI 5Rr. 77), bajs 
ber ^öSet^er nur bie „natürlid^e ^^nen^altung^, nid^t aber ein binglid^eö 
Sfled^t befomme. 6r t)erorbnete weiter (§ X 3lr. 186— J 92), ba^, wo 
baö ©gentium ober ber §rud^tgenu^ eineö oermiet^eten §aufeö ober 
'»erpad^teten ®uteö' oon einem ©ritten erworben würbe, Äauf t)or 
3Rietl^e gel^e, unb e§ fei weber ber S)ritte nod^ ber 9Riet^er fd^ul= 
big, ben ßontract fortgufe^en, fonbern jebem 3^^eil fte^e frei, nad^ 
üorläufiger lanbeöbräud^Iid^er Äünbigung bie 3Kietl^e ober $ad^= 
tung abjubred^en. ^m SBeiteren ift bie Sd^abenöerfa|forberung beä 
SJtietl^erg näl^er geregelt. Sf* i*^^ ©runbftüdf unter ber Sebingung, ba^ 
ber 3Kiet^er wohnen bleiben fotte, erworben, ober l^at ber Erwerber, ol^ne 
üorl^er gefünbigt ju l^aben, ben 3Kiet]^ö§in§ angenommen, fo bauert bie 
5Kietl^e fort, ebenfo bei ben laiferlid^en Äammerpäd^tern. 

2lud^ baä bürgerlid^e ©efe^bud^ für SBeftgalijien oom ^a^re^®*) 
1797 t;atte bie TOetl^e unter ba§ Dbligationenred^t gefteHt. 3Jlit ber 
neueren gemeinred^tUd^en 2^^eorie wirb ber 3Wietl^er erft burd^ bie Ueber= 
gäbe ber Baä)e in bie 5Rot^wenbigIeit oerfe^t, bem neuen Erwerber gu 
roeid^en. 35em 3D?iet^er bleibt feine Sd^abenöerfa^forberung. SDurd§ 
^fanbbefteHung lann eine ftärlere Sled^töftellung be§ TOiet^erä bewirft 
werben, ^^nöbefonbere wirb burd^ bie Eintragung ber 3inttnobiliarmietl^e in 
bie öffentlid^en 8üd^er, wie baö ®efe| fid^ auöbrüdft, mit ber TOetl^e 
ein binglid^eä Siedet oerbunben. ,,S)aö perfönlid^e Siedet wirb in eine ©runb= 
fermtut üerwanbelt." 

®anj ä^nlid^ ^at aud^ baä öfterreid^ifd^e bürgerlid^e ©efe^bud^ 
felbft bie ?Waterie georbnet. 

Sie SKiet^e ift nur ein obligatorifd^eS Siedet. ©leid^wo^I wirb für 
ben SDlietl^er Sled^töbefi^ unb Sefi^eöfd^u^ anerfannt.^»^) Die für bie t)or= 
Kegenbe grage wefentlic^e Sorfd^rift lautet: 

§ 1120. ,,§at ber ßigent^ümer baö Seftanbftüdf an einen 
ainberen oeräu^ert unb i^m bereite übergeben, fo mu^ ber S3e= 
ftanbin^aber, wenn fein SRed^t nid^t in bie öffentUd^en Sudler 
eingetragen ift (§ 1095), nad^ ber gehörigen Sluffünbigung bem 
neuen 33efi^er weid^en. Sr ift aber bered^tigt, von bem 33e= 



'^^^) herausgegeben üon §arraS, %f). III ßap. 12. 
«*) 3n§5ef.' III §§ 231, 253, (SJeller a. a. D. V ©. 340ff. 
2«5) Sluf @runb ber §§ 309-313. Ö eil er a. a. D., inSbef. @. 367, 
3^anba a. a. 0. ©. 101, 505. 
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ftanbgeber in Slüdffici^t auf beu erlittenen ©d^aben unb ent^ 
gangenen 5Ru^en eine tjollfommene ©cnugt^uung §u forbem.'' 

2)er SKietl^er f)at alfo in S^lge beö ®igcnt^um§erroerbö beä 
ÄäufetS ober fonftigen ©ingularfuccefforä'-^^) ju roeid^en. ®ie im @e^ 
nxä)t entfd^iebene ^Jrage, 06 aud^ ber 9Jliet^er im %dSle bcr SJeräu- 
^erung fünbigen fann, wirb in ber 2^^eorie unb ^rajiä meiftenS gegen 
bag römifd^e dieä)t bejal^t.^«^ 

®ie Äünbigungöfriften betragen bei ^^Jad^tungen 6 5Jlonate, bei 
SDlietl^ungen t)on Immobilien 14 3^age, oon ?Kobilien 24 ©tunben 
(§ 1116). 

StuSgefc^loffen bleibt bie oernid^tenbe Äraft ber SSeräu^erung, roenn 
bie^mmobilienmiet^e eingetragen ift. § 1095: ,,2i3enn ber Scftanb- 
oertrag in bie öffentlid^en Sudler eingetragen ift, fo ift baä !fled^t bc§ 9e= 
ftanbnel^merö al§ ein binglid^eö §u betrad^ten, meld^eä ftd^ a\xi!S) bcr na(|= 
folgenbe SSefi^er auf bie nod§ übrige ^ext gefallen laffen mu^." 

2ln biefe Seftimmung l^at fid^ aud^ in Defterreid^ bie Streitfrage 
angefnüpft/-^^^) ob baö burd^ bie Eintragung begrünbete Siedet ein roa^reö 
binglid^eS ober nur ein binglid^ mirifameö obligatorifd^eö Siedet fei. 

^ür ben %aü ber ß^J^^Ö^^^'^P^iö^wi^Ö ^i^f* i^^^ Eintragung nid^tö. 

§ 1121 beftimmt: „33ei einer notl^menbigen geric^tlid^en 3Ser= 

äu^erung mu^ ber Seftanbne^mer felbft in bem gaUe, ba^ fein 

Siedet al§ ein binglid^eä eingetragen ift, bem neuen Äöufer 

meid^en. 5lur in Slüdffid^t auf bie (Sntfd^äbigung bleibt i^m fein 

3Soräugäred^t oorbe^alten.-^^^) 

SBäi^renb fo bie öfterreid^ifd^e ©efe^gebung fid^ ganj im ga^rwaffer 

ber bamaligen römifd^en 3)octrin bewegte, entfd^lo^ fid^ bie |)reu^ifci|c 

®efe|gebung, bem fd^on in ben frül^er mitget^eilten 3Rain§er, Sraun- 

fd^roeiger unb 9laffauer ©efe^en gleid^^eitig ^eroortretenben 3^9^ ^^^ 

3eit äu folgen unb gum nationalen dteä)t äurüdfjufel^ren.-^^) 



'®ö) SÄud^ bcS SSefd^enften unb be§ SegatarS, (Stubenrauc^, ©ommentar. 
4. Slufl. ©. 451. %, m. Söiniroarter; 2)aö öfterr. bürgerl. dit^t 4 ©. 339. 

287) (Heller a. a.D. S. 315, 379ff., ©tubenraud^ a. a. D. III ©. 461. 

.288) Unger a.a.O. I ©.519, 3lanba a. a.D. ©.55, ^afenö^rl a. a.D. 
©. 19ff., ©c^iffner a. a. D. ©. 92, 97, ©eUer a. a. D. ©. 349, Sßini^ 
wartet a. a. D. 2 ©. 29. 

289) 2)a5U ©tubenraud^ a. a. D. III. e. 451 unb ©euer a. a. D. 
©. 304, welchem „in folc^r 2lUgcmeinl^eit biefer offenbar über ba^ 3iel ^inau§' 
fc^iefeenbe 3?ec^t§fa^ faum gered^tfertigt crfd^eint". 

290) Siteratur: ®cciu^, X^eorie unb ^rajiS be0 preufe. ^rioatred^tö II 
§136 ©. 165 unb bie bort ßitirten, 2)crnburg, SeJ^rbud^ be§ preuf;. ^rloat- 
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2)en aSotläufer beö Sanbred^tä bilbet ein §ofrefctipt griebrid^S bc§ 
&xo^en an ba§ Äamtnergetici^t wegen beä biöl^et eingeriffenen SBuci^erö 
mit Käufern unb Steurung ber §auSmiet^e für bie ©tabt SerKn Dom 
15. aipril 1765:20') 

„9Bir l^aben mit bem gröjsten 3Ki^fallen waötgenommen, ba§ 
in Unfeter Slefibeng 33erlin, ber biäl^er eingeriffenc 3Buc^er mit 
Käufern unb bie aufö ^öd^fte getriebene Steigerung ber §auö= 
"3Jliet^en, ungead^tet Unferer bieferl^alb immediate erlaffenen 
fdbarfen Serorbnungen, nod^ biö bato beftänbig fortbaure, unb 
be^beö großen 2^l^eite feine Sd^u^mel^re in ber gemeinen ?Heä)i^' 
9legul : Äauf brid^t 3Wiet^e finbe, alö meldte bisher ben Ääuf er 
bered^tiget, ben SKietl^er ungead^tet fein mit bem Serläufer ein= 
gegangener Contract nod^ nid§t gum ®nb€, nad^ gefallen auö:: 
gutreiben, ober t)on il^m ein fo ^ol^e§ SKiet^örQuantum burd^ 
bie S)ro^ung ber Sluötreibung ju erjmingen, ba^ Käufer fid^ 
baburd^ entfd^äbiget: \a gewonnen, wenn er aud^ baö ^a\x^ weit 
über feinen magren SBertl^ oerfaufet." — ,,3Son ber Publication 
biefe§ Rescripti an, fott fein Ääufer, Cessionarius, Legatarius, 
ober ein jeglid^er anberer (Erwerber eines Kaufes, ber fein Siedet 
baran nur auö bem SBitten beä Seräu^ererö l^erleitct, bie 33e= 
fugni^ l^aben, bie 3Kiet^er auszutreiben, weld^e oon bem le^= 
tern baß §auS entweber gan^ ober jum 2^l^eil gemietl^et, unb 
jur 3^it ber gefd^e^enen Veräußerung fid§ fd^on in bem 33efi| 
i^reS3Kiet^S=9led^t§befunben." — „2)er neue ®igent^ümer, weld^em 
bie jur SSeräußerungö-B^it f^ i*w 35efi^ befinbenben 3Jlietl^er 
attemal^l befannt gemacht werben muffen, tritt für bie nod^ 
übrige 2)auer beä 3Jlietl^§=Contracts in bie SSerbinblid^Ietten, 
aber aviä) in bie Siedete feines SerfäufcrS ober SieräußererS." 

3m weiteren ift nod^ oerorbnet, bajs ber 3Kiet^er, weld^er fid^ 
nod^ nid^t im 33efi^ befinbet, nur oom 3Sermietl^er fein ^ntereffe forbern 
fann, baß 5ßränumeranboja^lung ber 3D?iet^e ben onerofen (Erwerber 
nid^t beeinträd^tigen barf, baß bie Vereinbarung, baß ber 9Rietl^er im 
gatte ber Veräußerung weid^en wolle, juläffig ift, baß, wenn baS Stecht 
beö neuen (Erwerbers nid^t oom Vermiet^er originirt, SluStreibung unter 



red^tS II § 166ff., gifd&er, Se^rbud^ beS preuß. ^rioatred^tS ©. 269 u. 427 
SCräger a. a. D. S. 78ff., ßJeirer a. a. D. ©. 335, 366, 376, ^od^, ©ommentar 
gu ben betreff enben Paragraphen, inSbef. 3« § 538 I 21, ©rud^ot in feinen S3ei= 
trägen 17 @. 550 ff. 

291) Mylius, nov. corp. const. III ©.673. 
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SBal^rung von SläumungSfriften ftattfinbet unb bcr 3R\etf)ex nur im 
%aüe be§ dolus fein ^ntexe^\e liquibiren fann, ba^ enblid^, faltö not^= 
wcnbige ©ub^aftation ftattfinbet, ber 5Dlietl^cr nai) älblauf ber gefc|lid^en 
aiuä^iel^friften weid^en mu^ unb nur fein ^ntereffe gegen ben 3Sermtell|er 
liquibiren fann. Se^tere Sluönal^me ift gemad^t, ^um ben 5ßerfauf 
gu erleid^tem unb bie (Snbfd^aft ber Processe j\u beförbern; roie benn 
avLÖ) bie ©laubiger, roeld^e ol^nel^in in fold^en gälten gemeiniglid^ fe^r ju 
furg fommen, nid^t unbillig eine Segünftigung t)or anberen frepwiltigen 
3Seräu^erern tjerbienen". 

2)em fo eingefd^lagenen SBege folgte aud^ baö 3lltgemeine Sanbred^t. 

©Darej fagt in ben ©d^lu^tjorträgen:*'^^^) ^^<^{^ "iparömie ,,fiauf 
bricht 3Kiet^e" ift jroar in 1. 9. C. de loc. et cond. gegrünbet, aber 
über bie Sleception biefer ®efe^e§ftette finb bie SRed^töIe^rer fo roenig ein= 
üerftanben, alä barüber eine allgemein gültige DbferDanj bisl^er \tatU 
gefunben l^at. Cocceji in jure controv. L. 19 tit. 1 1 qu. 22. 2)aö 
©efe^bud^ mu^ nad^ feiner 3^l^eorie notl^raenbig baö ©egenti^eil annehmen, 
ba ber ßonbuctor, inbem i^m auf ©runb beö ßontractö ber S3efi| ber 
©ad^e eingeräumt roorben, ein roirlUd^eS jus reale übernommen l^at, in 
meld^em %aüe felbft de iure Romano ber Käufer ben ßonbuctor fi^en 
laffen mufe. 35er SiHigleit unb ber 3lnaIogie ift anä) baö 5ßrincipium 
be§ ®. 33. unftreitig angemeffener. 3)er ®igent^ümer ^at ben ©ebraud^ 
feiner ©ad^e auf eine gemiffe SRei^e t)on ^al^ren einem Slnbern eingc- 
räumt, unb baburd^ fid^ felbft in ber Slusübung feiner ©igent^umöred^te 
eingefd^ränlt. 5lur mit biefer ®infd^ränfung fann er fein (Sigent^um 
einem dritten übertragen; er l^anbelt offenbar contra bonam fidem, 
wenn er baö ©egentl^eil t^ut; unb ber Säufer, bem eö o^ne fein eigene§ 
3Serfc^ulben unmöglid^ oerborgen bleiben fann, ba^ bie ©ad^e, bie er 
laufen miH, einem Slnbern üerpad^tet ober oermiet^et fei, fann burd^ feinen 
Sauf benfelben feineö mol^lermorbenen SRed^tö o§ne bie größte Unbillig^ 
feit nid^t entfe|en." 

3n Sölge biefer Slnfd^auung ^at baö 21. £. 5R. 3Kiet^e unb ^ac^t 
in bem „von bem Siedete jum ©ebr aud^e ober 5Ru^ung fremben Sigen- 
tl^umö" l^anbelnben 21. Sitel beö I. Stl^eilö abge^anbelt. 2)ie mefent^ 
lid^ften allgemeinen Seftimmungen finb: 

§ 2. ,,©on)eit2^3) ber »ered^tigte fid^ im mirflid^en 93efi|e ber gu 



29-^) ^amv^, Safirbüc^er 41 6.67. 

293) «ßgr. § 135 I 2. 2)er aWiet^er ^at f. g. unüoUftänbigen 93efi^ na^ 
§§ 6, 131, 146, 169, I 7. - etriet^., 2lrc^iü 91 ©. 328, 98 ©. 60, 99 @. 176. 
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Ocibtaud^enben ober ^u nu^enbcn (Sa6)e bcfinbet, l^at feine Sefugnt^ bie 
ßigenfd^aft eineö binglid^en SRed^tä.^o*) 

§ 3. 2)ie SSerpflid^tung, i^m bie 3tuäübun(^ be§ binglid^en Sled^tö 
gu geftatten, gel^t alfo auf jeben neuen (Sigent^ümer ber belafteten Ba(l)e, 
weld^er fein Siedet t)on bem Seftefler beö ©ebraud^§= ober 9lu^ungäreci^t§ 
herleitet, ntit über. 

§ 4. 93ei ©runbftüdfen unb ©ered^tigfeiten l^at bie (Eintragung beS 
Sted^tö in baö ^^potJ^efenbud^ bie SBirfungen beö förperlid^en Sefi^eö 
ber (Baä)e,'* 

2)ie ©runbbud^gefe^gebung oon 1872 ^at l^ieran, obrool^l fie im 
3lIIgemeinen bie ©intragung al§ bie einzige 2lrt ber Segrünbung bing= 
lid^cr SRed^te an 3»"^obilien l^ingeftettt f)ai, l^infid^tlid^ ber 3D?ietl^e unb 
^aö)t nid^tä geänbert, inbem fie oon ber Siegel, ba^ binglid^e Siedete an 
©runbftüdfen gegen 2)ritte nur burd^ Eintragung SBirIfamleit erlangen, 
9Kictl^e unb ^Pad^t auäbrürflid^ aufgenommen l^at. 2^^) 

2)ie befonbere 2lnn)cnbung auf ben %aü ber SSeräu^erung mad^t 
§ 358: „35urd^ einen freiroiltigen SSerlauf wirb in ben Siedeten unb 
^flid^ten be§ 3Kietl^erg ober $äd^ter§ nid^tö geänbert." 5Kit jeber 38er* 
Qu^erung ber oermiet^eten ©ad^e werben ba^er gugleid^ auf ben (Erwerber 
bie Siedete unb ^^flic^ten beö 35ermiet]^er§ übertragen, o^ne bajg inbe^ ber 
urjprünglid^e 3Sermietl^er befreit würbe, ^infid^tlic^ beä $ad^t= unb 
aWiet^Sjinfeö ift gefe^Iid^ beftimmt, ba^ berfelbe nad^ Serl^ältni^ ber 
Seft^jeit getl^eilt wirb. 2)er ^orberung beö (Erwerber^ gegen ben 2}er= 
mietl^er ftel^t aber baffelbe entgegen, wa^ ber ^orberung be§ 38er= 
äufeererö gur S^t ber jBeräu^erung entgegen ftanb. ßompenfationen 
lä^t inbe^ bie ^Prajiö nid^t ju.^^e) 

Äod^297) j^^j j^jg 33egrünbung ber lanbred^tlid^en 9lormen an^ ber 
Stegel nemo plus iuris tc. gelten. 3m Uebrigen nennt er in feiner 
belannten gerben 3Kanier bie ^Jlotioirung beö Sa^eö burd^ Soarej ein 
«3^ugni^ ber 3>«confequen5". (Sr bürfte aber barin ebenfo fe^l gelten. 



294) «ßgr. basu Btebart^ a. a. 0. 6. 253 unb ÖJrud^ot a. a. D. ©. 550. 

^9^) § 12 be§ @tgcnt^umSern)er5§gef t). 5. aWai 1872. 2)ie Eintragung ift 
aber juläfftg. 21. m. Äorb bei Öruc^ot 25 ©.344 ff. 

29«) § 106 I 11, (Scciug a. a. D. ©. 179, @ntfd^. beö Dbertribunarg -25 
8. 427, 30 ©. 946, 39 ©. 158, ©trtet^., Slrd^io 50 ©. 184, Entfc^. be« 9let(^§= 
gerieft« 4 Sf^r. 78, Öruc^ot a. a. D. ©. 552 ff., $infd^tuö in ber prcufeifd^en 
SlnroaltSgeitung 1862 8. 191, 1866 ©.31, ^latl^ner in ber 2lrn§berger 2«onat§= 
fd^rift I ©. 643 ff. 

29') Kommentar gu § 358 I 21. 3)aöegen fd^on Präger a. a. 0. ©.87. 
mt ber 2Cnfic^t, baf; ba§ (anbred^tlid^e ÜKiet^^rcd^t nid^t binglid^ fei, fte^t Äoc^ 
allein. 
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me in bcr, baö Siedet ber SupetficteS unb ber ßmp^^teufiä ntd^t bea^= 
tcnbctt Scmcrfung, ba^ ber gatt, ba^ bet Käufer ben mit binglid^em 
ated^t Derfel^enen ßonbuctor fi^en (äffen tnüffe, nad^ römifd^em 3led^t gar 
n\6)t oorfommen fönne. 

5Da baä 3t. £. 91. bie JDinglid^leit »on ber ©inröumung beS »efi^cs 
obl^ängig gemad^t l^at, fo l^at t)or ber Uebergabe ber 3Kietl^er nur ein 
perfönlid^eö Siedet, aber in ber, auS ber älteren gemeinred^tlid^en S^eoric 
in baä Sanbred^t übergegangenen oerftärlten ©eftalt beS SRed^tä jur 
©ad^e/^^^) fo ba^ er nur bem gutgläubigen Erwerber ju roeid^en l^at. 
3Dlu^ er roeid^en, fo l&at er Slnfprud^ auf Sd^abenäerfa^. 3in jebem 
gälte einer aSeräujgerung t)or ber Uebergabe ift er, jebod^ ol^ne 3lnfpruc^ 
auf Sd^abenöerfa^, jum SlüdEtritt bered^tigt. ^o^) 

(Sine Slusnal^me beftel^t für ben gaff ber3«>ang0t)erfteigerung^^) 
unb beä berfelben inforoeit gleid^ftei^enben freil^änbigen SSerfaufcö im ßon* 
curfe. ^n biefem gaffe bleibt jmar ber ^äd^ter ober 5Kiet§er an feinen 3Ser= 
trag gebunben. dagegen fönnen bie ©laubiger unb ber Srfte^er unter 
Snne^altung beftimmter griften bei näd^fter ©elegenl^eit baS aSer^ältni^ 
auflünbigen. 3)ie Eintragung be§ 3led^tä im ©runbbud^ mar babei im 
fofern t)on Sebeutung, alö bie ßntfd^äbigungäforberung, töeld^e bent 
SWietl^er gegen ben SSermietl^er guftel^t, baburd^ ein 38orred^t im ßoncurfc 
erl^ielt, eine S5eftimmung, meldte gegenwärtig nid^t me^r ju SHed^t 
befte^t.3oi) 

®ie Sluönal^me mirb in ben SWaterialien mit ber 3türffid^t auf bas 
3ntereffe ber ©laubiger gered^tfertigt. ^^2) 

3m gaffe einer Enteignung ber oermietl^eten Sad^e wirb bo§ 
SKietl^Süerl^ältni^ ebenfaffä jur ^eenbigung gebrad^t. 2)er SRiet^er lann 
feine ©d^abenSanfprüd^e, fomeit fie nid^t in ber bem ©igentl^ümer gemalerten 
(Sntfd^äbigung inbegriffen fmb, unmittelbar gegen ben Unternel^mer ber 
Enteignung geltenb mad^en.^^^ 



*^^) ^Darüber ü. S3rünnecf, lieber ben Urfprung bc§ fog. ins ad rem. 2)urc§ 
bie Örunbbud^gefe^gebung ift l^eran md^tS geänbert. %l. ©cciuS a. a. D. ©.168 
91. 14 gegen 3)ernburg a. a. 0. I § 185 21. 6. »gl. aud^ Sld^ifle«; (S^ommentar 
ju bem @ef. über baö ©ninbeigent^um ©. 140. 

^) §§ 359—362 I 21 in SBerbinbung mit §§ 3-^ I 19. 

^^) 2)iefclbe entfällt aber bei ber 3wang§oerfteigerung jum Qrotdt ber 
2luSeinanbcrfe|ung. § 185 «»r. 1 ber Qn. D. t). 13. 7. 1883. 

301) §§ 350-357 I 21, § 22 ber 3«. 0. o. 13. 7. 1883, § 17 3. 2 ber beutf* 
ßoncuröorbn.;^ Äred^ unb gifd^er, Kommentar gur 3«J. 0. ©.282 ff., ®ntfc^. bc^ 
3teid^«ger. 4 ©. 285. 

303) SCrägcr a. a. D. 8.87. 

303) §§ n, 45 b. ®ef. t). 11. ^mi 1874. 
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®nblid^ l^ört bei ©cmeinl^eitötl^eilungcn unb aScrIoppe= 
lunöen bie 5Pad^t auf, wenn baö ^ad^tobject bem Scrpäd^tet burd^ baö 
aSctfa^rcn entjogcn wirb, ©er ^äd^tet l^at aber in ber 3legel bie 2Bal^l, 
ob er baö burd^ baö 35erfal^ren gewährte Surrogat in 5Pad^t nel^mcn 
ober fünbigen mü.^*) 

§inficl^tlid^ be§ galle§, ba^ ba§ SSerfügungöred^t beö SSermietJ^crs 
nur ein befd^ränfteö war, l^at fid^ baö 21. S. 91. im 3Befentlid^en bent 
römifd^en SRed^t angef d^Ioffen. ^^'0 

Sd^Iie^Iid^ ift nod^ gu bemerlen, ba^ bie SWaterialien über bie 
prcufeifd^e ©efe|eSrct)ifion in feiner SBeife erfennen laffen, ba^ bie ®efe|eö= 
reoiforen ^infid^tKd^ ber Beibehaltung ber lanbred^tlid^en Siegelung ber 
»orliegenben ^rage in B^J^if^I gewefen wären. 

5Kid^t fo entfd^ieben wie ba§ preu^ifd^e Siedet ift ber Code Napoleon 
§um römifd^en Siedet in ©egenfa^ getreten. ®r l^anbelt t)on ber <Sa6)^ 
mietl^e nid^t im Sad^enred^t, fonbern im Dbligationenred^t, inbem er bie 
römifd^e (Sintl^eilung locatio-conductio rei, operarum unb operis bei= 
behält. 2)ie franjöfifd^e ^i^riöprubeng ift aud^ überroiegenb ber 2lnfid^t, 
ba^ SKiet^er unb $äd^ter fein binglid^eö Siedet l^aben unb auc^ be§ 33e= 
fi^eäfd^u^eö entbehren, ^o^) 

©leid^mol^l gilt für §äufer unb länblid^e ©runbftüdfe, nid^t aber für be^ 
roegü^e Sad^en, ber Sa^ ,,Äauf brid^t nid^t SWietl^e"; 2lrt. 1743 beftimmt: 
Si le bailleur vend la chose louee, l'acquereur ne peut expulser le 
fermier ou le locataire qui a un bail authentique ou dont la date eSt 
certaine, ä moiiis qu'il ne se soit reserv6 ce droit par le contrat 
de bail. 

3)ie 33ebingung, ba^ ber SRiet^äoertrag autl^entifd^ ober mit einem 
geroiffen Datum oerfe^en fein mu^, gilt aud^ ^eute nod^ in ben beutfd^en 
Sänbem beö frangöftfd^en SRed^tö. § 14 9lr. 2 beä ©nfü^rungSgefe^eö 
jur 6it)ilproce§orbnung fte^t nid^t entgegen, ba e§ fid^ nid^t um eine 
blo^e Semeiöbefd^ränlung, fonbern um eine materielle Sorauöfe^ung 
biefer befonberen SBirffamleit beö ^ad^tt)ertrage§ l^anbelt. ^^^) 

3Bo, mie in @lfa^=£otl^ringen, baö franjöfifd^e S^ranäfcriptionögefe^ 



304) §§ 158, 159 ber ©emeinl^eitSt^etrung^orbnung o. 7. Sunt 1821, § 7 be§ 
@ef. 0. 2. Stprir 1872. 

305) §§ 388-390 I 21. 

30«) ©t aber, 3nftitutionen § 202 @. 485, Sad^ariä, Sei^rbuc^ be§ frangöf. 
me^t^ n § 369 21. 30a «nb I § 190a, SBrunö, S8efi^fr«gen <S. 227, 21. 9, 
^anba, SBeft^ §24 21.47. 

307) 2)oc^ fommen in proceffualifc^er ^Sejiel^ung bie Örunbfä^e ber ß. $r. D. 
jur äCnwenbung. 
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vom 22. 3D?ärj 1855 gilt, muffen ^a6)U unb 3Kictl^äoerträgc, rocld^e auf 
eine langete ^ext alö auf 18 ^ai)xe abgefd^loffen finb, in baö §9pot^e!cn.- 
bud^ eingetragen fein, um gegen 2)ritte 9Bir!ung ju l^aben (2lrt. 2 
3(bf. 4). 5Diefe§ ®efe| (9lrt. 2 3Ibf. 5) ^at au^ für feinen ©eltungQ^ 
bereid^ bie ftreitige ^rage, ob ber (Srmerber SorauSbeja^ungen unb 
ßeffionen ber auf bie 3^i* ^^^ ^^^ (Srmerbe fallenben 50lietl^e an= 
juerlennen l^at, bal^in entfd^ieben, ba^ fie, fofern fie brei= ober me^r= 
jäl^rige Sinken betreffen, bem Srroerber nur bann entgegengel^alten tüex- 
ben lönnen, roenn fie eingetragen finb. 

3m Uebrigen tritt ber neue Erwerber in baä Serl^ältni^ ein, o^ne 
ba^ ber SSeräu^erer frei mirb. Slud^ ber 3D?ietl^er bleibt gebunbcn. 

^e^lt eä an ber erforberlid^en SBefd^affenl^eit be§ SRietl^stjertrageö, 
fo fann ber 3Wietl^er, ol^ne gegen ben (Srroerber Sfnfprud^ auf ®nt= 
fd^äbigung gu l^aben, aufgetrieben werben. 

2lrt. 1750. Si le bail n'est pas fait par acte authentique, ou 
n'a point de date certaine, l'acqu^reur n'est tenu d'aucuns dommages 
et int^r6ts.308) 

3n bem gaHe, ba^ burd^ ben 3Wietl^ät)ertrag bie Serpflid^tung be§ 
SUlieti^erö, in ^^ölge einer Veräußerung ju meid^en, feftgeftettt ift, tnu^ 
gleid^mo^l ber SKietl^er in einer nä§er geregelten SBeife entfd^äbigt werben. 
®§ ftel^en il^m and) gefe^lid^e SläumungSfriften offen, unb brandet er 
nid^t e^er ju giel^en, bi§ i^m fein 6d^aben erfe^t ift.^°^) Snblid^ ift 
nod^ tjerorbnet, baß ber ©rwerber auf SBieberlauf t)on ber Sluötreibungä- 
befugniß jebenfallö erft bann ©ebraud^ machen fann, wenn er unroiber^ 
ruflid^er (Sigentl^ümer geworben ift.^'^) 

9Ran nimmt an, baß, wenn ber (Erwerber oon bem 9ted^t ju 
fünbigen nid^t fofort ©ebraud^ mad^t, bie§ bem älbfd^luß eines neuen 
SWiet^äoertrageä gleid^ftel^t unb folgemeife ber biöl^erige 3Sermietl^er be= 
freit mirb.^") 

%nx ben %aü ber 3wJ?ngät)erfteigerung finb befonbere 35orfd^riften 
nid^t gegeben, unb oerbleibt eö bal^er l^ier im allgemeinen bei ben für 
eine freiwillige Veräußerung gegebenen Siegeln. %\xx bie frangöfifd^^ 
red^tlid^en SC^eile ber preußifd^en SR^einprooinj beftimmte bie ©ubJ^aftations^ 
orbnung oom 1. äluguft 1822 in § 35: „35urd^ ben i^m ert^eilten S^'- 
fd}lag erwirbt ber 3Keiftbietenbe auf bie oerfauften 9jt"t"obilien feine 



^^) ©tabel a. a. a. § 202 i2. 485, 3ad^ariä a. a. D. II § 369 8. 537 u. 
588 21. 35. . 

•^09) 2lrt. 1744-1749, ©tabel a. a. D., Sac^ariä a. a. 0. Ol. 31-33, 55. 

^10) 3lrt. 1751. 

='") ©tabel a. a. D. 
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größeren 3lccl^te, al§ ber Sd^ulbner jur S^it bc§ 3iif^l«Ö^ f)aüe. Seine 
'Steä)te gegen bie affenfattfigen 5Uliet^cr ober ^äd^ter wetben naä) ben 
aEgemcinen SBeftimmungen beS Sit)tlgefc|bud^§ unb mit SBerücffid^tigung 
beö Umftanbeä, 06 bie 5Uliet^= ober ^aci^tt)erträge §ur S^xt bes ^^^f^^Ö^^ 
befel^Iä ein gerotffeö 2)atum l^atten, unb ob fte für ben %aü beö a8er= 
faufeö befonbere Seftimmungen enthalten, beurt^eilt." 

^Dagegen oerorbnet § 36 beö ®ef. über baö ©runbbud^roefen 
unb bie 3wJ<^ng§t)ottftre(fung in baö unberoeglid^e SSermögen im ©eltungö= 
bereid^ beö r^einifd^en Sled^tg t)om 12. 9lprU 1888: „^ft im gatte bcr 
3mangöüerfteigerung baö ©runbftüdf tjerpad^tet ober oermietl^et, fo !ann 
ber 2lnfteigerer ben 3Sertrag auffünbigen. 2)ie §rift ober 3^^* füt bie 
tünbigung ift, faHö eine fürjere grift ober nähere 3^^* ^^^ bebungen 
mar, bie gefe^Iid^e ober ortsübliche (Slrtifel 1748 beö bürgerlid^en 
©efe^bud^ö). 6d^abenöerfa|anfprüd^e megen äCuf^ebung beö SSertrageS 
fönnen nur gegen ben 3Serpäd^tcr ober SSermietl^er geltenb gemad^t 
werben." 

®ie ?Kotit)e gu biefem ®efe|e betonen babei — unb baö ftel^t mit 
bem in ben fpäter §u befpred^enben Motmn §um beutfd^en ©ntmurf 
2luSgefül^rten in birectem SBiberfprud^ — , ba^ ber (Srmerber bei frei= 
willigen 3Seräu^erungen ftetö in ber Sage fei, fid^ über bie etma 
bcjtetienben ^ad^t= ober ^Jlietl^Soerträge t)or Slbfd^Iu^ be§ ©efd^äftö ©e= 
m^^Äi §u t)erfd^affen. 

2)ie Slrtifel 1743 — 1751 beä code civil finb burd^ bie entfpred^enbcn 
Siummern be§ SSabifd^en Sanbred^tä im SBefentlid^en finngemä^ 
roiebergegeben. 

Snjmifd^en f)aien aber burd^ § 146 be§ Sabifd^en ®infül^rung§ge= 
fe|eö ju ben SReid^öjuftiggefe^en bie 2lrt. 1743 unb 1750 eine Deränberte 
Raffung erhalten. ®ie lauten nunmel^r: 

1743. „aSenn ber SSeftanbgeber bie Seftanbfad^e verlauft, fo f;at 
ber Säufer fein SRed^t, ben Seftänber, beffen 35ertrag Dor bem 35erfauf 
beurfunbet ift, gu vertreiben, menn nid^t biefeä SRed^t im Seftanbbricf 
auäbebungen ift." 

1750. „^e^t bem 33eftanbt)ertrag bie in £. SR. S. 1743 bejeid^nete 
3Sorauöfe^ung, fo ift ber Säufer jur (Sntfd^äbigung nid^t oerbunben." 

%ixx Enteignungen (3n)angöabtretungen) beftimmt § 26 be§ babifd[ien 
©efe^e§ Dom 28. Sluguft 1835: 

,,3ft bie Siegenf d^aft tjerpad^tet, fo mirb bei 2luömittlung be§ SBert^g 
tiud^ auf ben bebungenen ^ad^tjinä SlüdEfid^t genommen, bie ©ntfd^äbigung 
beS 5ßäd^terä aber, mie bei freimittigen SSeräu^erungen, nad^ ben £anb= 
red^tfä^en 1745—1747 bemeffen." 
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3la^ Sttt. 18 bc§ ®efc|eg t)om 5. 3Rai 1856 treten bei ®runbftü(fg= 
gufamtnenlegungen bte Surrogate an bie Stelle beS bi^^erigen ^a^U 
objecto. 2)od^ fann bie 3wfatnmenIegungö=Sommiffion aud^ @nt= 
fd^öbigungen unb Sluffünbigung ber ^ad^t anorbnen begtö. julaffen. 

SBäl^renb unter beni ©influffe ber preu^ifd^en unb franjöfifd^cn ®e= 
fe^gebung e§ ba^in gelommen ift, ba^ faft jwei drittel ber (Sinrool^ner 
beö beutfd^en SRed^tö ju ber Siegel: ,,Äauf brtd^t nid^t 5Kietl^e" gurüdE= 
gefül^rt finb, l^aben fid^ bie neueren beutfd^en ®efe$gebung§beftrebungen 
roieber bem röntifd^en SRed^t gugeroanbt. ?lRan wirb in ber Slnnal^me 
nid^t fel^l gelten, ba^ babei bie l^iftorifd^e Sd^ule ber beutfd^en 
SRomaniften, infofern biefelbe baö rein römifd^e Siedet nid^t bloö 
i^iftorifd^ erfennen, fonbern bemfelben aud^ bie bi^ bal^in in oielen 
wid^tigen fünften nod^ gar nid^t DoHjogene 2lufnal^me in 2)eutfd^lanb 
nad^ 5Köglid^feit ju erroirfen fud^te, Dorjugöroeife oon Ginflu^ ge^ 
roefen ift. 

S)er l^effifd^e ©ntrourf oon 1853 =^'2) fteHt fid^ gunäd^ft infoweit gan§ 
auf ben 6tanbpun!t beö römifd^en Sled^tö, aB er bag ?iJlietl^öt)ermtni§ rein 
perfönlid^ conftruirt, aud^ bem 5Rietl^er jeben Sefi^cöfd^u| oerfagt. S)er 
(Sigentl^ümer fann ben 3Jlietl^er ol^ne SBeitereö entfe^en. ®er 9Riet^er 
f)at lebiglid^ einen ©d^abenöerfa^anfprud^ gegen ben SSermiet^er. ®em 



312) 3(rt. 1, 28, 29, 186—188. ^ie roidötigften Scftimmungen lauten: 

9lrt. 186. ^er 33eftanbnc^mer fjat fein ^ted^t vov Slblauf ber 33eftanb5eit Don 
't>^m 33eftanbDertrage nbjuge^en, wenn ber SBeftanbgeber einem 2)rttten an bem 
^eftanbgegenftanbe tin, bem (SJcftraud^^rec^te be§ SBeftanbncl^mer^ roiberftreitcnbcs, 
bingUd^eg 3iecf)t burc^ ein SRec^tögefc^äft unter Sebenben überträgt ober burd^ ein 
SSermöc^tnife juroenbet. 

^at fid^ ber 2)ritte bem 33eftanbgebcr üerpflic^tet, raäl^renb ber nod^ übrigen 
Jöeftanbjeit ben GJebraud^ be^ 58eftanbgegenftanbe^ bem SBeftanbneljmcr ju geraäl^ren, 
fo fann ber le^tere gum ©d^u^e in feinem 33eftanbr)erl^ärtniffe bie an^ biefer SSer^ 
pflid[|tung bem SBeftanbgeber gegen ben 3)ritten guftel^enbe Älage für fid^ geltcnb 
mad^en. 

2lrt. 187. 3)ie Uebernal)me einer fold^en SSerpflic^tung be§ ^Vitien (2lrt. 186) 
rairb angenommen, romn ii\m hzi ber ®rit)erbung be§ binglid^en Died^tö am 33eftanb5 
gegenftanbe ba§ ^eftanboerl^ältnife fc^on befannt unb ber Seftanbnel^mcr im (SJe^ 
nuffe feinet 58cftanbred[itS roar, e§ fei benn, bafj ber SBeftanbgeber mit bem dritten 
ztma^ SCnbereö ocrabrebet ober ber Seftanbnel^mer im 53 eftanbo ertrage bem britten 
(Srtoerber ber 93eftanbfad[ie gu weichen auSbrütflirfi fid^ oerpflic^tet f)'düe. 

2lrt. 188. 3ft bie im 2lrt. 186 gebadete SSerpfHc^tung oon bem britten ®r= 
roerber be§ SeftanbgegenftanbcS toeber au§brütflid() übernommen norfi gefe^Ud^ an= 
junel^men (2(rt. 187),^ fo fjat ber Seftanbnel^mer, roenn i^m ber ©ebraud^ ber S3e= 
ftanbfac^e oon bem 2)ritten entzogen toirb, gegen ben 33eftanbgcbcr Icbiglid^ einen 
®d[iaben§erfa^anfpruc^ wegen 9lid^terfüttung be§ S8ertrag§. 
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aWietl^er ift ein Stücfttitt^red^t in ^olge bct Seräu^cruttö nid^t gegeben, 
dagegen wirb infofern t)om römifd^en 3ied)t §u ©unftcn bcö 3Jliet^crö 
ab^emd)en, aU bicfcr bie von bcm ©ritten gegen ben SJeräujserer ein= 
gegangene 3SerpfKci^tung, ben 3D?iet^§t)ertrag auSgul^alten, ol^ne 3Beitereö für 
fid^ geltenb mad^en lann, unb aU bie Ueberna^me einer fold^en ä?er= 
pflid^tung fd^on bann angenommen werben foH, xoenn bem Erwerber bei 
ber ©rmerbung ba§ ?!Jlietl^öt)erl^äItni^ befannt unb ber 3D?ietl^er im ®e^ 
nuffc mar, fofern nid^t bei ber ®rmerbung ein SlnbereS oerabrebet ift, ober 
ber SKiet^er nur unter ber 35crpfKd^tung, einem neuen ©rmerber §u 
weichen, gemiet^et l^atte. 

S)er baperifd^e (gntmurf oon 1860 3'=^) ^at cbenfaHs baS SRiet^e-^ 



3i3) 2)|e in öetrad^t fommenben 33eftimmungen lauUn: 

%f), III. 2lrt. 40, 9tbf. 1: 2)et Snl^aber, töcld^em bie ©nc^e gur 33enü^ung 
ober 5um (SJebrauc^c üon bem 33efi^cr übertaffen ift, fowie ber ginber, l^at, wenn 
ti)m bie 3nne^abung ber «Sad^e ^ec^en feinen SBiffen entzogen wirb, ober rocnn fid^ 
Jemanb tim SSerfügung über bie ©ad^e anmafit, raoburd^ bie Snnei^abung geftört 
roirb, 2lnfpruc^ auf ^öefeitigung ber Störung ober Qurürfgabe ber ©ad^e. 

%f), II. 2lrt. 444. §at ber SSermietl^er ben 3Kietl^gegenftanb oor 2lblauf ber 
9Jlict^5eit dmm ©ritten oeräu^ert ober burc^ SSermädJitnife gugeroenbet, fo toirb 
baburd^ b^§ SJiiet^oer^ältnif; groifd^en bem 3Jiiet^er unb SBermietl^er nid^t aufgehoben; 
bct Ic^tere bleibt oerpflic^tet , bem 3Äiett)er gegen gortbejug be§ 3Äiet^jinfe§ ben 
öebraud> ber ©ad^e oertragögemäfe norfi ferner ^u oerfc^affeu, unb l^at il^m für bie 
büvt^ bie )!8eräu6erung i^erbeigefüfirte oorjeitige öeenbigung be§ 3Rietl^oerpttniffe§ 
voüe (Sntfc^äbigung p leiften. 

%xt. 445. ©er neue ©iroerber ber ©ac^e ift berechtiget, oom SKietl^er bie 
fofortige Ueberlaffung be§ SWietftgegenftanbe^ ju oerlangen. 

Sei ber SJUet^e oon Sßol^nungen unb anberen Siegenfd^aften ift jebod^ ber 
mm (Erwerber — oorau^gefe^t, ba§ bie 3)iietlöjeit oertragögemäf; nid^t frül^er ju 
(Snbe gef|t — *t)on ^led^t^njegen oerpfCic^tet, bem 3Kiet^er nad^ oorgängiger Sluf^ 
fünbigung ben bem aWietl^oertrage gemäßen ©ebraud^ ber ©ad^e bi§ jum @nbe be§ 
laufcnben, unb roznn biefeö gur geit ber 2luf!ünbigung fc^on jur §älfte oerftric^en 
ift, beä näd^ften oertragömä^igen ober ort^üblid^en ^kh^, in Ermanglung eine^ 
folc^en aber noc^ brei 90?onate fang gu oerftatten. 

2lrt 446. äßar gur Qdt ber 9Seräuf;erung einer unbemeglid^en ©ad^e ber 
über biefelbe abgefc^Ioffene aRiet^oertrag im ©runbs unb §9potI)efenbud^e eingc? 
tragen, fo ift ber neue ©rroerber oerpflid^tet bem 2)Uet^cr ben. oertrag^gemä^eii 
&thvauii) ber ©ac^c.bi« gum Slblaufe ber feftgefe^ten aJJiet^jeit ju belaffen. 

3m 3aUe einer auf Slnbringen zine^ @(äubiger§ rid^terlid^ angeorbneten 
3Serfteigerung fömmt jebod^ nur bie SBeftimmung beö 2(rt. 445 2lbf. 2 jur Sin- 
wenbung. 

2Crt. 447. 3n ben gäaen beö 2lrt. 445 3lbf. 2 unb 3lrt. 446 mufe ber mm 
(Srmerber geftatten, bafe ber SJermietl^er ober ber aWiet^er jene Sluöbefferungen be§ 
3Äict]Ögegenfianbc§ oornefjmen laffe, welche bem einen ober bem anberen in golge 
be§ 3Äiet]&oerl^ältniffe§ obliegen. 
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ücr^ältni^ aU ein 6lo^ o6ligatottfci^cä geftaltet. ©Ictd^wo^I wirb bcm 
SRiet^er wie jcbcm anbcren ^nf)ahex, weld^etn bie Ba^e jur Senu^ung 
ober §um ®e6raud^e Don bem Sefi^er übetlaffen ift, Stniprud^ auf ^mHi' 
gäbe ber ©ad^e ober ©efeitigung ber Störung gegeben, wenn i^ bie 



?lrt. 448. ^at fic^ ber neue @rn)crber bem ^Jermietl^er gegenüber jur gort= 
fe^ung ber SWietl^e wöl^renb ber nod^ übrigen TOet^jeit oerbinblid^ gemad^t, fo lonn 
ber SRietl^er bie bem 3^ermiet^er ^ierauö juftel^enben klagen für fid) gegen bcn 
dritten geltenb mad^en. 

5lrt. 449. ©er neue ©rmerber ift in ben göHen ber ^rt. 445 5lbf. 2, 446 
unb 448 in ©rmangelung einer onberen S8erabrebung berechtiget, oon bem SSermietl^er 
bie ^erauSgobe be§ t)on bem 3eitpunfte feincä ©rioerbeS anfaUenben 3Riet]^äin(eä 
unter 5lbjug ber oon bem SJermietl^er eima gemad^ten Auslagen (5lrt. 447) ^u üer^ 
langen. 

^rt. 450. §atte ber S^crmietl^er bei ber S5eräuf;erung ber Sad^e an einen 
©ritten biefem ba§ aKietl^oerl^ältnif; oerfd^roicgen ober im gatte bcö 5lrt. 446 jugc« 
fiebert, baft baöfelbc im ®runb» unb §t)pot]^efenbud^e nid^t eingetragen fei, fo fann 
ber ©rwerber roegen be§ il^m baburc^ oerurfad^ten Sd^abenö oon bem SBeräufeerer 
ooUen @rfa^ forbern. 

5lrt. 451. ©ie 33eftimmungen ber 5(rt. 444—450 fommen oud^ bann jur 
^nmenbung, nenn ber SSermietl^er loä^renb ber ©auer ber 3Rietl^e ein anbereä 
3lec^t an bem SKietl^gegenftanbe, beffen 5(u§übung mit ber gortfe^ung ber 3Wtet§e 
burd^ ben SÄietl^er unoereinbar ift, einem ©ritten burd^ ein ©efd^äft unter Sebenben 
ober burd^ SJermöd^tnifi überträgt. 

5lrt. 452. ^uf bie g^oangöabtretung für öffcntUd^e 3n>erfc finben bie SJor- 
fc^riften ber 5lrt. 445 5lbf. 2 unb 446 feine ^Inmenbung. 

©er 5ur Abtretung gejroungene ©igentl^ümer ift bem TOetljer für bie m- 
i^eitige S3eenbigung ber SRietl^e ju ootter ©ntfd^äbigung oerpflic^tet. 

^rt. 453. @e]^t au§ einem bei bem 5lbyd£)tuffe bcö TOetl^ocrtrageä fd^on üot'- 
l^anbenen 9tcd^t§grunbe bag S^iu^ungäred^t an ber ©ad^c auf einen ©ritten über, fo 
roirb oon biefem Qcitpunfte an baö 9lec^t§oerpttni§ 5n)ifd£)en bem SSermietl^er unb 
9Kiet^er nad£) ben 3?orfd^riften über SJermietl^ung einer fremben ©acf^e (5lrt. 406) 
beurt^eilt. 

©er 9iu^ung§bered^tigte ift an ba§ beftel^enbe aKiet^oerl^altnifi nic^t gebunben. 

Seboc^ fommen aud^ l^ier bie S3eftimmungen ber 5lrt. 445 5lbf. 2, 446 
5(bf. 1 unb 447 jur entfpred^enben ^nmenbung, roenn bei ber 3Riet§e oon SEßo^nun* 
gen ober anberen Siegcnfd£)aften bie bem ©ritten juftel^enbe SBered^tigung bem 
TOetl^er unbefannt unb au§ bem ©runb« unb ^^potl^efcnbud^e nid^t ju erfel^en roar. 

2öar beim 5lbfd^luffe be§ SKietl^oertrageS ber geitpunft ungeroif;, in loeld^em 
ber Slüdfatt eintreten roerbe, fo greift bie ^eftimmung be§ 5(rt. 445 5lbf. 2 jebcn« 
faUä «ßla^. 

©ie Seftimmung beö ^rt. 449 fömmt in aßen biefen gätten jur Slnmenbung. 

5lrt. 480. 33ei einer S8eräu§erung be§ ^ad^tgegenftanbeö ift ber (Srroerbcr 
oon 3ted^tömegen oerpflid£)tet, bem ^äd^ter bie oertrdgjSgemäfee SBenü^ung )>e§ ^ac^t^ 
gegenftanbeö bi§ jur Seenbigung beiS taufenben ^ad^tja^reS ju geftatten. 

©rfolgt bie Äünbigung be§ $ad£)teä oon ©eite be§ ©rroerberö feinen ootten 
3Ronat oor bem ®nbe be§ ^ac^tja^reS, fo ift berfelbe ocrbunben, bem ^od^ter noc^ 
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Snnc^bung bcr ©ad^e gegen feinen SEttten entjogen wirb, ober wenn 
Semanb bie gnnel^ttbung ftört. 

®ie SKotbe redjtfertigenbiefe „Steuerung" mit bem praltifd^en 33e- 
bürfni^, eö fei wenig entfpred^enb, ba^ ber 3nl^a6et t)on ber Siermittlung 
feineö Slutorö abl^ängig fei. 3lel^nlid^e 33eftimmungen anbetet ®efe$= 
gebungen Ratten fid^ beroä^tt. 2)ie 9Rotiüe l^aben babei abet in etftet 
Sinie ben Sefi^eöfd^u^ beä ^nl^abetö gegen 2)titte, nid^t bie Stellung 
beffelben gegenübet feinem Slutot im Stuge. 

2)ie (Sinmitfung bet 35etäu^etung bet SKietl^öfad^e obet bet 6in= 
räumung eineö bet 9Riet^e entgegenfte^enben binglid^en 5led^tS auf baß 
5Wiet^öt)et^äItni§ ift gtunbfä^lid^^ tein tömifd^ geftaltet. 2)aö 5!Jliet§öt)et:= 
l^ältni^ mitb nid^t aufgel^oben. 2)ct SSetmiet^et bleibt jut ©emül^tung 
ber (Baä)e unb eüentuett gut Seiftung bet ßntfd^äbigung oetpflid^tet. S>et 
neue (Stmetbet !ann abet von bem 3Wietf)et bie fofottige Släumung bet 
SBol^nung oetlangen. 

@ö befte^en jebod^ 9Jlobificationen biefeö ©tunbfa^eö: 

1. 33ei SBol^nungen unb anbeten Siegenfd^aften ift bem SKietl^et 
eine SRäumungsftift nad^ DOtgängiget Äünbigung geftattet, meldte bei 
bet ^ad^t biö jum ®nbe beö ^ad^tjal^teö läuft. 

2. SBenn baö.3Set^äItni^ in baö ©tunbbud^ eingettagen ift, fo ift 
ber Singulatfucceffot an ben SBetttag gebunben. 

3. SBenn fid^ bet neue (Stmetbet bem SSetmiet^et gegenübet gut 
gottfe^ung beö Setl^ältniffeS t)etpf(id^tet l^at, fo mitb bet 3Kieti^et batauö 
unmittelbat beted^tigt. 

^m SIBeiteten ift übet SRepatatuten mäl^tenb beö Slefteö bet 5!Kiet^ö= 
§eit SSetotbnung gettoffen unb beftimmt, ba§ bet neue (Stmetbet ^infid^t- 
lid^ beö auf biefe S^^ faHenben 3Wiet^öpteife§ nut gegen ben i^etmiet^et 
2lnfptüd^ l^at. 2lud^ ift befonbetä gefagt, ba^ ber Sermietl^er, meld^er 
baö 3Kietl^sr)er^äItni§ tjerfd^miegen ober beffen Eintragung geleugnet l^atte, 
jum t)otten ©d^abenöetfa^ gegenübet bem neuen (Stmetbet tjetpftid^tet ift. 



oierjel^n ^age oon bem le^tbe^eic^neten geitpunfte an jur Stäumung beö ^ad^t* 
gegenftanbeö ju geftatten. 

SJiefelben 3SerpfUd£)tungen liegen bemjentgen ob, an n)etd£)en nad^ ^Ibfd^Iufi beö 
^ac^tocrtrageS baö (Sigentl^um ober S^u^ungöredöt an bem ^ac^tgegenftanbe auö 
einem jur Seit jeneS 5l6fci^luffe§ fd^on oorl^anbenen 5tec^tögrunbe übergel^t, fofernc 
beim 5lbfd§luffe be§ ^ad^toertrageö biefer 3eitpun!t ungewif; war. 

^rt. 481. 3tn Uebrigcn finben bie ^eftimmungen ber 5lrt. 444—453 aud^ 
beim ^ad^te mit ber ?lu§na§me 5lnn)enbung, bag an bie SteKc be§ in 5lrt. 445 
^bf. 2 bezeichneten 3eittaumeg bie geitbeftimmung beö ^rt. 480 ju treten l^at. 
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aBcr aus einem bei bem Slbfd^luffe be§ SWiet^SoertrageS fd^on t)or= 
^anbenen Stec^tögrunbe baö Slu^ungöted^t an ber (Ba6)e erroirbt, ift jnjat 
gtunbfä^Hd^ an baö SWiet^ötJerl^ältni^ nid^t gebunben. ©leid^wol^I mu^ et 
bem 3Wietl^ev baffelbe geroä^ren, wie ber Singularfucceffor beö SSermietl^etä, 
menn bei bem Slbfd^lu^ ber 3Rietl^e ober ^ad^t t)on S^tmobilien bie 33ered^ti= 
gung bem 3Wiet^er unbefannt unb auö bem ©runbbud^e nid^t erfid^tlid^ war. 
2)ie Släumungöfriften mu^ er aud^ bann gewähren, wenn jur 3^'* 
be§ 2lbfc^luffeö beö 3Kiet^ät)ertrageö ber 3eitpunft beö 3i\xdfaU un= 
geroi^ war. \ 

3m gälte ber ^w^angöoerfteigerung verliert bie ßintragung im 
©runbbud^ i^re Äraft. 

Sei Enteignungen für öffentliche B^^^^fe faHen aud^ bie Äünbigung§= 
friften tüeg. 2)er 3Wiet^er l^at nur eine Sntereffeforberung gegen ben 
Sigent^ümer. 

S)ie SKotioe red^tfertigen ben eingenommenen Stanbpunft junäd^ft 
mit ber „ftrengen SRed^töconfequeng". ©ie oerfennen nid^t, bafe bcrfelbc 
für ben 9!Kiet^er unb nod^ mel^r für ben ^äd^ter, roeldjie in golge ber 
SJÖortbrüd^igfeit beö SSermiet^erö gro^e 5Rad^t^eile erleiben unb bafür, 
ganj abgefe^en oon ber 3Sermögenölofigfeit ber ©rfa^pflid^tigen, feinen 
ooHftänbigen ®rfa^ erhalten fönnten, eine gro^e §ärte enthalte. 

@ö fpräd^en aber aud^ gegen bie binglid^e ©eftaltung ber 3Wiet^e 
er^eblid^e Sebenlen, nic^t nur oom t^eoretifdjien ©tanbpunfte an^, fonbern 
aud^ im oollöroirt^fdjiaftlid^en ^ntereffe „ber grei^eit unb ber ©id^erl^eit 
beö ©igent^umöoerfe^rS". 2)urd^ bie ©eftattung ber Eintragung beö 
23er^ältniffeö unb bie 9lormirung ber SRäumungSfriften feien bie 5!Kittel gc= 
geben, 9!Ki^ftänbc ju oermeiben, „o^ne ben allgemeinen Sled^tögrunbfä^en 
;^u nal^e ^n treten". ??ür 3)lobilien mirb ein befonberer @d^u$ oorne^m- 
lid^ beöl)alb für entbel^rlid^ erad^tet, roeil ber neue Erwerber bas @igen= 
t^um ber Sadjie nid^t erlangen lann, folange ber 3Riet^er biefelbe in 
§änben l^at. 2tud^ bafür, ba^ bem neuen Erwerber wegen beö SWietJ^ö- 
gelbeö nur eine gorberung gegen ben 3Sermiet^er, nid^t aber gegen ben 
9Kietf|er gegeben ift, wirb in erfter Sinie inö gelb geführt, ba^ eö 
„principieH untfiunlid^ fei, einem britten, weld^er gu bem SSertrage nic^t 
mitgewirft ^at, ba§ baburd^ begrünbete obligatorifd^e SSer^ältni^ aufgu- 
brängen". 5Reben^er wirb bann nod^ auf bie praftifd^en Sd^wierigfeiten 
(jingewiefen, weld^e ^infid^tlid^ beö mitoermiet^eten, aber nid^t mitoer^ 
äußerten ^noentarö entfte^en fönnten. Stuf ber anbern Seite wirb ju^ 
gegeben, ba^ für ben Eintritt beö Erwerber^ in baö 3Ser^ältni^ fowoljl 
ber Umftanb fpred^e, ba^ bie ©ad^e bem SSermiet^er fremb geworben 
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fei, alö, ba^ bie SWictl^c baä Slcqubalcnt für btc t)om ®igcntl^ümcr 
gcroä^rtc ©ad^bcnu^ung btlbc. 

2)tc ©tntragung ber SSerpfKci^tung bcä SScrmict^etö, einem neuen (St= 
roerber bie ©rfüHung beö aRiet^güertrageS gut ^flid^t ju mad^en, ift nid^t 
nur guläffig, fonbern fann a\x6) t)om, 59Jiet§er beanfprud^t werben, roenn 
ber aSermiet^er, mit ober ol^ne (gintragungäberoiHigung, eine fold^e 5ßfKd^t 
rcrtraggmä^ig übernommen l^atte. 2)ie ©intragung ^at aber für ben %aÜ 
ber Sw^öi^Ö^^ß^ft^igc^u^Ö I^in^ SBirfung. . 

S)a§ fädjififc^e bürgerliche ©efe^buc^ t)om 2. Januar 18633'*) gc= 
njäl^rt ebenfattö tro^ ber rein obligatorifc^en ©eftaltung beg ^iel§gt)er= 
fjältniffeö bem 3Riet^er unb bem 5ßäd^ter ben Sefi^eöfd^u^ megen ©törung 
unb ©ntjie^ung.^^'^) (Segen ben 3Sermiet§er lä^t aber bie ^rajiS nur 
bie ©polienllage, nid^t aber bie Sefi^ftörungSflage ju.^^^) 

3ln ber Spi^e ber für ben %aü ber Veräußerung ber SWiet^öfad^e 
in Setrad^t fommenben Seftimmungen^'') fte^t ber Sa$, baß ber aSer= 



3^*) 35gl. baju äßenglcr unb örac^mann, Kommentar. 
31S) §§ 208 u. 209. 

•^iß) Urtl^eire bei 9Ben gl er, 3lvrf|to für ciüUred^itlic^e @ntfc^. ber Ä. ©. Suftij- 
Beworben III ©. 541 ff. unb in ben Slnnalen be§ ^. Dberappe(lation§gerid^t§ ju 
2)re^ben, sweite Jorge 3 ©. 169 ff. 

•^") § 1222. ©cl^t roäl^renb ber 2)auer be§ ^Bertrage^ baö ©tgenti^um ober 
ein bie 33enu^ung oon <BziUrx beö ^ac^ler§ ober 3Äiel()er§ au§fc§(ie6enbe§ Siedet 
an ber ©ad[)e in golge einer SSeräufeerung oon ©eiten be^ SSerpac^terö ober S5er= 
miet^erö ober au§ einem anberen 3led[)t§grunbe auf einen ^viihn über, roeld^er in 
bie SBerpfüd^tungen be§ 9Serpac§ter§ ober 3Sermietl^er$ nic^t eintritt, fo tann ber 
*??ad^ter ober SÄiet^er oon bem SSerpad^ter ober 3Sermietl^er ©d^abenerfa^ oerlangen 
(§ 764). 

§ 1223. Qat ber SSerparfiter ober SSermietfter ba§ ©igent^um ober baö 
9iecl^t, in gotge beffen er oerpad^tete ober oermiel^ete, an ber ©ad^e nur auf Qzit 
gehabt, fo ift im gatte ber ©rlöfc^ung biefe§ diedjt^ roäl^renb ber 2)auer be§ $ad^t= 
ober aKietftoertrageg ber ^ad^ter ober SDHetfter, wenn ber 3Sertrag nic^t mit if^m 
fortgefe^t wirb, ju einem 3lnfpruc§e auf ©d^abenerfa^ gegen feinen 5Berpad[)ter ober 
3Sermiet^er blo^ bann bered^tigt, roenn er ben 3eitpunft ber ©rlöfc^ung beö 9led^te§ 
bc§ SSerpac^terS ober SSermiet^er^ bei 2(bfd[)Iuß beg ^ac^t? ober 3Äiet^o ertraget 
nid^t tannU, 

§ 1224. Qat ber SSerpad^ter ober 9Sermiet^er eine§ @runbftürf§ ober einer 
(^Jered^tigfeit fid^ gegen ben ^arfiter ober 55iietl^er oerpffid^tet, im gatte einer 3Ser= 
äußerung ber ©ac^e bem ©rioerber bie Erfüllung be§ $ad^ts ober Söliet^oertrage^ 
jur SBebingung ju machen, fo fann ber ^ad^ter ober aWiet^er oerlangen, bafe biefe 
SBerpffirfjtung in bem ©runbbuc^e eingetragen wirb. Qm gatte ber 3"^tt"9^^>«^^= 
fteigerung gel^t bie SSerbinbCid^leit gur Erfüllung beä ^ac§t= ober 5!Jliet$o ertrage«, 

g-ifdicr, Soa ÄQuf SWtct^c brcdjcn? 7 
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tnictl^er jum ©d^abcnöerfa^ ocrpfKd^tet tft, wenn bic <Baii^e auf einen 
©ritten üBergel^t, njeld^er in baö aSer^ältni^ nid^t eintritt, eS fei benn, 
ba§ e§ bem 3Kiet^er t)on »ontl^erein befannt war, ba^ ba^ Siedet beö 
35ermietl^er§ an ber oermiet^eten Saii^e gu einem beftimmten 3^itpun!t er^ 
löfd^en roürbe. 

2)er britte ©rroerber fann nad^ erlangter Eintragung ben 2lbjug 
beö 3Wiet^er§ ©erlangen. Slber eö finb bem SRiet^er nic^t blo^ jicmKd^ 
auögebe^nte SRäumungöfriften gegeben, fonbern eS wirb aud^ angenommen, 
ba^ ber neue ©rroerbcr, roenn er nid^t innerhalb beftimmter 3^i* lünbigt, 
in bas 3Kiet^ät)er^ä(tni^ gang eintritt. %ixx ben auf bie 3^^* ^«^ ^^ 
©rmerbung fattenben SWiet^öginä ift ber 3Kiet^er bem neuen ©rmerbcr 
birect oerl^aftet, o^ne fid^, mie bie ^rajiö feftl^ält, auf aSorauöbeja^^ 
(ungen an ben frül^eren (Sigent^ümer berufen ju fönnen.^^^) S)ie ^rajiß 
nimmt auc^ an, ba^ bie gefe^lic^e Stäumungäfrift grunbfä|(id^ nur bie 
S3ebeutung eineö bem 9Jliet^er gemalerten modicum tempus l^abe unb für 
fid^ allein noc^ leinen (Sintritt beö neuen ©rmerberö in baö SWietJ^öoer^ 
l^ältni^ begrünbe. ®a^er benn ber SWietl^er felbft gum fofortigen Stbjug 
bered^tigt ift, mie anbererfeitö ber iSrmerber eine im SKietl^öüertrage feftgc= 
fe^te caffatorifd^e ßlaufel für fid^ nid^t geltenb mad^en fann.^^^) 

5Daä £it)=, eft= unb Äurlänbifd^e 5Prit)atre^t, =^-o) jufammem 



felbft tücnn eine (Eintragung im ©runbbud^e erfolgt ift, auf ben mmn 6rn)ct6er 
nid^t üBer. 

§ 1225. 2)er XxitU, roeld^er ba§ (^xOitntijVim ober baö ^cnu^ungörcc^t 
an ber ©ad^e erroirbt, fann nac§ feiner (Eintragung im @runbbud[)c ben $ad)t; ober 
Nettoertrag bergeftalt fünbigcn, ba^ ber ^ad^tocrtrag mit bem Sd^luffe be§ 
laufcnben •pad^tja^re^ ober, roenn bie Äünbigung nid^t loenigftenS ac^t 3ßod^en oor 
bem @nbe beffetben erfolgt, mit bem @nbe beö näd^ften ^ad^tjal^re^, ber über 
^runbftüd^e gefd^loffene 3Kiet^oertrag, bafern er nid^t nad^ feiner Söeftimmung 
fd^on frül^er enbigt, nad^ 2lblauf ber im § 1215 anqeqthemn Äünbigung^frift er^ 
löfd^t. ^cnu^t ber Stritte bie erfte Äünbigungöfrift ntd^t, fo ift e§ fo angufeften, 
alö fei er in ben SSertrag feinet SSorgängerö getreten. 

§ 1226. ^at ber ^ad)t^v ober SWietl^er roä^renb ber im § 1225 angegebenen 
Äünbigung^frift ba« ^^ad[)t= ober SÄiet^oerpltni^ fortgcfe^t, fo ift er oerpftic^tet, 
bem neuen (Erwerber nacf) 3Serl^ältnif; ber feit ber ©rroerbung abgelaufenen ^a^t- 
ober 2Wietl^gcit ben 3i«^ i^ ber ^öl^e ju bcjal^len, rote er beim legten Sa^lung^- 
Uvmin gerocfen ift. 

31«) 2öengler, Slrd^io III ©. 517, 519, V B. 783. 

•'19) Söengler, Slrd^io I ©. 715, 717, V ^. 149, 589. 

320) %tt. 4045. 3öenn ber ^a^U ober TOet^t) ertrag in bie öffentlid^en ^c- 
rid^tS* ober ©^potl^efenbüc^er eingetragen roirb, fo erplt ber ^ac^ter ober 9Rictl^er 
baburd^ ein binglic^eS, aud^ gegen britte ^erfonen roirffomeS Siedet. 
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geftettt auf Scfc^I i>ß ^exxn unb Äatfere Sttcjanber II., ©t. ^JJctcräturg 
1864, bejn)c4t nur bte SBiebergabc beö gcltcnbcn, im aBcfentIi(5en ge= 
meinen beutf^en Sled^tS. 5Pa(^tcontracte über ju einem Sanbgute ge^ 
l^örige Sänbereien fönnen jufolge promn^ialred^tKd^er SJerorbnungen üon 
bem Singularfucceffor be§ SSerpäd^terö überl^aupt nic^t aufgel^oben 
werben, ^m Uebrigen !ann ber 3)iiet^er burd^ gerid^tlid^e (Eintragung ein 
binglid^eö, aud^ gegen 2)ritte mirffameö Sted^t erlangen, ^n biefem ^atte 
tft ber (Erwerber jur (Sinl^altung ber SKietl^e »erbunben. ^n anberen 
%äUen mu^ ber 9Jliet^er bem neuen (Erwerber -weid^en. ©einerfeits barf 
er aus ber SSeräu^erung nur bann einen ©runb gum SRüätritt entnehmen, 
wenn bie ©ad^e einem 35ritten ol^ne bie Slnfprüd^e gegen ben 3Kietl^er vex- 
ma(S)i ift. ©ö ^at aber ber ^auämietl^er, mie fd^on baä SRigaifd^e ©tabt= 
xed^i beflimmt ^atte, eine üon ber erfolgten Äünbigung ab laufenbe 
Stäumungöfrift t)on 6 SBod^en. 

ßoncurö unb 3w)ting§t)erfteigerung anbern an biefer Siegelung 
nici^tg.^21) 



5lrt. 4126. S8eräuf;ert ber Sßerpad^ter ober SJermietl^er ben ^ad^t* ober 3Rietl^* 

öegenftanb, fei e§ burc^ Sßerfauf, ^fanbbefiöübertragung, ©d^cnfung, SJermäd^tnifi 

ober auf anbere SBeife, fo ift ber ©rroeröer nur bann ocrbunben, ben ^ad^t* ober 

3Kictl^cotttract ju l^atten, wenn berfelbc in bie ^ijpotl^fenbüd^er eingetragen ift 

(STrt 4045). 3)er Sßerpad^ter ober SSermietl^er mufi aber bem ^ac^ter ober 3Äietl^er, 

wenn ber ©rroerber il^m fünbigt, aUen burd^ bie frtil^ere 3lufCöfung be§ ©ontract§ 

cntfpringcnben ©d^aben erftatten. 3n ben ©täbten l^at überbieS in folc^em gaUe 

bei i^uSmietl^en ber SRietl^er fed^§ Söod^en nad^ ber Äünbigung Qtxt jum Stäumcn 

ber SQBol^nung. 

5lrt. 4127. ^ad^tcontracte über ju einem Sanbgute gehörige Jöaucrtänbereien 
bürfen, wenn ba§ Sanbgut burd^ Äauf, ^aufd^, Segat, ©efd^enf, ^renbe ober anber« 
roeitige 35cräufierungen in anbere ^änbe übergel^t, oor il^rem regelmäfiigen Slblauf, 
buTd^ einfeitigeg SSerfal^ren, fei e§ be§ ^ad^tetS ober beS neuen (5iut§§errn, roeld^er 
in bie Siedete be§ S8erpac^ter§ getreten, nid^t aufgel^oben werben. 

Slrt. 4128. 3m gatte einer 35eräufierung (%vt 4126) ift ber ^d^ter ober 
äÄietl^er nid^t befugt, wenn ber neue Erwerber beim SSertrage bleiben roiU, biefem, 
btof; ber SJeräufeerung wegen, feinerfeitS ju fünbigen; nur wenn bie oerpad^tete 
ober oermtet^ete Sad^e ©egenftanb eine§ 35ermäd^tniffe§ mar unb ber ©rblaffer 
nid^t auSbrüdflid^ oerorbnet l^atte, baf; bie 5lnfprüd^e gegen ben ^ad^ter ober SRietl^er 
mit »crmad^t fein foKen, ift biefer an ben SBertrag nid^t gebunben. 

3lrt. 4129. ^rid^t über ha§ 35ermögen be§ ^erpad^terS ober SSermietl^erS 
©oncurS auS, fo muffen bie ©laubiger ben ^aä^t* ober äRietl^contract anerfennen. 
Äommt e§ aber jum Sßerfauf beö ^ad^t* ober 2Rietl^gegenftanbe§, fo fommen bie in 
ben 5lrt. 4126—28 entl^altenen Jöeftimmungen jur 3lnmenbung. 

^■^0 ^ic eingetragene ©rbpad^t ift binglid^ unb wirb oon einer Sßeräufierung 
in feiner SKktfc beeinflufit. 3lrt. 4133, 4139. 

7* 
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I 

S)a§ fd^wcigerifd^c SunbcSgefe^ über ba§ Dbügationcnred^t oom 
14. ©rad^monat 1881^22) f^^^ ebcnfattö mä) mß]^rftt(^en S)ebatten ^23) 
ben ©tanbpunit bcr neueren gemeinred^tlid^en SC^eorie eingenommen. 

S)er ÜRiet^er ober ^äc^ter fann aber t)on bem neuen erroerber bie 
Sortierung be§ SRtetl^Soertrageä f orbern, wenn berfelbe bie gortfe^ung 
übernommen f)aiie. gür S^^^o^iK^^ if^ ^i«? i^*^" ^^^ Äünbigung an 
laufenbe Släumungöfrift gemährt. . 

95ie befonberen SBirfungcn ber (Sintragung beö 3Jliet^§t)ertrageö in 
öffentltd^e Sudler unb ber (Sinflu^ einer Enteignung auf ba§ 3Kiet^§oer= 
l^ältnife ftnb bem cantonalen Stecht oorbel^alten. 

^erlmürbig ift, baj5 in ben ßommifftonen ein fpäter abgelel^nter 
Slntrag gcftettt mar, meld^er, ganj im ©egenfa^e ju bem fonft l^eroor^ 
tretenben Streben nad^ Segünftigung ber grei^eit ber 3wang§t)erfteige= 
rung, bie gemeinredjitlic^e SRegel auf freimillige SSeräu^erungen bc= 
fd^ränlt miffen moHte. ^^*) 

S)er befanntlid^ o^ne SWitmtrfung preu^ifd^er guriften abgefaßte 
Sreöbener ©ntrourf eineä allgemeinen beutfc^en ©efe^eö über bie 
©d^ulboer^ältniffe oon 1866 32'^) ^at fid^ ebenfate — unb baä foKtiv 



3-^2) @g bcftimmen: 

2lrt. 281. SBirb bie üermietl^ete Sad^e roäl^rcnb ber aKtetl^jeit oom SJcrmte: 
tl)er üeräufiert ober i^m in golge ^tcd^t^triebe« o^cr 2lrreftpro5effe§ ober (Soncur^j 
ücrfal^renS entzogen, fo fann ber 3Wietl^cr bie gortfe^ung be§ 2Kictl^t)ertragc§ von 
bem ^vittm nur f orbern, wenn bicfer fie übernommen l^at; bagegen fann er 
üom aSermieti^er bie ©rfüttung be§ SScrtrage^ ober (Sd^abenerfa^ ocrlangen. 

Sei unberoeglid^en 3Jiiet^fa(f)en l^at jebocf) bcr neue ©rwerbcr, fofern bcr 
aScrtrag Mm frühere SBcenbigung gcftattct, unter Scobad^tung bcr in 2(rt. 290 
giffer 1 unb 2 Dorgcfd^riebencn griften bem SWietl^cr jti fünbigcn. 

S)ie befonberen äöirfungcn ber Eintragung beö aWieti^ocrtragc« in öffentliche 
©runbs, §9potl^efars ober äj^nlid^e 33üc§er bleiben nad^ fantonafcm Siedete oorbc= 
l^altcn; ebenfo bie -Seftimmungen ber ©fpropriation^gefe^e. 

2(rt. 314. SBirb bcr ^ad^tgcgcnftanb roä^renb ber ^ad^tgcit oom SScrpäc^tcr 
oeräufeert ober il^m in golgc Slcrfit^triebeg ober Slrrcftprojcffe« ober ©oncur^oeri 
fal^ren^ entzogen, fo fann ber $äd^tcr bie gortfe^ung be§ ^ad^toertrage^ oon bem 
Stritten nur f orbern/ wenn biefcr fie übernommen f)at; bagegen fann er oon bem 
Serpäd^ter bie Erfüllung beö aSertrngeg ober ©d^abenerfa^ oerlangen. 

2)er neue ©noerber l^at jeboc^, fofern bcr SSertrag feine frühere Seenbigung 
ber $ad^t gcftattct, unter SBeobac^tung ber in %xiiUl 309 oorgefd^riebenen fed^^- 
monatlid^en grift ju fünbigcn. 

3)er SBorbel^alt oon SÄrt. 28i Slbfa^ 3 gilt aud^ rürfficf)tU(§ bcr ^ac^t. 

323) Kommentar t). ©d^neibcr ©. 221. 

324) ed^neiber a. a. O. 

325) 2)ic in Sctrad^t fommenben SBcftimmungcn lauten: 

2lrt. 548. ©tanb bem SSermict^er ba§ SRed^t an ber ocrmietl^eten ©ac^e, tit 



Digitized by 



Google 



101 



n)ie fid^ bcmnäd^ft jeigcn wirb, aud^ für bcn je|t Dorlicgcnbcn bcutfd^en 
Entwurf »cr^ängni^DoU rocrbcn — pon bcr gangbaren ^anbcftent^eorie 
nid^t frei ju mad^en genju^t. 

®er britte ©rroerbcr ift jur (Sinl^altung ber BJlictl^e nid^t üerpfKd^tet. 
6r mu^ aber im gaffe ber aSo^nungömietl^e unb ber 5ßad^t bem 3Kietl^er 



Solge bcffcn er ocrmietl^etc, nur auf Qtit ju, fo !ann bcr TOet^er, faff§ biefc§ 
^fcd^troäl^rcnb bcr TOet^jcit crlifd^t unb bcr 5«ad^foIgcr baö SWtct^Dcr^ättni^ nid^t 
mit i^m fortfe^t, ©d^abcncrfa^ wegen SÄid^terfüüung bcg SScrtragcg üon bem SScr^ 
tniet^er nur oerlangcn, wtnn bcr aJitet^cr jur S^i^ "^^^ ©c^liefeung beö SJcrtragcö 
nid^t xou%U, ba§ bem SScrmictl^cr ba§ 3led^t an bcr oermictl^cten ©ad^e nur auf 
^tit juftanb. 

2lrt. 549. (Se^t ein bcn ©cbraud^ bc^ 3Kictf)crg au^fd^IicfecnbcS 9tcd)t an bcr 
gemict^ctcn ©ad^c in golgc einer SSeräu^crung bc§ 3Scrmictl^er§ ober vermöge cinc§ 
anbercn 5{ec^t§grunbe§ roä^renb bcr 2Kietl^3cit auf eine^n 2)ritten über, fo !ann ber 
SKiet^cr nic^t tjon biefem bie gortfe^ung beg aKietl^Dcr^ältniffeg, fonbern nur tjon 
bem SSermiet^cr ©rfüUung be§ SSertragcö ober (Sc^abcnerfa| wegen Sflid^tcrfüUung 
nerCangen. 

3Crt. 550. ^at fic^ im Satte bcg 3lrt. 549 ber britte @rn)erbcr bem SScr= 
mict^cr gegenüber Dcrpflid^tct, bcn Öebraud^ bcr ©ad^c bem 3Kict]^er nml^rcnb bcr 
noc| übrigen TOctöjcit ju geroäl^ren, fo finben bie SSorfd^riften ber 2Crt. 206, 208 
^iluTDcnbung. 

^er britte @rn)crbcr !ann, wenn er ber übcrnemmcncn SScrbinblid^fcit gemäf; 
bem 3JUet^er bcn ©ebrauc^ bcr ©ad^e überläfit, t>on bem S^itpunttt feiner (Sr^ 
wetbutt^ an bie 3lerf|tc be^ SScrmietl^cr^ auf bcn SÄictl^jin^ gcltenb mad^cn. 

%vt. 551. 35ci einer Sßo^nung^mictl^c ift im gatte bcö 9lrt. 549 bcr britte 
©rroerber, mtnn nid^t ein Sanbe^gefe^ etwa^ 3(nbcre§ beftimmt, ocrpflic^tct, bem 
3Äiet^er anjujcigcn, ba^ er bie Sßol^nung ju räumen §abe, unb von biefer Slnjcige 
an bem 3Rictl^er, fofern bie 3}lietl^c in (SJemäfel^cit beg bt^öerigen 3Wietl^i)ertragc§ 
nic^t fd^on früher cnbigt, bcn ©cbrauc^ bcr ©ac^e bt$ pm näd^ften ocrtraglmä^igen 
ober ortggebräuc^nd^en QitU unb, vo^nn bie Stit U^ ju fold^cm bereit« jur ^ftlfte 
abgelaufen ift, hi^ ju bem barauf folgenben oertrag^mä^igen ober ort^gebräud^lic^cn 
3icle, in bcffcn Ermangelung aber nod^ brei aWonate lang, 5u geftatten. 

2lrt. 552. 3ft bie Tozvmitif)tU ©ac^c eine unberoeglid^e unb gcl^t ein bcn (SJc^ 
braud^ beS 3Kietl^er§ auöfd^lic^cnbe« 9icd^t an berfclbcn auf einen Stritten über, fo ift, 
tocnn ber 3Kictf)oertrag t>or bem Uebergang be« Siedete« auf bcn ^vitten im öffent= 
liefen SBuc^e eingetragen war, bcr 2)ritte tjcrpffid^tct, bem 2Jlietl^cr bcn ocrtrag^s 
mäf^igen (äcbraud^ hi^ 5um 2lblauf bcr fcftgefe|ten 2Jlietl^jeit ju gcroäl^ren, unb c« 
finbet bie Sßorfd^rift beg SCrtifcI« 550 2lbf. 2 3(nrocnbung. 

2lrt. 553. Snmiefern bie SSorfd^rift be§ 2lrti!el« 552 auc^ in bem gaUe einer 
3n)angöocrftcigerung ber Dcrmictl^eten @ac^e gelte, ift nad^ bcn Sanbeggefe^cn ju 
beurtl^cilen. 

2(rt. 580. (SJcl^t roäl^renb bcr ^ad^tgeit ein bie gruc^tjie^ung bc§ ?ßäc§terg au^-- 
fd^lic^cnbeg 3flec^t an bem »crpad^tetcn ©egenftanbe auf tinm Xvitttn über, fo ift 
biefer, fofern nid^t ein Sanbeögefe^ ttroa^ 2lnbereß U^iimmt, oerpPid[)tet, bem ?ßäd^ter 
angujcigen, bafe er bcn $ad^t nic^t fortfe^en werbe, unb esi cnbigt ber $ad^t mit 



Digitized by 



Google 



102 

fünbigen^ unb ^at bcr 3Kict]^cr bann eine für beibe %äUe t)crf (Rieben 
normirte SläumungSfrift. 

95te (Sintragung be§ 3Kietl^ät)erl^äItniffeS fd^ü^t aber ben 50lict^cr 
unbebingt. 

§at ber Erwerber gegenüber bem 3Sermtet^er bie 3Jcrpfüci^tung über^ 
nommen, baä 3Kietl^ät)er^ä(tm^ auögu^alten, fo fte^t bieä einerfeit§ bem 
gttUe ber 3<J^Iw"9^i*6^^«<^^wt^ ^^^ i^ i>^^ SRid^tung gleid^, ba^ bcr 
3Riet^er an^ ber SSerabrebung unmittelbar bered^tigt roirb. 3lnbercrfeit§ 
§at aud^ ber Erwerber birecte Slnfprüd^e auf ben 3Kiet^g}in§ gegen ben 
ÜRiet^er. 

3!m Uebrigen »erbleibt bem SWietl^er fein 3lnfprud^ auf ©d^abenserfafe 
gegen ben SJermietl^er. 

2)ie (Sinroirfung bcr BwJ^^^Ö^i^^^P^iö^i^wwS ^f^ ^^ ^^^ ©ntmurf nic^t 
geregelt, fonbern bem Sanbeäred^t überlaffcn. 

Sei ber SSeratl^ung in erfter Sefung meinte ein 5!Kitglieb be§ voxk- 
reitenben 2tu§fd^uffe§, ber von bem Entwürfe eingefc^lagene SDlittelroeg 
trüge aUen geredeten Slnforberungen nad^ ben »erfd^iebenen Seiten §in 
SRed^nung. ®§ fei abjumarten, ob bie Staaten, in meldten bie Segrf 
„Äauf brid^t nic^t 3Kiet§e" gelte, fid^ bem gcgent^eiligen, obwohl getnil- 
berten 5ßrincipe anfd^lie^en lönnten, ol^ne baä eingewurjelte Sled^tSberoujjt* 



bem ©d^luffe beS laufenben ^ad^tjal^reö, ober, xotnn bie 3lngetge nid^t tocnigftcn^ 

ad^t äßod^en Dor bem (Snbe beffelben erfolgt, mit bem ®nbe be§ näd^ften ^ad^tja^re^. 

3ur Sluffinbung ber entfprec^cnben gaffungen ber SSorenttoürfe btene fol- 
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2)tc ©rgebniffe ber ©eratl^ungen ftnb roiebergegcben in ben ^rotocotten 
©. 2116-2137, 2193, 2194, 2201-2203, 2219, 3764, 4382. 

^ie roefentlid^ften, im Saufe ber Seratl^ung t)or genommenen 2lcnbcrungen 
betreffen ben 9lrt. 549, roeld^er urfprünglid^ bem § 1222 beö ©äd^fifd^en Bürgerlichen 
@efe^bud^e§ faft gleid^lautenb war, unb ben 2lrt. 553, in roeld^em ber §innjei§ auf 
©nUx^nun^en geftrid^en ift, weil biefc SKaterie bem öffentlid^en Siedet angehöre. 
2rn eteUe be« 2lrt. 580 be§ 2lugfe^ufeentn)urf§, roeld^er bie öcftimmung ber 
Stäumungigfriften ben Sanbe^gefe^en üBerlaffen wollte, finb bie Slrt. 551 unb 580 
getreten, roeld^e eine genauere ^lormirung geben. 
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fein bcä 33oßcS ju rcrle^cn. (Sinwcnbungcn biefer 3ltt fd^einen aber nid^t 
eingegangen ju fein. SBenigftenä f)at fid^ über baö 5ßrincip weber in erfter 
noc^ in jroeiter Sefung ein Streit erl^oben. ■ 5Die Debatte betraf t)ielme^r 
nur bie ©injel^eiten, inöbefonbere bie ftittfd^nieigenbe gortfe^ung beö 
aRietl^Söerl^ältniffeö nad^ gefd^e^encr SSeräu^erung, bie ©eroä^rung unb 
35eftimmung ber SRäumungöfriften, unb bie Slufna^me einer aSorfd^rift 
ü6er bie SBirlungen einer Eintragung beg 33er§ältniffeg in baö ®runb= 
buä), weld^e eigentlid^ ©inglid^Ieit nid^t begrünbe, unb über bie 3ulciffung 
einer äuönd^me von biefen SBirlungen im %aüe ber 3w)angöt)erfteige= 
rung, weld^e man mit ber fonft eintretenben §erabbrüdEung ber ÄäufK4= 
fett beö ©runbftüdEs unb ber baburd^ l^erbeigefül^rten Sceinträd^tigung 
ber bereits t)or bem Eintrage beö ÜRietl^äoertrageä erworbenen Siedete 
ber §9pot^efengläubigcr red^tfertigte. 

35ie ßommiffion jur SluSarbcitung beö ©ntmurfä eines bürgerlid^en 
©cfe^bud^eS für baS beutfd^e SReid^ l^atte baS 3Ki^gefd^idE, ba^ beraum 
3?cbactor beö Dbligationenred^teä berufene Ägl. mürttembergifc^e Dber- 
tri6unaI§=3Sicepräfibent Dr. tjon Äübel in ^olge einer ®r!ran!ung, 
roeld^e am 5. Januar 1884 feinen %oh herbeiführte, ben SSorentmurf gum 
Dbligationenred^t nid^t beenbigen lonnte. '^n %ol%c beffen ift für einen 
X^eil beS Dbligationenred^tes, ju meld^em aud^ bie ^ier intereffirenbe 
3Jlotcrie gehört, ber 2)reSbencr (Sntmurf ben Seratl^ungen ju ©runbe 
gelegt worben. 

®er beutfd^e (Sntrourf^^^) l^at fid^ benn aud^ mit bem 2)reöbener 
ßnlrourf ^27-) ^^^^ ^^^ römifd^^gemeinred^tlid^e 5ßrincip entfd^ieben. 

S)ie mid^tigfte 3lbmeid^ung t)om 95reSbener ©ntmurf befielet barin, 
ba§ bem SKietl^er unb bem ^äd^ter bie 3KögIid^feit; bem SWietJ^ötjer^älts 
nife burc^ Eintragung binglic^e 3BirIung ju geben, fd^led^t^in genommen, 
unb bamit eine aud^ in großen S^^eilen beö gemeinred^tlid^en ©ebietö gu 
3led^t befte^enbe unb aud^ in allen mobernen ©efe^en unb Entwürfen 
gugelaffene ©c^u^mel^r für ben 3Kietl^er niebergeriffen ift. 2luf ber anbe= 



326) §§ 508-512, 537, 1008. 35gt. §§ 1292, 1520, 1815, 1860. 
3-^) 3ur Sßergleid^unö mit bem ^re^bener ©ntrourf biene folgenbe 2;abeUe: 
^eutfd^cr Entwurf: 2)re§bener Entwurf: 
§ 508 548 

§ ^^ 549 551 

§ 5101 ^^' ^^ 

§ 511 fe^It 

§ 512 550 

§ 537 580 

fehlen 552, 553. 
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rcn ©eite ift bem neuen Erwerber bie Sfuätreibung anfd^einenb baburd^ 
erfd^wert, ba^ er bei ber Slufforberung gur ^Räumung eine feine 33eredE|- 
tigung ergebenbe öffentlidie Urlunbe oorlegen mu^. S)iefe formaliftifd^c 
3Sorfd^rift ift aber praftifd^ baburd^ wieber ittuforifd^ gemad^t, bafe ber 
SDlangel nur in 33etrad^t fommt, wenn il^n ber SWiet^er, roeld^em regel- 
mäßig biefeä gefe^lic^e ©rforberniß unbelannt fein wirb, untjerjüglid^ rügt. 

3m weiteren ift mit bem ba^erifc^en ©ntrourf ba§ SRed^t jur 2?or= 
nal^me t)on Slusbefferungen mä^renb beö SRefteä ber 3Wiet§jeit befonbers 
auSgefprod^en, ax\6) ber in ber fäd^fifd^en ^rajiö anerfannte ©a$, baß 
ber SWiet^er nad^ erfolgter Äünbigung gurürftreten lann, gum SluäbrudE 
gebracht. 

2lud^ über folc^e Siedete eines dritten, meldte bloß ben MkÜ)cx 
befc^ränfen, ift eine befonbere Seftimmung getroffen. 

%ixx baö 3Ser^ältniß gwifd^en bem SKiet^er unb bem ©ritten, 
meld^er auf Orunb eingegangener Serpflid^tung bas 3Kiet^öt)erl^ältmß 
fortfe^t, finb bie 3Sorfd^riften über baö aSerfpred^en ber Seiftung an einen 
dritten herangezogen. 9Kan §at aber im ©egenfa| gum Sreöbener (Snt= 
murf nid^t weniger alö jwei gictionen (,,als gewollt angufei^en", „alö 
abgetreten angufel^en") für not^wenbig erachtet, um biefeS SSer^ältniß 
jum 2luSbrudE ju bringen. 

(Sine Seftimmung, weldjie befonberö ausf priest, baß ber 3Sermiet§er 
oerpflid^tet ift, bie Bad)e nid^t anberä gu oeräußern, alä unter gür^^ 
forge für bie aSertragäred^te beö 3Kiet^erö, ift nid^t aufgenommen. '^^^) SDic, 
©c^abenöerfa^pflic^t beö 3Sermiet§erö ergiebt fic^ auö ber allgemein für 
ben %aÜ gegebenen aSorfd^rift, baß bem SKiet^er burd^ einen t)om 33er= 
miet^er gu t)ertretenben Umftanb ber ©ebraud^ ber t)ermietf)eten Sad^e 
entjogen wirb. ^^^) 



^■^^) 2)er ©nttüurf lä^t bal^er aud) äroeifell^aft, ob ber äÄietl^er gegen bie 5luf« 
laffung, burd^ tüeld^e er um fein Med)t gebracht roirb (§868 besi ©ntrourfjS), ein 
geric^tlic^eg Sniötbitortutn erroirfen fann. gür bie Sejal^ung fprid^t, ebenfo 
itJte nad^ gemeinem 9led^t, \)a^ ber ^^ermietl^er, inbem er bie 5tuflaffung ertl^eitt, 
ol^ne für \>en Tlxetf^ex geforgt ju l)aben, gegen feine vertragsmäßigen ^fUc^ten, 
alfo red^t)§tt)ibrtg l^anbelt, unb bafe ber ^Kietl^er alö ber anbre (Sontral^ent forbern 
unb bal^er auc^ mit ©erid^töl^ülfe burc^fe^en fann, 'öa^ fein SÄitcontra^ent §anb* 
lungen, n)eld)e gegen ben S8ertrag oerftofeen, unterläßt. 

^ei betueglid^en «Sachen ift, wie bie Tloiive jutreffenb l^eroorl^eben, bie 
©teEung be§ befi^enben 3Äietl)erö beöl^alb gefiebert, ipeil gegen feinen Söillen bie 
jur Uebertragung beä @igentl^um§ erforberlid^e Uebergabe ber ©ad^e (§ 874 beö 
@nttt)urfö) nid^t auSfül^rbar ift. 2Kan roirb bieg namentlid^ aud^ auf ben gatt ber 
SSermietl^ung mbblirter Qimmer anjuitjenben l^aben. 

329) §§ 508, 503 ff. beö ©ntrourfö. 
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3)tc Snconfequettj, bem 3Kictl^cr nur ein perfönKd^eö SRed^t jugu= 
f einreiben, unb i^m bcnnod^ Scfi^cöfd^u^ gu gewäl^rcn, f)at and) ber 
bcutfd^c (Sntrourf übernommen. 2)er Snl^aber — unb a(ö fold^er tft and) 
ber gu betrad^ten, meld^er nur einen 2^^eil einer ©ac^e, inöbefonbere ab= 
gefonberte 9Bo^nungö= ober 3Birtl^fd^aftöräume inne ^at — fann, unb gmar 
and) gegenüber feinem Sled^töurl^eber, verbotener (Sigenmad^t fid^ ern)e^= 
ren unb mit geroiffen ©infd^ränlungen, aud^ mit ©cmalt bie ^nne- 
^abung ftd^ miebercerfc^affcn. ®r f)at 3lnfprud^ auf SBiebereinraumung 
ber ©ad^e, bej. SQäieberauf^ebung ber Störung unb Unterlaffung weiterer 
Störungen. ^^^) 

6ine 2luöna^me von bem eingenommenen Stanbpunft ift für ben 
gaß beö aSermäd^tniffeS ber »ermict^eten (Ba(3^e gemad^t. 2luf ben 3Ser= 
mäc^tni^nel^mer gelten bie ^flid^ten beä (Srblafferö gegenüber bem 3Kietl^er 
im Dotten Umfange über. SBarum nid^t bemjenigen, roeld^er unter Se^ 
benben unentgeltlid^ ermorben l^at, bie gleid^e 2?erpflid^tung auferlegt ift, 
lä^t fid^ nid^t erfe^en. 

2)ie 3Motit)e begrünben ben eingenommenen principieHen ©tanbpunft in 
einer überaus furgen unb füllen SBeife. ©ie meinen, bie ftrenge 5Durd^fü^rung 
bcö römifd^en ^rincipö mürbe freilid^, gumal in ben größeren Stäbten, 
TOo bie §auptmaffe ber Seoööerung biö ju ben ^öd^ften unb Dornel^mften 
©tänben hinauf gur 9Jliet§e mo^ne, gu ben größten Unguträglid^feiten 
führen muffen. 2)er ©ntmurf merbe aber ben S^^tereffen beä ,,©runb= 
buc^fpftems" unb beö 3Jlietl^erö in gleid^er Sßeife geredet. 5Da^ bie auö 
bem ©ntwurfe fidj) ergebenben 3tb§ülfen befiufö Sefeitigung aller auö bem 
angenommenen ©runbfa^e gu beforgenben Uebelftänbe üoUftänbig an^^ 
reid^ten, le^re bie ©rfal^rung ber gemeinrec^tlid^en ©ebicte. Sebenfen 
gegen bie 2lnerfennung ber 5Dinglid^Ieit ber 9Jliet§e werben (ebiglid^ 
barauä entnommen, bajs biefelbc „mit ben ^rincipien beö ®runbbud)= 
rechtes (§§ 828, 837 beö ©ntmurfeö) nid^t vereinbar fei", ba ber neite 
©rmerber ein 3Riet^öred^t aner!ennen mü^te, über meld^eö baö Orunbbud^ 
leine 3luölunft giebt. 

6inge§enber ift in bem rid^tigen ©efü^l, ba^ eö fic^ babei um ben 
bebenflid^ften ^unlt beö ©ntmurfeö Ijanbelt, gu red^tfertigen verfud^t, 
warum bem SUliet^er aud^ bie Sid^erung feineö SRec^teö burc^ @intra= 
gung abgefd^nitten ift. 2)ie Eintragung ^emme bie 3Serfügung§gemaIt 
beö 3Sermiet^er§ in weitem Umfange unb fperre gleid^fam baö ©runbbud^ 
auf Sät in erl^eblic^em SKa^e. ®er ©gent^ümer, in ber wirt^fc^aftKd^ 
ftärleren Sage, würbe bie Bewilligung nid^t ert^eilen. 5Die Umftänb(id^= 



330) §§ 815, 816, 819, 820 be§ ®ntwuvfö. 
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fett unb bie Soften bcr Sud^ung würben, wie bie erfa^rung leiste, bem 
©ebraud^e entgegenfte^en. 3)er affgemeine (Sebraud^ aber n)ürbe gu einer 
fd^äblid^en Ueberfüffung beä ©runbbud^eg fül^ren. Slu^erbem mü^te für 
bie 3w)cingöt)erfteigerung eine Sluönal^me getroffen werben, weld^e bem 
binglid^en SRed^te in einem §auptfaffe bie SSirlung näl^me. Snblid^ würbe 
fo ein neueö binglid^eö SRec^t gefd^affen, weld^eS in niand^erlei Sejiel^ung 
ber befonberen 9lormirung bebürfte. S)er SKietl^cr fönne fid^ vox äb-- 
fd^Iu^ beö 3Kiet^öt)ertrageö oon bem Sermiet^er eine §ppot^e! für bie au§ 
ber 5Rid^terfüffung be§ SSertrageö entfte^enben Slnfprüd^e bcfteffen laffen. 
@inen beffercn SRang, al§ biefe ^ppot^ef, tonne aud^ ein binglid^eö Siedet 
nid^t l^aben. ^^^ 2)ie 3^^^^/ weld^en bie 35inglid^!eit beS 3Kict^rec§te§ 
bienen foffe, liefen ftd^ in mand^en %atien burd^ Sefteffung eine§ 
„®rbbaured^te§" (b. J). superficies) erreid^en, ba ein folc^eö nad^ bem 
Entwürfe auf jebe beliebige, längere ober lürjcre 3^i* beftefft werben 
fönne. ^32) 

3n granfreid^ unb 35e(gien gilt btt§ bereits bargefteffte Siedet 
be§ Code civil unb bamit bie SRegel „Äauf brid^t nid^t 9Jliet^e". 

9Sor affem rerbient bewerft ju werben, baj5 bie §eimatl^ beö römi* 
fd^en Sted^teä, 3it<^Kßi^/ i>iß römifd^e Siegelung, alä ber Sied^töconfequenj 
juwiber, alö unjwedEmäjjig unb ber Sanbeöcultur fd^äbltd^ aufgegeben f)at 
3)er codice civile für Italien non 1865 berul^t im SBefentlid^en auf 
bem Code Napoleon. 6r l^at gleid^ biefem bie Siegel ,,Äauf brid^t nid^t 
SJliet^e" angenommen unb babei einen SJlietl^öoertrag mit fidlerem 35atum 
erforbert, wä^renb eö auf S3efi^ nid^t anfommt. 2)od^ ift in ©ingell^eiten 
bie Slormirung beö fran^öftfd^en Sled^teä nic^t uner^eblid^ umgeftaltet. ^^^) 



^^^) SBenn man ftd^ babei üergegenroärtigt, bafi ba§ binglid^e ^led^t hen MeÜ^tx 
in ber SBo^nung erl^ält, bie ^gpotl^cf aber nid^t, fo wirb man biefe Söemerfung 
njol^l als eine oon ber überftimmten 9Kinorität ausgegangene oerftccfte ©atirc bc« 
trachten bürfen. 

•^•^*) ^nd) biefe 58emer!ung ift nic^t ganj ernft gu nel^men, ba baö @rbba«= 
red^t be§ ^ntrourfiS (^ 961) auf einen ganj fpecietten galt jugefd^nitten ift. 

333) @§ fommen in erfter Sinie in »etrad^t bie 5lrt. 1597—1602, welche 
bcfagen: 

art. 1597, Se 11 locatore veiide la cosa locata, il compratore e tenuto a 
Stare alla locazione quando questa sia anteriore alla vendita e consti da atto 
pubblico da scrittura privata di data certa, sempreche il locatore stesso non 
siasi riservato il diritto di sciogliere la locazione in caso di vendita. 

art. 1598. Quantunque il conduttore non abbia un atto pubblico o una scrit- 
tura di data certa, se il suo possesso. e anteriore alla vendita, il compratore e 
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Sn bcr §aupt6cftimmung ift bic ncgatioc iJaffung: Tacque- 
reur ne peut expulser le fermier burd^ bcn pofitiücn ©a|: il compra- 



tenuto a lasciarlo continuare per tutto quel tempo per ciii si intendono fatte 
le locazioni senza determmazione di tempo. 

Nel caso che il compratore voglia licenziare il conduttore dopo 11 detto 
tempo e inoltre tenuto a renderlo avvertito nel termine stabilito dalla cou- 
suetudine del luogo per le deuunzie di licenza. 

art. 1599. Se nel contratto di locazione si e convenuto, che nel caso di 
vendita il compratore possa licenziare il conduttore, qiiesti non ha diritto ad 
alcuna indennitä ne verso il locatore ne verso il compratore salvo che siasi 
pattuito il contrario. 

art. 1600. II compratore che vuole far uso della facoltä riservata nel con- 
tratto di licenziare il conduttore in caso di vendita, e tenuto a rendere anti- 
cipatamente avvertito il conduttore nel tempo fissato dalla consuetudine del 
luogo per le denunzie di licenza. 

L'affittuario de' beiii rustici debb' essere avvertito almeno un anno prima. 

art. 1601. II conduttore licenziato dall' acquirente in mancanza di locazione 
per atto autentico o per iscrittura avente data certa, ha diritto al risarci- 
mento dei danni verso il locatore. 

art. 1602. II compratore con patto di riscatto non puö usare della facoltä 
di licenziare il conduttore sino a che, collo spirare del termine fissato per 
il riscatto, non divenga irrevocabilmente proprietario. 

^iefelben lauten in ber Ueberfe^ung üon Seone 9loncali: 

5lrt. 1597. ^erfauft ber Sßermietl^er bie Dermietl^ete Sac^e, fo ift ber Käufer 
ocrpflid^tet; ben 9Äietl^t)ertrag ju erfüllen, njenn biefer älter al§ ber 3!Jcrfauf ift unb 
au§ einer öffentlichen ober au§ einer ^rioaturfunbe fidleren Datums l^eroorgel^t, 
oorauSgefe^t, ha^ fic^ nid^t ber SSermietl^er felbft "oa^ 9tecl^t üorbel^alten "^at, bic 
9Äietl^e in bem gaUe eines SBerfaufeö aufjulöfen. 

5lrt. 1598. Jöefiöt auc^ ber 2Kietl^er feine öffentlid^e ober feine ^rioaturfunbe 
fidleren ^atum§, fo ift ber Käufer, roenn he§ ©rftercn 93eft^ l^inter ben SBerfauf 
jurüdfreic^t, verpflichtet, biefen 33eft^ burd^ bie ganje Qcii fortbauern ju laffen, für 
roeld^c man bie 3Kietl^en, beren !5!)auer eine unbeftimmte ift, ai§ vereinbart anfielet. 

3n bem %aUe, al§ ber Käufer nad^ ber erroäl^nten geit bem 3Kietl^er auffün^ 
bigen moltte, ift er überbieS oerpflic^tet, il^n baoon innerl^alb ber burd^ ben Drt§= 
gebraud^ für bie ^luffünbigungen beftimmten grift ju »erftänbigen. 

5lrt. 1599. 3ft itt 'if^m SIWietl^Dertrage vereinbart roorben, bafi im galle be§ 
9?crfaufö ber Käufer bem 3Rietl^er auffünbigen fönne, fo §at ber le^tere feinen ^In^ 
fpruc^ auf irgenb eine (Sntfd^äbigung, roeber gegen hen ^Jermietl^er nodj gegen ben 
Käufer, menn nic^t ba§ ©egentl^eil verabrebet ivorben ift. 

3lrt. 1600. Xev Käufer, melc^er von 'Dtm im SBertrage vorbel^altenen Jlec^tc, 
bem 2Kietl^er im gaUc beig 35erfaufeö aufjufünbigen, ©ebrauc^ mad^en miH, ift ver* 
pflichtet, ben SKietl^er baoon innerl^alb ber burc^ ben Ortögebraud^ für bie 5luf* 
fünbigungen beftimmten grift im 35orau§ ju oerftänbtgen. 

2)er ^äc^tcr von gelbgütern mu^ menigftenS ein Sal^r juoor oerftänbigt 
werben. 

5lri 1601. S)cr 3Äiet§er, bem ber Käufer äufolge beS 2lbgange§ eine§ aRiet^* 
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tore e tenuto a stare alla locazione erfe^t. 2lu^erbem ift oerotbnet, 
ba^ aud^ im %aüe beö 3Jlangcfe eincä formellen 3Kiet^äoertrageö ber 
©rrocrber ben M\eif)ex fo lange im 95efi^ (äffen mu^, als bieö bei 
3Jliet^öt)erträgen oon unbeftimmter 3)auet gefe|Iici^ beftimmt ift. gerner 
ift bie aud^ im franjöfifd^en Siechte geltenbe Siegel^ ba^ ber 3)iiet^er in 
biefem %aüe com Sermiet^er ©d^abenäerfa^ forbern fann, jum pofitioen 
2lu§bru4 gebracht. (Snblid^ ift an ©teile ber weitläufigen SSeftimmungen 
beg franjöfifd^en 'Sie(i)te^ über bie Semeffung beö Sd^abenöerfa^eä in bem 
galle, ba^ in bem 3Riet^ät)ertrage bie 3lu§treibung beS 3Rietl^erö feitenö 
beö Ääufcrg ftipulirt mar, bie offenbar einfad^ere unb gmedfmä^igere 8c= 
ftimmung getreten, ba^ in biefem galle überhaupt !ein Sd^abenöerfa^ 
ftattfinbet. 

2)ie Siegel gilt für Veräußerungen jeber 3lrt, aud^ für ben %aU ber 
gerid^tlid^en 3w>öngöoerfteigerung, t)orbel^altIid^ ber Slnfed^tung fraubulöfer 
3Sermiet^ungen. ^^*) 

3mmobiliar=SSermietl^ungen über neun 3ö^^<^ (bie conductiones 
longi temporis beö alten SRed^teö) muffen nad^ italienifd^em Siechte einge^ 
tragen fein. SlnbernfaHö l^aben fie britten ^erfonen gegenüber feine 
SBirlung. ^^'') ^06^ ift eö ftreitig, ob biefe SBirfungöIofigfeit nid^t auf 
bie neun 3öi^re überfteigenbe Sauer beö SSerl^ältniffeö gu befd^räm 
fen ift. 336) 



oertrageg, roeld^er au§ einer öffentlichen ober au§ einer $rit)aturfunbe fidleren 
^atumö l^eroorgel^t, auffünbigt, f)at ^Infprud^ auf 3c^abenäerfa| oon Seite be§ 
^ermietl^erg. 

%vt. 1602. ^er Käufer, gegen n)eld)en ber 2ßieber!auf oorbel^alten tuurbc, 
fann oon bem 9lerf)te, bem SÄietl^er aufjufünbigen, infolange feinen Öebraud) mad^cn, 
alä er nid^t burrf) "Oen 5(blauf ber jum 2Bieberfaufe beftimmten Qeit untoiberruf* 
tiefer ©igentpmer geworben ift. 

'■^^*) art. 687. del Codice dl procedura civile. 

^^^) art. 1932. Devono essere resi pubblici col mezzo della trascrizione : 
5^. I contratti di locazione d'immobili eccedenti i nove anni. 

art. 1942. Le sentenze e gli atti enunciati neirarticolo 1932, sino a 
che non siano trascritti, non hanno alcun eifetto riguardo ai terzi che a qua- 
lunque titolo hanno acquistato e legalmente conservato diritti, suirimmobile. 

1932. ®urd^ bie ^^ranöfcription muffen ju öffentlid^en gemad^t toerben: 
5. !J)te SSerträge über bie 3^ermiet()ung ober 3?erpacl^tung oon Siegen« 
fd)aften oon mel^r al§ neunjähriger ^auer. 

1942. 5(bf. 1. Snfolange bie im 5IrtifeI 1932 bejeic^neten Urt^eile unb 
9fle(^tögefcl^äfte nid^t tranäfcribirt roorben finb, l^aben fie britten ^erfonen gegen- 
über, welche an§ rt)a§ immer für einem 3:itel auf bie Siegenfd^aft 9fled^te ernjorben 
unb in gefe^Ud^er 2Beife gett)al)rt l^aben, feine Sßirfung. 

^^^) Pacifici-Mazzoni, codice civile commentato IV, Trattato delle 
Locazioni I, 1. Cap. II, No. 51 S..77. 
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9lud^ bic itaKcnifd^e SBtffcnfd^aft rcd^tfcrtigt bic getroffene, t)om 
ri)mifd^en Siedete abroeid^enbe Siegelung btefer SKaterie mit ber Berufung 
auf bie Siegel nemo plus iuris in alium transferre potest quam ipse 
habet, mit bem §inmeiö auf bie SSittigfeit unb auf ba§ Sanbe§cultur= 
intereffe, inbem in leitetet Sejiel^ung l^eroorge^oben mitb, ba^ lange 
$ad^tpcrioben ber SanbrnirtJ^fd^aft günftig finb, baj5 aber ber 5|Jäc^ter, 
wenn er ber (Sefa^r auögefe^t ift, bei jeber Veräußerung baö ®ut ver- 
laden gu muffen, fid^ nic^t entfd^Iießen wirb, er^eblid^e SSermenbungen 
auf baffelbe §u mad^en. 3wt Sid^erung be§ ©rmerberö gegen S3etrüge= 
reien be§ 33erfäufer§ biene baö ©rforberniß beö batirten 5iKiet^ät)er= 
traget. ^^^) 

Slud^ bag ^oUttnbifd^e Surgerlijf 2öetboe! t)om 1. Dctober 1838 
()at bie Siegel ,,Äauf brid^t nic^t SJliet^e" angenommen. ^^^) Seine 35e= 
ftimmungen finb im SSefentlid^en bem Code Napoleon nad^gebilbet. ^^^)l 
J)oid^ finbet ebenfo roie nad^ italienifd^em Siedet für ben %aU, baß bic 
Stuötreibung be§ SKiet^erö üertragömäßig üorbel^alten ift, feine ©ntfc^ä^ 
bigung ftatt. @ä muß aber auc^ in biefem %aUe bei Sanbgütern ein 
3a^r üor^er gefünbigt werben unb im Uebrigen finb bie ortögebräud^= 
Ird^en ÄünbigungSfriften einjulftalten.' 3ft bem SJliet^er ©d^aben§erfa| 
»ertrag^mäßig üerfprod^en, fo brandet er t)or ®mpfanff beö ©c^abenö= 
^rfa^eS nid^t gu räumen. 



•^3^) Pacifici-Mazzoni I.e. Cap. VII No. 218—281, p. 320sg. 

•'^^^) $ertn ^rofeffor 9}i. ©ontat in ^mfterbam l^abe ic^ für bic crtl^ctltc, 
freunblic^e ?(uöfunft j^er^lici^ ju ban!en. 

•''•^«) @§ beftimmen: 

Art. 1612. Door verkoop van het verhuurde wordt eene te voren aange- 
gane huur uiet verbroken, ten wäre dit bij de verhuring mögt voorbehouden zijn. 

Bij zoodanig voorbehoud, kan de hmirder, zonder uitdrukkelijk beding, 
geene aanspraak op vergoeding makeii, maar met dat laatste beding is hij 
niet tot ontruiming van het gehmirde verpligt, zoo lang de verschuldigde 
vergoeding niet is gekweten. 

Art. 1613. De kooper, met beding van wederinkoop, kan geen gebruikmaken 
van de bevoegdheid om den huurder tot ontruiming van het gehuurde te 
noodzaken, voordat hij. door het veratrijken van den termijn, voor den wederin- 
koop bepaald, onherroepelijk eigenaar is geworden. 

Art. 1614. Een kooper die gebruik wil maken van de bevoegdheid, bij de 
huur-overeenkomst vorbehouden om, in geval van verkoop, den huurder tot 
de ontruiming van het gehuurde te noodzaken, is verpligt den huurder 
zoodanigen tijd te voren te waarschuwen, als het plaatselijk gebruik tot het 
doen van opzeggingen medebrengt. 

Bij huur van landerijen moet de waarschuwing ten minste een jaar aan- 
de ontruiming voorafgaan. 
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®ic junad^ft für bcn SSctIauf gcfroffencn 33eftimmungen gelten aud^ 
für bie gäffc fonftiger SSeräu^erungen, inäbefonbere aud^ für gcrtd^tlid^c 
Swangäocrfteigerungen. ^*^') 

Heber ben Äauf mit SSorbe^alt beö SBieberfaufä finbet fid^ bie= 
felbe S3eftimmung wie im fran^öfifd^en -unb italienif d^en Siedet. 3*') 

©benfo l^at ber Codigo civil portuguez, baä ®efe|bud^ für ^Portugal 
com 1. Suli 1870 mit bem franjöfifd^en ©efe^bud^ bie Siegel „Äauf 
brid^t ttid^t 9Kiet§e" angenommen.^* 2) ^m %aüe ber 3w)angSt)erfteigerung 



3*ö) Art. 505 d. wetboek voor burgerlijke regtsvordering. 

3*0 S5gt. im ?iäf)erctt Diephuis, Het Nederlandsch burgerlijk regt 
«b. 7 ©. 282 ff. 

342) S)aö (Sefe^bud^ üerorbnet im S'läl^eren: 

Art. 1619 ö. contracto de arrendamento, cuja data for declarada em titulo 
.authentico ou authenticado, näo se rescinde por morte do senhorio nem do 
arrendatario. nem por transmissao da propriedade, quer por titulo universal, 
quer por titulo Singular, salvo o que vae disposto uos artigos subsequentes» 

Art. 1620 0. Se a transmissao resultar da expropriagao por utilidade 
publica, serä rescindido o contracto, com previa indemnisagao do arrendatario. 

Art. 1621 <^. Se a transmissao proceder de execugao observar-se-ha o 
seguinte: 

§ 1^. Os arrendamentos sujeitos ao registo subsistirao, se estiverem 
registados anteriormente ao registo do acto ou facto de que a execu^ao 
resultou. 

§ 2*^. Os arrendamentos nao sujeitos a registo subsistirl-o , apezar da 
execugao, por todo o tempo por que tiverem sido feitos, salvo se outra consa 
se houver estipulado. 

Art. 1622 ö. Estao sujeitos a registo os arrendamentos excedentes a um 
anno, se houver anticipag^o de renda, e os excedentes a quatro annos, nao a 
havendo. 

1619. 3!)er 3mmobi(iarmiet^§t)ertrag, beffen 'Saturn in einer autl^entifc^en 
ober aut^entifc^ gemad^ten Urfunbe angegeben ift, wirb roeber burc^ ben %oh bcs 
3Scrmictl^er^ nod^ burd^ ben ^ob be§ 3Kietl^cr§ aufgclöft, cbenfo wenig burc^ eine 
Uebertragung be§ ©igentl^um^, fei e« im 3ßege ber Unioerfals ober ber ©ingukr= 
fucceffion, foroeit nic^t bie folgenben Slrtifel ein 2lnbere§ beftimmen. 

1620. 33ei einer SSeräu^crung im Sffiege ber ©jpropriation au$ (SJrünben bc§ 
öffentlichen 3ßol^I§ wirb ber SSertrag nad^ oorgängiger @ntfc^äbigung beö 3JHet{|er§ 
aufgelöft. 

1621. 3öcnn bie SSeräuficrung im 3öegc ber äwangöooUftretfung erfolgt, fo 
fommcn folgenbe öeftimmungen jur Slnmenbung: 

§ 1. 2)ie ber Eintragung in ha^ 9legiftcr unterworfenen 3Kietl^§t)erträge 
bUih^n befielen, vomn fie oor bem ber SroangöooUftretfung ju (SJrunbe liegenben 
2(ct regiftrirt waren. 

§ 2. 2)ie ber (Eintragung nid^t unterworfenen 2Riet^öoerträge bleiben tro^ 
ber gwangöDoUftrcrfung für bie gan5e 2)auer ber 3ßit/ für weld^e fie gefd^loffen 
finb, in Geltung, foweit nid^it tin Slnbereö oereinbart war. 
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entfd^cibct bei eingetragenen SKietl^en baä 2llter ber Eintragung, n)ä^= 
renb nid^t eingetragene, aber ber Eintragung bebürftige 3Rietl^en jurüdf= 
txeten muffen, ©intragungäbebürftig finb aber nur bie Sw^wöbiliar^ 
mict]^öt)erträge, weld^e auf länger afe 4 ^af)xe unb, fofern bie 3Wiet^e 
t)orau§bega]^It wirb, auf länger alö ein ^ai^v gefd^loffen finb. 

Següglid^ be§ geltenben Sled^tä t)on Sd^roeben, Siorroegen unb 
3)änemar! mujg x6) mx6) barauf befd^ränfen, eine mir von §errn 5ßro= 
feffor §agerup in Äriftiania gütigft gemad^te 3Rittl^eiIung jum Slbbrudf 
gu bringen. §err ^agerup fd^reibt: 

„ßwttäd^ft fei bemerlt, ba^ bie brei ffanbinamfd^en Sänber 
brei t)erfd^iebene Sled^tögebiete bilben, ba^ aber ^lormegen unb 
2)änemarl in tjolge ber bi§ 1814 beftel^enben Serbinbung ber beiben 
5D?onard^ien nod^ t^eilmeife 3led^t§gemeinfd^aft l^aben, ba^ ba= 
gegen fold^e jroifd^en Slormegen unb ©d^meben in feiner S3e= 
jiel^ung befielet. 

%ixx ©d^meben beftimmt baö ®efe| üom 16. 3uni 1875 
§ 39 über Eintragung ac, ba^ jebeä ,,®ebraud^äred^t", um 
,,35eftanb ju l^aben", eingetragen werben mu^, b. 1^. ol^ne ®in= 
tragung lann baä (Sebraud^äred^t — barunter felbftoerftänblid^ 
au^ 5IRiet]^e inbegriffen — gegen ©ritte nid^t geltenb gemad^t 
werben. 2)er SKietl^er fann aber and) oi^ne Eintragung jebem 
— aud^ bem älteren Sled^täermerber gegenüber — beanfprud^en, 
im SSefii be§ gemietl^eten ®egenftanbe§ biö jum gefe^Iid^en 
ÄünbigungStermin bleiben §u bürfen (ügl. baö allgemeine fd^me= 
bifd^e ©efepu^ t)on 1764, ^ni) von ®runbftüdf§miet^e §§15 
big 16. ®efe$ über 3«'tt^9^^ößfttedEung üom 10. Slug. 1877, 
§ 113). 

3n 9lorn)egen unb 2)änemarf gelten äl^nlid^e ®runbfä|e. 
3la6) ber löniglid^en SJerorbnung vom 4. 3)ecember 1795 barf 
ber ^auSmiet^er, meld^er im Sefi^e beS gemiet^eten §aufeö ift, 
immer bie gefe^lid^e (ober gewohnheitsmäßige) Äünbigungöfrift 



1622. 25er (Eintragung in ba§ Sflegifter finb SÄietl^guerträge mit 35orau§- 
bcgal^lung be§ SÄietJ^^ginfe^ bann unterworfen, wenn fie auf länger al^ dn Qal^r 
gefd^loffen finb, TOetl^Soerträge ol^ne aSoraitSbegal^lung , fofern il^re ®auer oicr 
Soi^re überfc^reitet. 

^ad) 2lrt. 1634 finben biefe ^eftimmungen aud^ auf SRobilien Slnwenbunct, 
foweit nid^t bie ^f^atur beS @egenftanbe« bem wibcrfprid^t. 

2lrt. 1601 befd^ränft bie (^ülttgfeit ber oon 9Hc|;braud^crn, gibeicommife- 
bef^ern unb (Sl^cgutöocrwaltcm gefd^loffenen 3Rietl^^oerträgc auf bie ®auer bc§ 
Serfügung^red^t^ be§ SBcrmietl^er«. 
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bcanfprud^en. ^ür eine längere 3Kiet^§jett aber wirb Sintra^ 
gung erforbert. Heber bie SBirlung beö 3RangeI§ ber ßintragung 
fd^roetgt bie 3Serorbnung, unb biefe fjrage wirb in ben beiben 
Sänbern üerfd^ieben beantwortet, ^n 3!)änemarf nimmt man 
an, ba^ ber 3Rietl^er ben ©laubigem be§ SSermieti^erö gegenüber 
ani) ol^ne Eintragung in feinem 95efi|e gefd^ü^t mirb, unb 
ba^ fomit bie Eintragung nur gegenüber ben Käufern, ^fanb= 
ermerbern unb anberen ©ingularfuccefforen t>on ©ebeutung 
ift. 3n ^lormegen wirb nad^ ber ßoncuräorbnung t)om 6. 3uni 
1863 § 128 (t)ergl. ®efe| oom 12. Dctober 1857 § 6) ber 
nid^t eingetragene 3JJiet^er aud^ ben ©laubigem beä ®igentl^ü= 
merö gegenüber nid^t gefd^ü^t. 

2)ie 5Scrorbnung von 1795 fprid^t nur non §auSmiet^e. 
^nbeffen gelten in JJormegen naä) ben jule^t citirten ©efe^cu 
ungmeifel^aft biefelben ©runbfä^e aud^ für ?5ad^t. 3n 3)änemarf 
ift bagegen biefeö Serl^ältni^ in gemiffer Sejiel^ung au^ o^nc 
Eintragung gegen 2)ritte gefd^ü^t. 

SBenn im 33orftel^enben von Eintragung gefprod^en ift, fo ijt 

ju bemerfen, ba^ biefe Sejeid^nung jmar für Sd^meben gmvj 

jutreffenb ift (Intekning), ba^ aber ber relevante 2lct in Slot- 

wegen unb S)änemarf „Thinglesning" (Sefung bei ©erid^t) gc^ 

nannt mirb. 2)iefer Sefung folgt aber an6) in ben beiben Ie^t= 

genannten Sänbern eine Eintragung in Slealfolien. Sie Ein= 

rid^tung biefer ift in aßen brei Sänbern — obgleid^ mit ein= 

gelnen 3Kobificationen — in ber ^auptfad^e biefelbe mie nac^ 

ben neueren beutf d^en §9potl^efen= unb ©runbbud^orbnungen.^ 

3tu^ nad^ englifd^em Stecht ift bie Siegel „Kauf brid^tJWiet^e'' 

auSgefd^Ioffen. iperr ^rofeffor König in 95ern • tl^eilt mir barüber 

freunblid^ft golgenbeö mit: 

„3la6) englifd^em Siedet fann ber ®a$ „Kauf brid^t ^Dliet^e" 
fd^on beäl^alb leine allgemeine ©eltung l^aben, weil ber Segriff 
beä Eigent^umS in bemfelben ein ganj anberer ift cilä ber burd^ baö 
römifd^e Siedet -überlieferte. 2)aö englifd^e '3{eä)t lennt unb gemährt 
nur beftimmte Siedete an einer (Baä)e; wogegen il^m ber um= 
faffenbe Segriff beö Eigentbumeä nid^t befannt ift. 9ln Siedeten 
aber, meldte an ©ad^en erworben werben fönnen, ift aud^ Seft^ 
möglid^. <Bo fann nad^ englifd^em dieä)t nid^t nur baS ©runb- 
ftüdE befeffen werben, fonbern aud^ bie superficies unb baö ®e= 
bäube; felbft einzelne 2^^eile eineö ©ebäubeS fönnen felbftänbig 
befeffen werben, unb felbft einzelne ©todwerfe ober felbft ßimmer 
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cincä §aufcg fönnen (Segcnftanb fclbftänbiger binglid^et Scred^^ 

ttgung unb ©cgenftanb bcg Scfi^cS fein. 2)ic§ tft j. S. un= 

^roeifcll^aft ber %aü mit Scjug auf bie Inns of Court. ©§ 

fommt ba^cr nid^t barauf an, ob man ba§ ganje (Scbäubc bc= 

ft^t ober nur irgenb einen 2^^eil beffelben, fobalb man nur ein 

Siedet an bemfelben erworben l^at, unb nid^t nur precario befi^t. 

SBer j. 95. einen 3Rtctl^= ober ^ßad^toertrag — lease — für 

eine 2lnjal^I oon ^ai^ren abgefd^Ioffen ^at, ber l^at ein bing= 

lid^eö Siedet erworben unb eö mirb baffelbe burd^ SSerlauf nid^t 

hinfällig, ^n ?onbon finb taufenbe oon Käufern auf eine be= 

ftimmte 3lnja^I oon ^a\)xen oermietl^et, unb fomol^I ber SKiet^er 

alä ber SSermiet^er fönnen bie i^nen juftel^enben 5Red^te felbftänbig 

unb gang unabhängig oon einanber oeräu^ern unb cebiren; 

jeber ^at fein eigene^ "31^6)1 unb fann aud^ nid^t me^r Siedet 

übertragen alä er felber ^at. 2)er ßigent^ümer eines §aufeä 

fann ba^er einem dritten bie fofortige Senu^ung beffelben 

nid^t einräumen, wenn eä einem Slnberen oermiet^et ift. 3m 

einzelnen %aüe fommt eö aber barauf an, meldte Siechte ber 

®igentl^ümer bem 5Kietl^er ober ^äd^ter eingeräumt f)at, ob nur 

eine t)orübergel^enbe Senu^ung ober ein binglid^eS ^e6)t, unb 

je nad) bem ift ber Singularfucceffor gebunben ober nid^t. 

SlHein aud^ bei einer bloßen 9Riet^e einzelner 3iwiwier, meldte 

burd^ gegenfeitige Äünbigung ju ßnbe gebrad^t werben fann, 

er()ält ber SRed^tänad^foIger nur baä ?Heä)t ber Äünbigung, wie 

eä bem SJerfäufer gugeftanben l^atte."^*^ 

SBäl^renb bie bisher befprod^enen auölänbifd^en Siedete übereinftimmenb 

ben ©a^ ,,Äauf brid^t nid^t 3Wiet^e" angenommen, gelten in Spanien, 

xoo ti an einer neueren ßobification fel^lt, bie römifd^^red^tlid^en ®runb= 

fö^; bod^ geftattet eine neuere §9pot()efenorbnung bie Eintragung ber 

SBiet^üerträge über S'^wiobilien mit SSäirfung gegen ben neuen Erwerber. 

ätud^ im Uebrigen ift ber 3Dliet^er burd^ einzelne 35eftimmungen neuerer 

©efe^e beffer geftettt. 2)a mir ^ier nur ein furjeö ßompenbium beö 



343) «8gr. auä) ©unb ermann englifc^e« ^riratrcci^t I § 19 ©. 267 ff. 
Uebcr bie § auf erleide auf 99 3al^re pgl. 2lrnoIb, ©efd^ic^te be§ ©igent^umö 
in ben beutfc^en ©tobten ©. 199. Sflebcn ben eigentUd^en 3eitpäd^tern (lease- 
holders) l^at man bie fog. tenants at will, bei bencn bie Äünbigung jebcrjeit 
juläffig ift. Do6) wirft nad^ ^lofd^er O^lationalöfonomif be« Slcferbauc« § 64 
8. 215) bicfe Einrichtung nic^t fo öcrbcrb(ic§, roic man annel^mcn foUte, rocil ein 
geroiffeS patriavd^alifd^e^ SBerl^ältnife jroifd^en (SJut^^errn unb ^äd^tern bie Äünbi= 
gung tl^atfäc^Iic^ in Sd&ranfen pit. 



Digitized by 



Google 



114 

fpanifd^en Stcd^teö ju ©cbotc ftanb/**) fo bin xä) §erm ?5rofcffor 
SKatt^iaä in SRoftodE für folgenbc auäfüJ^rlid^c SKitti^eilung gu großem 
3)anfe oerpflid^tet: 

„2)aö gegenwärtig in Spanien bejüglic^ bet ^age: brid^t Äauf 
SKiet^eV geltenbe gemeine Siedet beruht auf ber gef e^Ud^en ®runb= 
läge ber ley 19 tit. VIII Part. V: (Oefe^bud^ ber $artiba§ ent= 
ftanben 1256—1263). 

Ueberfe^ung ber ley tit. VIII. Part. V: 

,,3Bie bie &a^e, bie oermiet^et ift, an einen 2tnberen t)er= 

äußert werben fann. — SBenn Semanb* einem 3lnberen ein ^an^ 

ober gelbgrunbftüdf auf beftimmte 3^it oermietl^et l^at, roenn ber 

©gent^ümer biefe bann vox 9lblauf ber SRietl^jeit t)eräu^ert, fo 

fann berjenige, ber fie von i^m erwirbt, fidler ben, ber fie alö 

gemiet^et inne ^at, auö bem 93efi^ fe^en; aber ber 3?erfäufer 

ift bem SKieti^er Derpflid^tet, fo üiel t)om 3Kietl^öjinä ju erftatten, 

alä nod^ 3^^* wbrig blieb, in. meld^er er fie nid^t nü^en fann. 

3ebod^ giebt eä ^äße, in meldten ber 3Riet^er- nid^t an^ ber 

gemietl^eten Ba6)e gefegt werben fann, wiewol^I fie oerfauft ift. 

2)er erfte ift, wenn mit bem Serfäufer ein SSertrag gemad^t ift, 

ba^, wenn er fie oerfaufe, er ben 5Kiet^er nid^t austreiben fann 

t)or 3lblauf ber bebungenen SKietl^ö^eit. 3!)er gweite ift, wenn 

ber aSerfäufer fie auf Sebensjeit beö 9Rietl^erä ober auf immer 

für ben 3Wietl^cr unb feine Erben oermiet^et l^at." 

2)emnad^ ift ber SSermiet^er (arrendador), faßö er oor 2lblauf 

ber bebungenen SKiet^öjeit oeräu^ert, üerpflid^tet, bem aufgetriebenen 

5Kiet^er (arrendatario) ben auf bie nod^ reftirenbe 5Kiet^ägeit ent= 

fallenben 3Riet^S§inö ju erftatten. 

S. de Molina Blanco, el derecho civil espanol en forma 
de codigo, secunda edicion 1873. § 2089. (®. 456.) 
aSiffenfd^aft unb Sted^tfpred^ung an baä römifd^e Se^t fid^ an= 
fd^Iie^enb geben bem SWiet^er im %aüe ber Sluötreibung anä) einen 
atnfprud^ auf @rfa^ aßen Sd^abeng (incl. entgangenen ©ewinnes), 
ber wie ber ®rfa^anfprud^ wegen ber 33erwenbungen burd^ Sletentionö* 
red^t gefid^ert ift. 

Diccionario razonado de legislacion y jurisprudentia per 
Don Joaquin Escriche, nueva edicion 1875 s. v. arren- 
damiento de cosas V. 3» 70. 



^^) Lehr, Elements de droit civil Espagnol p. 384. 
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^n.jtoci %aüm aber fann nai) bet ley 19 cit. ber ßrrocrbct 
bcn 3Rietl^cr nid^t an^ixexben: 

1. xoenn jroif d^en bcm Serfäufcr unb ©rroetber t)etcinbart ift, ba^ 
ber aScrIauf bic 3Rietl^c nid^t bceinträd^tigcn foße. 2)te ^artibaä 
l^atten l^ier offenbar bie L. 9 G. 4, 65 t)or 3lugen, bie fie bal^in 
Derftanben, ba^ bie Vereinbarung jroifd^en 33eräu^erer unb ®r= 
roerber birccte SBirIfamfeit für ben 5!Wietl^er l^abe. 

Diccionario razonado 1. c. 

Molina, el derecho etc. § 2089. 3. 1. 

2. wenn bie 5Kiet^e abgefd^loffen ift auf baö ßeben beö 5!Wiet^erö 
ober auf immer für il^n unb feine ©rben. 

Diccionario razonado 1. c. 

Molina, el derecho etc. § 2089. 3- 2. 

3. 2)er Diccionario 1. c. fül^rt aU britten 2luänal^mefaII auf 
(Ueberfe^ung): 

„3^. SBenn ber ©igent^ümer in bem SRiet^öoertrage, um bie 
Slüöübung ju fidlem, bte t)ermietl^ete Qa(i)e oerpfänbet unb fid^ 
Derpflid^tet, innerl^alb ber 3^* feinet 2)auer nid^t ju vexäix^exn, 
fo erwirbt bamit ber SKiet^er burd^ Vermittlung ber ^ppotl^ef 
ein fidleres binglid^eS 9led^t an ber t)ermietl^eten ®a^e ju bem 
3n>edfe, um nid^t berfelben, beoor bie contractmä^ige 3^it ^6= 
läuft, beraubt ju werben, unb fraft beö Verfpred^enS, nid^t vex^ 
äußern ju wollen, wirb bie Veräußerung nid^tig fein, bie gegen 
feinen Snl^alt fid^ oolljiei^t, wenigftenS in Vegie^ung auf bie 
SBJirfung ber 2tuötreibung : Greg. Lopez in ber ©loffe 4 ber 
ley 6 unb in ber ©loffe 5 ber ley 19 tit. VII Part. 5, beffen 
©ntfd^eibung aboptirt ift non Gomez, Covarrubias unb 
anbern Sd^riftfteßern." 

4. Molina, el derecho etc. § 2089. 3. 3. (Ueberf e^ung) : 

,,2)er Erwerber ift aber nerpflid^tet, bie 3Kiet^e ju refpectiren: 
3^. wenn bie SKietl^e, weil fie 6 3a^re überfteigt ober weil 
ber 3i«^ fii^ iW)ei ober mel^r ^a^xe juoor empfangen ift, ober 
auf ®runb auäbrücflid^er Vereinbarung ber ^Parteien in baö 
eigentl^umSregifter eingetragen ift." (ley hipothecaria t)om 
8. gebruar 1861. 3lrt. 2, 5Rr. 3.) 

Von biefen 3luänal^mefällen abgefe^en ift baä Siedet beö ®r* 

Werbers auf ®runb ber ley 19 cit. weiter erl^eblid^ eingefd^ränft. 

a) burd^ ben Vefd^luß ber ßorteS oom 8. guni 1813 (erneuert 

am 8. September 1836) 2lrt. 6: SKiet^en, bie nid^t auf 

fefte 5!Wiet^§jeit gefteHt finb, fönnen oon beiben Sll^eilen burd^ 
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Äünbigung aufgelöft werben. Xk SünbigungSfrift beträgt 
1 Sal^r. — 2)iefe Seftitntnung f^at na6) hex ^rajiö bie bcr 
ley 19 cit. bal^in mobificirt, bafe ber Qxroexbex \xä^ nic^t 
fofort in ben 35eft$ fc^en fann, fonbern ba^ er baö ßün= 
bigungäja^r abjuroarten f)at 

Molina Blanco, Appendice ä la primera y segunda 
edicion del derecho civil espanol 1873, 9lote a gut 
ley 19 (©. 370). 

Diccionario razonado 1. c. 
b) Surd^ ®efc^ vom 9. Slpril 1842 2lrt. 2 würbe befümtnt, 
ba^ ber Erwerber t)on ftäbtifd^en ©runbftüden an bie ortö= 
üblid^en Äünbigungöfriftcn bent 3Riet^er gegenüber gc^ 
bunben tft. 

Molina, derecho civil etc. § 2092. 2)erfelbe, Apen- 
dice 1. c. Diccionario razonado 1. e. (Ueberfe^ung) : 

„Dbroo^I nai) bem, roaä wir gefagt l)aben, berjenigc 
ber bie nermietl^ete <B(iii)c burd^ Singularfucceffion er- 
wirbt wie burd^ Äauf 2c. ben 3Rietl^er, ben er 

in berfelben norfinbet unb ber mit feinem SSorgänget 

über ben ®enu^ berfelben Vereinbarung getroffen §at, 

vertreiben fann, forbert eö nid^täbeftowenigcr bie Stflig^ 

feit, btt^ er xf)n nid^t auftreibe, wenn er nid^t bei ber 

3Riet^e non Sanbgrunbftüdfen il^n bie fämmtltd^en ^rüd^te 

be§ begonnenen Qfal^reS einernten lä^t unb i^n bei ber 

SWietl^e eineö §aufeä in bemfelben. beläßt für ben lau- 

fenben 3Rietl^Sabfd^nitt ober nod^ länger nad^ ber Drtä- 

gewol^nl^eit, wofern e§ nid^t leidet ift, frül^er eine anbere 

SBo^nung ju befd^affen. @S würbe in ber %^at Wr 

l^art fein, wenn ber neue ©igentl^ümer eineä §aufeö gu 

ainfang ober in ber 3Kitte eineö 5Kietl^äabfd^nitteg au6= 

triebe unb bie 5!Btet^erfamiIie auf bie ©tra^e fe|te; unb 

wenn ber ßigent^ümer ber gelber ober be§ Sanbfi^eö in 

ber 3Dlitte beS ga^reö ben 3Wiet^er ober ^äd^ter »er^ 

triebe, ber ben größten 3:i^eil ber SKül^e unb Slrbeit 

aufgewenbet l^at auf ben ©rwerb ber grüd^te." 

3)aS ©rgebni^ biefer Ueberfid^t über baä auälänbifd^e Jled^t ift 

alfo: ^n faft atten wefteuropäifd^en Äulturftaaten l^at ber 3Kiet^er unb 

^äd^ter eine felbftänbige, gegen ben ©rwerber ber 5Wiet^äfad^e gefid^erte 

Sled^täfteUung. ^n feinem biefer Staaten aber f)ai man, in Uebereim 

ftimmung mit bem aud^ für ungefähr 7^ ^^^^ 95ewo^ner beö beutfd^cn 
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Stcid^ä geltcnben Siedete, ben ÜRtet^er unb ^äd^tcr t)on Smmobilicn fo 
fc^u^Ioö gclaffcn, ba^ er fid^ nid^t toetttgftenS burd^ ©tnttagung in baä 
®runbbud^ gegen fpätere (Srroetber bel^aupten fönnte. 



§ 7. @utarl|ten. 

Gin Urt^eil über bte jTOedfmä^igfte gefe^Iid^e ©eftaltung beö 5!Wiet]^ö= 
öerJ^ältniffeö unb inöbefonbere über bte Siegelung be§ ®tnfIuffeS einer 
33eräu^erung ber 5Wiet^öfad^e wirb fid^ jeber ^wrift ober aSoIferoirtl^, ber 
gur birecten ober inbirecten gefe^geberifd^en SKitarbeit berufen ift, felb^ 
ftänbig unb oorjugäroeife auf ®runb ber eigenen ßrfal^rungen unb 2ln= 
fc^auungen bilben muffen. 2)ie Hauptaufgabe eineä oorbereitenben &\xU 
ad^tenS bürfte bemnad^ barin befielen, ben Urt^eilenben baä etroaö weiter 
abfeitä liegenbe 9RateriaI gur freunblid^en 5Kitberüdffid^tigung ju unter* 
breiten. 35iefer 3lufgabe finb bie bisherigen 3luöfü^rungen geroibmet 
getoefen. Sie werben l^offentlid^, ganj abgefe^en baoon, ob man bie 
Slnfd^auungen beö 93erid^terftatter§ tl^eilt ober nid^t, ber gefe^geberifd^en 
Slrbeit oon Stufen fein fönnen. 

®anj anberS oerl^ält eS fid^ mit ber nunmel^r folgenben Darlegung 

unb SSegrünbung ber eigenen Slnfid^t bcä ©utad^terS. 2)er einzelnen 

Stimme wirb nur fd^einbar baburd^ eine größere SSebeutung beigelegt, 

ha^ eä il^r befd^ieben ift, fd^on oor ber allgemeinen Debatte fid^ äußern 

3U bürfen. 

2)ie 3Weinung beS Serid^terftatterS lä^t fid^ in Äürje etma fo for= 
mulircn: 

,,?5ad^t unb 3Riet^e finb, o^ne ba^ eö ber Eintragung 
bebarf, als binglid^e Siebte anjuerfennen. 3eber 3led^tö = 
nad^folger beö SSermietl^erä ift bemjufolge an baä 
3Riet^äred^t gebunben (Äauf brid^t nid^t 5Wiet^e). 9iur 
ber ®rfte^er bei ber 3w<^«9^^ß^f*^i9^^^^8 ip/ fofern 
nid^t baö eingetragene 3Kiet^Sred^t bem Siedete beä ie- 
treibenben ©läubigerS »orgelet unb beSl^alb oom Qx- 
ftel^er ju übernel^men ift, bered^tigt, baä ?!Jlietl^Söer^äIt = 
ni^ unter ©in^altung ber gef e^Iid^en ÄünbigungSfriften 
ju fünbigen. 

eine 2luf^ebung beö SKietl^äred^tS in golge einer 

Enteignung ober einer im Sntereffe ber SanbeScuItur 

unternommenen B^fammenlegung ift bamit nid^t auö* 

gefd^Ioffen." 

3)ie binglid^e ©eftaltung beS ^ad^t* unb 3Riet^St)er^äItniffeS 
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cntfprid^t am meiften ber 9latur bcr Qa^e unb unfcrcm heutigen Sled^tg- 
betou^tfettt* ©ic fielet im ßinllangc mit unferer nationalen 9fled^t§ent= 
roicfclung unb mit bcm Siedete faft aller nid^teuropäifd^en ßulturftaaten. 

®ö wirb in biefer Sejiel^ung lebiglid^ auf bie biöl^erigen 2lu§fü^= 
rungen t)etn)iefen werben fönnen. 3)ie S^im, in benen bie romaniftifd^c 
Suriäprubenj jeben Sa| be§ römifd^en Sled^tä unb jebe Sluffajffung beS 
römifd^en Suriften aU bag einjig SRid^tige, allein ben 3lnforberungen ber 
logifd^en ßonfequenj mie ber 3w>^*w^ö^igfeit ®ntfpred^enbe l^inftettte, finb 
t)orü6er, l^eute fie^t a\x^ ber Slomanift in ber SSerfagung be§ 35efi|eöfd^u^e§ 
an ben 3Jlietl^er eine ^nconfequenj, er öermag eö nid^t mit ben ^Kitteln 
ber Sogil ju erflären, marum benn, obgleid^ bei ber ©uperficieö unb 
©mp^pteufiä bem 3Wiet^är)er^Itniffe binglid^e SBirfung gegeben werben 
fonnte, biefeö für anbere ^älle ber 3R\cti)e unmöglid^ fein foll. ®r l^ält 
bie römifd^e SSermed^öIung »on ©igent^um unb Sad^e für etmag 33er= 
lel^rteö unb vermag ben aßerbingö ganj unrömifd^en ©ebanfen ju oer^ 
fte^en, bafe ber ©igent^ümer, meld^er fd^on bem 3Rietl^er fein SSenu^ungöred^t 
übertragen l^at, biefeö felbe Siedet nid^t nod^ einmal weggeben fann, ba^ 
fomit bei bem ©a^ .,/Äauf brid^t 3Wietl^e*' ber (grmerber mel^r dieä)te cr= 
^ält, alö fein SSormann l^atte. ,,3!)urd^ baö römifd^e Siedet über baffelbe 
l^inauS" ift gegenwärtig, unb wol^I mit Siedet, ber 2öa()Ifpruci^ beä ^an- 
beftiften. ©r bemüht fid^, römifd^e 9lbfonberKd^feiten auf§ubedfen unb fo 
weit alö möglid^ auö bem ©ange ber römifd^en die^t^^ unb ßultur^ 
entwidelung gu erflären; er ift aber weit entfernt baüon, il^re Seibel^al- 
tung bem mobernen 5Red^t ju empfehlen unb fo fünftlid^ baö ©efe^buc^ 
mit bcm Sled^täbewu^tfein beö SSolfeö, ber nationalen Sled^töcntwidelung 
unb ben Sebürfniffen ber heutigen ßultur in SBiberfprud^ ju fe^en. 

3m fjolgenben wirb eö ftd^ wefentlid^ nod^ barum ()anbe(n, bie vex- 
fd^iebenen bei ber Siegelung ber ^rage in Setrad^t fommenben prioaten 
unb öffentlid^en ^ntereffen, fowie bie 9iot^wenbig!eit unb bie 2ttt il^rer 
Serüdffid^tigung ju prüfen. 

3!)enn in ber auögleid^enb geredeten unb jwedfmä^igen SerüdEfid^tigung 
biefer S^^t^^^^ff^*^ li^Qt bie salus rei publicae, weld^e baö Ie|te 3^^^ ^^^ 
®efe|gebung fein mu^. ©o berechtigt baä ©treben ift, bie ®efe|gebung 
möglid^ft ber ßonfequenj an^ ber 5?atur ber ©ac^e unb ber ^iftorifd^en 
SntwidEelung anzubequemen, auc^ auf eine Uebereinftimmung beö 9led^t§ 
mit bem Siedete anberer ßulturftaaten Einzuarbeiten, fo barf bod^ biefeö 
©treben bie ©efe^gebung nid^t be^errfd^en. ©ie i)ai oor Sluäna^men 
(^nconfequenjen) unb aud^ t)or bem 93rud^ mit ber ©efd^id^te nid^t ju- 
rüdE^ufd^recfen, wenn jeneö oberftc 3^^^ biefeä erl^eifd^t. 
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(Sä wirb groedmäfeig fein, junäd^ft bcn §auptfaH, bie Veräußerung 
eineö oerpad^teten aiderö unb einer t)ermtetl^eten SBo^nung ju betrad^ten 
unb bie weit weniger roid^tige Sei^anblung ber b.eroeglid^en ^Riet^öobjecte 
nad^folgen ju laffen. 

Sei ber red^tlid^en Siegelung beö 6influffe§ ber SSeräußerung auf 
bie 3Kietl^e fommen prit)ate g^t^^ff^« oierfad^er. 2lrt in Setrad^t, ba§ 
3lntereffe beö SJermiet^erö unb beä SSeräußererä, roeld^e im StormalfaHe 
nur eine ^Perfon bilben, baä S^tereffe beä SKiet^erö, baö 3«*^^^ff^ ^^^ 
©rwerberö unb baä Sntereffe ber JRealbered^tigten, inäbefonbere ber §9= 
potl^e!eng(äu6iger. Sediere werben aber nur t)on bem ©influffe ber 
3wangäoerfteigerung auf baö 3Jliet^§t)er^äItniß berül^rt. Sä wirb 
fid^ ba^er empfehlen, junäd^ft bie übrigen %äUe ber SSeräußerung ol^ne 
Serürffid^tigung ber ^^poti^efengläubiger inä Sluge gu faffen, unb bann 
ju prüfen, ob ber SerüdEfid^tigung bebürftige ^ntereffen ber Sedieren 
Sluänal^men für ben %aü ber 3w>Ä"9^»^^f^^9ß^ii«9 erl^eifd^en. 

2)a§ Sntereffe beö 3Dlietl^erä unb ^Päd^terä erforbert bringenb, 
baß fein 9?ed^t alä binglid^eä mit bem voüen petitorifd^en unb poffeffo= 
rifd^en Sled^täfd^u^ eineä fold^en anerfannt werbe, unb baß eine 3Seräuße= 
rung ober eine (Sinräumung oon Siedeten an ber oermietl^eten Bai^e ba§ 
^Kietl^äoerl^ältniß in feiner SBeife beeinträd^tige. 

3!)er ®a| ift laum beö Seweifeä bebürftig. 2lud^ bie 3Sert^eibiger 
beö ,,Äauf brid^t 3Dlietl^e" wagen faum, il^n gu beftreiten. 

Sd^on ber bloße 2ßo§nung§mietl^er wirb baburd^, baß er ge- 
j^wungen wirb, üorbem 2lblauf ber oertragämäßigen B^it ^i^ gemietl^ete 
Sad^e ju oerlaffen, oielfad^ auf ba§ ©mpfinblid^fte berül^rt. ®ä wirb 
aßerbingä, namentlid^ in ber größeren ©tabt, meiftenö für i^n möglid) 
fein, gum näc^ften Umjugätermine — unb i^n el^er auögutreiben, wirb 
f)e\xte Slieman!^ mel^r »orf dalagen — eine anberweite 5EBol^nung ju 
mietl^en. Slber eä werben ^ntereffen oerle^t, weld^e, wenngleid^ fie nur 
fd^wer in ©elbe ju oeranfd^Iagen finb, gerabe bem 9Hiet^er am ^Reiften 
am §erjen liegen, bie greube an ber liebgewonnenen §äuälid^feit, weld^e, 
ba auf lange 3^it gemiet()et war, mit ber bei bem ßinjuge angefd^afften, 
bem Slaume angepaßten (Sinrid^twng oerfel^en war, bie Slnnel^mlid^feit, für 
bie gamilie einen ©arten, für bie Äinber einen ©pielpla^ jur 33enu|ung 
§u l^aben, bie 3läf)e einer 5ßromenabe ober eineä öffentlid^en $Ia|eä, ber 
ätrbeitäfteUe beä 3Kanneä ober ber SBol^nung oon 5ßerfonen, mit benen 
an^ focialen ober gefd^äftlid^en ©rünben eine naivere Serbinbung er^ 
wünfd^t ift. 9lur ber gormaljurift wirb biefen ^ntereffen feine 3lner= 
fennung t)erfagen, 9lber aui) il)m wirb bie ©ad^e oerftänblid^, fobalb eä 
fidfe um einen ©ewerbetreibenben l^anbelt, ber, nad^bem er mit großem 
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Slufroanb von 3)lüf)e unb Soften in bem auf lange 3^* crmict^cten 
Äabcnlocalc (unb auf gemict^ete ©cfd^äftöräumc ift bct Kaufmann bor 
®ro^ftabt butd^weg angcroiefcn) ein blül^cnbeS ©efd^äft mit ja^Ireid^er 
guter Äunbfd^aft inS Seben gerufen l^atte, jum näd^ften Äünbigungs^ 
terniin t)or bie %f)ixx gefegt wirb, weil ber Sermieti^er mit 5Rürffic^t auf 
ba§ t)om SKietl^er gefd^affene ©efd^äft baä §auä mit großem ?Ru^en t)er= 
fauft l^at. 

3loci) empfinblid^er ift bie ©d^äbigung bei ber lanbmirt^fd^aftlid^en 
^ad^t. 2)er ^äd^ter i)at ft^ auf bie, ^eute burd^meg 15—24 Saläre 6c= 
tragenbe, 5ßad^tbauer eingerid^tet. ®r l^at ba§ lebenbe unb tobte ®ute^ 
int)entar fäuflid^ übernommen unb 9leueS baju erworben; er ^at baö ©ut 
in oortrefflid^e ßultur, insbefonbere 3)üngung gebrad^t; er l^at mit 9lürf= 
fid^t auf bie lange 2)auer beö 3Serl^äItniffeä SSerbefferungen aller Sttt 
(3)rainagen, SBege, ©ebäube, SBiefenbau) t)orgenommen, unb fo oielfat^ 
nid^t nur baä eigene SSermögen in baS ®ut geftedft, fonbern aud^ nod^ 
fremben ßrebit in ätnfprud^ genommen. SBJirb er mit bem ©nbe beö 
laufenben ober beä näd^ftfolgenben ^ad^tjjal^reS nertrieben, fo ftel^t er 
o^ne ©rmerb ba. ©ein SSermögen ift, wenn ber SJerpäd^ter jal^Iungs- 
unfäl^ig ift, oerloren. (S§ fel^It il^m bann an ben 5!BitteIn, eine neue 
5ßad^tung angutreten. 2)ie Unmöglid^Ieit, feinen Serbinblid^Ieiten mit 
®]^ren geredet ju werben, feine gamilie anftänbig ju erl^alten, bringt i^n 
jur Serjmeiflung, 3luä bem intelligenten tl^atlräftigen Sanbmirtl^ ift eine 
t)erIorene ®Eiftenj geworben. 

3Ran motte bem gegenüber bod^ nid^t ernft^aft ben ©rfa^anfpruc^ 
beä 3Riet^erS unb ?5ä^terä inö gelb fül^ren. Bunäd^ft mitt ber 5Kiet§er 
nid^t ®elb, fonbern SBol^nung, Sffiirt^fd^aftöräume, SCd^er u. f. ro. 3)aö 
Sled^tägefd^äft l^at feinen 3n>ß* t)erfe^It, wenn er ftatt beffen ®elb ex-- 
l^ält, unb nur ber gormaljurift fann in biefem gatte bie eigentlid^e 
Seiftung beö SSermiet^erö unb baö entfpred^be ®elbintereffe gleid^= 
ftetten. 

SSor affem aber ift in ben meiften Ratten, in benen bie ©ad^e 
oeräu^ert wirb, o^ne ba^ für ben SKietl^er geforgt ift, t)on bem 3Ser= 
mietl^er ®rfa^ überl^aupt nid^t ju ^aben, Unb enblid^ ift ber beutfd^e 
Slid^ter nad^ wie uor nid^t geneigt, für nid^t genau fd^ä^bare Si^t^^^ 
überhaupt ®rfa^ ju gemäl^ren unb ben @rfa^ auSreid^enb ju bemeffen. 
Sei ber ®\ii^i(>aä^t, bei ber SKietl^e eineö ®efd^äftSlocafe mag bie S^ 
bittigung eineS gemiffen @rfa|eö ju erwarten fein. Stber bei ber 3B3o^= 
nungSmiet^e? 

©elbft wenn ber SWietl^er genötl^igt gewefen ift, eine tl^eurere 
SBol^nung alg ®rfa$ ju mietl^en, wirb baS ®erid^t fid^ fd^wer entfd^ße- 
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^en, bemfclbcn bic 2)iffcrcnj ju§u6tlltgctt. ^enn entiDeber f)ai bet auö« 
getriebene 5Kiet^er ju treuer gemietl^et — unb bann ift baö feine eigene 
©d^ulb — ober er f)ai preiöTOertl^ gemiet^et — unb bann l^at er ja 
leinen ©d^aben, würbe fxi) oielntel^r „betrüglic^ bereid^ern", xüenn man 
il^m bie ©ifferenj jufpräd^e. Unb on ben anberen »orl^er gefd^ilberten, 
mei^r gemüt^Iid^en S^t^^^ff^^i beö 3Rietl^er§ ge^t ber Slid^ter gang gewij 
mit bemfelben falten Säd^eln t)orüber, meld^eä um fd^on in ben frül^er 
tüiebergegebenen 3leu^erungen SBJenbt^S ^*^) entgegentrat. 3Ran fann 
bem 3Kiet^er nur ratl^en, für bic im ©d^abenäproce^ ju risfirenben 
Äoften a)ombauloofe ju laufen. 6r l^at bann entfd^ieben beffere ß^ancen^ 
(Srfa^ ju erl^alten. 

3tber meiftenö ift baö gar nid^t ber SSerlauf ber ©ad^e. 3)er 3Riet^er 
wirb fid^ t)ielme^r, lebiglid^ um ber oertragSmibrigen 3luötreibung ju ent= 
gelten, nid^t feiten bereit finben laffen, bem ©rmerber einen i^öl^eren als 
ben urfprünglid^en oertragämä^igen 3Dlietl^Sjin§ ju jal^len. SBirb baö 
©erid^t geneigt fein, biefe ja „freiwillig" jugebiUigte Steigerung bem 
aSerfäufer jur Saft ju fe^en? 

SSiel n)ert^t)otter alä jeber ©rfa^anfprud^ ift e§, ba^ in einem 
großen 2^^eile 35eutfd^lanbS tro^ atter ©efe^eSoorfd^riften 3Serla^ ift 
auf bie Streue unb ßl^rlid^feit beö aSermiet^erä ober 33erpäd^terö. 
(Sä werben ba^er mo^l Stimmen au§ gemeinred^tlid^en ©ebieten laut, 
meldte meinen, ba^ man fid^ bei bem ©runbfa| ,,Äauf- brid^t 5Kietl^e", 
gang n)ol)l befinbe, ba^ ernftlid^e Uebelftänbe nid^t l^eroorgetreten feien, 
ba^ bie 9Kietl^er bort ehen fo ru^ig rool^nten, wie in anberen Sled^tß^ 
gebieten. 3)ie ®]^rlid^feit ber barin auögefprod^enen Uebergeugung barf nid^t 
beftritten werben. 3)iefeS SBol^lbefinben l^at feinen ©runb eben barin, ba^ 
^tttte fpeculatioer Unreblid^Ieit ober bösartiger ßl^icane in ben gebadeten, 
au^erl^alb ber SSerfe^rScentren liegenben ©ebieten feiten finb. Unb baö= 
felbe würbe gang gewife burd^ bie ®infü^rung beS entgegengefe^ten 
^rincipö in feiner 2öeife geftört werben, ba eö nid^t wegen, 
fonbern tro| be§ ,,Äauf brid^t ^Kietl^e" befielt. Unb wenn man bic 
cr^eblid^e S^^ ber Eintragung oon 3Kietl^öt)erträgen in oerfe^röreid^en 
gemeinred^tlid^en Drten in.Setrad^t gie^t, fo fd^einen bod^ bie Sia^t^eilc 
beä „Äauf brid^t SKietl^e" nid^t unbemerft geblieben gu fein. Uebrigenö finb 
f d^on in gang l^armlofen ©egenben %äüe eclatanten 5Dli^braud^g oorgefommen. 
®o berid^tet 5Rul^ftrat^*^) oon einem olbenburgif d^cn 5Berpäd^ter, 



5«) f. 0. @. 85. 

^*) Uebcr baS constitutum possessorium in 3^ering'§ Sa^rbüc^crn für ©og? 
mati! 33b. 14 (1875) @. 341. 
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roeld^cr auf aSotfd^Iag fctneS 2Cnn)aItä fein Sanbgut an feine grau 
oerfaufte^ lebiglid^ um ben ^ßäd^ter balb nad^ Slntritt ber lOjäl^^ 
rigen $acl^t ju »ertreibcn. 2)er faubere 5ßlan mißlang nur bcöl^alb^ 
weil ber 3Serpa(§tcr im S^t^i^^ff^ feiner neroenfd^maci^en grau von bcr 
9laturalüberga6e Slbftanb nal^m, unb baö constitutum possessorium, 
meld^eä er mit berfelben abfd^Iofe, uom ©erid^t alä 3KitteI ber eigen= 
ti^umSübertragung nid^t refpectirt mürbe. 3la6) bem Siedete beä beutfd^en 
entmurfS mürben, aud^ bie 9lert)en ber grau ein §inberni^ nid^t ab= 
gegeben i^aben. 

3)aä S^tereffe beö 3Rietl^erä ober ^ßäd^ters berft fid^ in bicfer grage 
faft gang mit bem öffentlid^en Sntereffe. 

3)er ©runbfa^ „Äauf bri^t SWietl^e" ift culturfd^äblid^. 
3lm Ilarften bürfte biefeS in Sejug auf bie (SutSpad^t f)exvov^ 
treten, ßine rationelle 33emirt()fd^aftung ift nid^t möglid^, menn bcr 
^äd^ter jebergeit bie ©efal^r oor fid^ fielet, am (Snbe beä SBirt^fd^aftö^ 
iai^reä oertrieben gu werben. 3!)al^er fagt Slofd^er:^*^ 

ff^xe ^ad^tungen bebürfen einer breifad^en ©id^erl^eit gegen 
mittfürlid&e 3wrüdfnal^me uon Seiten beä aSerpäd^ter§ felbft, 
ober aud^ feiner 9iad^foIger, ober enblid^ gegen fonftige Bwf^Kß/ 
meldte baö 3Serl^äItni^ auflöfen fönnten. ^n ber erften 9lüdf= 
fid^t ift beliebige Äünbbarfeit beö ^äd^terä offenbar baö größte 
$inberni^ atter feften ßapitaloermenbungen .... ©egen bie 
jmeite JftüdEfid^t ftreitet baä 3led^t beö Slad^folgerö, bie uon 
feinem Vorgänger abgefd^Ioffenen ^ad^toerträge ju miberrufen, 
meld^eö fid^ namentlich bei gamilienfibeicommiffen lange erhalten 
^at, ebenfo bie ©runbfä^e: ,,Äauf ober ßoncurö bred^en SWietl^e". 
3äenn and) ein fogenannteä 3lbftanbägelb in fold^en gälten 
üblid^ ift/*^) fo !ann bod^ gerabe ein befonberö gefd^idter 5ßäd^ter 
für 3)urc^!reu§ung feiner befonberä mol^Ibered^neten SBirtJ^fd^aftö^ 
plane fd^merlid^ gang entfc^äbigt merben; unb aud^ infofern ^at 
gerabe er am meiften ju fürd^ten, alö fein mo^IbefteHteö ®nt 
am leid^teften Käufer angiei^t." 
SBaä bie Sßo^nungömiet^e anbelangt, fo bürfte eö aud^ bem an 
ben ©tubirtifd^ ober baä Sureau ©efeffelten faum entgangen fein, melc^ 



^*''') a. a. D. 33b. 2, bie 9flationalö!onomi! bee 3(dcrbauc§, § 641. 

^4«) S)reci§$Icr, ber lanbroirtfifcl^aftacl^e ^ac^toertrag I ©. 58 i^ält e« für 
au^reic^enb, rocnn bem ^äc^ter für iebe§ nod^ kufenbe ^ac^tjaftr eine im aSorau« 
bcftimmte au^reicfienbe ©ntfd^äbigung gejal^It wirb unb ber ^äd^ter t)or ber Stu^s 
jal^lung nic^t gu roeid^en braucht. 
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eine ungeheuere, bie fociale Drbnung gefäl^rbenbe Sluöbeljnung bie 
SBSol^nunggnot^ in ben großen ©täbten angenommen ^at, unb wie eö 
bie l^eutigen 9lationaI5fonomen alö eine il^rer mid^tigften aufgaben he^ 
trad^ten, biefe 9lot^ unb il^re Urfad^en ju erfennen unbnad^ 3RitteIn gu 
i^rer Slb^ülfe ju finnen.^*^) 

SRofd^er^^^) fagt in Segug auf bie gro^täbtifd^en aBol^nung^t)er== 
i^ältniffe: 

,,®elbft o^ne eigentlid^e ©d^Ied^tig!eit ber SBo^nung ^at fd^on 
ber häufige SBed^fel, ju bem man gegmungen ift, biefe noma= 
bifd^e Unfid^erl^eit (o^ne bie grei^eit beö Stomaben), ba eä fid^ 
l^ier um ben äußeren Stammen beä gamilienlebenö l^anbelt, gar 
leidet ben ßrfolg, bie (Sefinnung a\x^ einer bürgerlid^en ju einer 
^alh t)agabunbifd^en l^erabjubrüd^en. ... 

3u ben fd^Iimmften Seiten ber 2Bo]^nung§notl^ gel^ört bie 

grofee Slbl^ängigleit, in meldte fie ben SKietl^er gegenüber bem 

§auä^erm t)erfe$t. 9Bie oft ift ber gange (Srmerb beö ®rfteren 

an bie Dertlid^feit gebunben. 3^ ^ I^wf* ©efa^r, burd^ bie 

Äünbigung eine 3^i*I<*w9 obbad^IoS ju werben, ©old^er ,,2Bol^= 

nungäfeubaliämuö" wirft um fo bemüt()igenber, aufreigenber, aU 

bie ^auöl^erren oft ungebilbet, oft nid^t einmal mo^l^abenb finb, 

aiicS) burd^ il^ren l^äufigen SBed^fel jebe perfönlid^e 3lnl^ängKd^= 

feit oer^inbert mirb. ©o fann bei ber abfolut wie relatio 

immer mad^fenben 33ebeutung unferer ©ro^ftabte eine roirflid^ 

unl^eilbare SEBo^nungänot^ berfelben gule^t ba§ ganje Solföleben 

oergiften. 9lamentlid^ gel^ört fie, cbenfo mie bie SCuöartungen 

ber (Sro^inbuftrie unb beS 95örfent^umö, gu ben §auptbrutftätten 

focialiftifd^er S^^^^mer." 

aiofd^er beflagt, ba^ bei bem häufigen SBo^nungämed^fel 3KUIio= 

nen an Umgugäfoften gang unprobuctio t)ern)anbt werben, ba^ bei 

bem häufigen SBed^fel bie S^i^uftrie unfolibe wirb unb bie Sugenb« 

ergie^ung leibet, ©r erinnert an baä ©prid^mort: ^breimal umgebogen 

fo fd^Iimm, wie einmal abgebrannt". 9lid^t minber rügt er bie §auö= 

l^errntprannei, wetd^e hen Sabenmiet^er, ber burd^ feine Sl^ätigfeit 



^*^) 35gl. namcntlid^ SRr. 30, 31, 33 ber ©d^riften bc§ SScrein« für (Social- 
politü, (bie SBol^nungSnot^ ber ärmeren klaffen in ben beutfd^cn ©rogftäbtcn 
93b. 1 u. 2 unb SSer^anblungen ber am 24. u. 25. September 1886 ju granffurt 
a. 3R. abgehaltenen ©eneraloerfammlung). 

350) ©Aftern ber SSoIföroirt^fd^aft ^b. 3 (bie SRattonalölonomie be§ ^anbclfs 
unb ©eiöerbpeifee« § 7 21. 8). 
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ben Sabcn rentabel gemad^t l^abe, in ein »iel brürfenbereö Slbl^ängigs 
feitöüetl^ältni^ bringe, alö ba§ ber mittelalterlid^en Sauem geroefen fei.^^') 

©d^äffle^^^) fü^rt an^, ,,bafe ber Slnfprud^ auf bie von ber alten 
europäifd^en ©itte geforberte gamtlienroo^nung in ben 3Dlanufacturftäbten 
aufgegeben fei, roaö in ber aBo^nungSnotl^ ber f leinen Seute bie Quelle 
furd^tbarften 6Ienb§ unb fc^änblid^ften SBud^erö werbe. 35er ©ouoerän, 
roeld^er bie bagegen gerid^teten 33eftrebungen ju t)eraHgemeinern raupte, 
würbe für bie ©efeHfd^aft me^r tl^un, al§ ber gute Äönig, roeld^er jebem 
Untert^an baö §u^n im S^opf befd^eeren rooßte, unb feine SD^naftie »or 
ben folgen üon Umwälzungen in ber mobernen ©efeßfd^aft am meiften 
bewahren. 3n auäreid^enber, gefunber, jebe fjamilie in fld^ abfd^He^enber 
unb bie ©lieber nad^ Sllter unb (Sefd^Ied^t trennenber SBoi^nung fönnen 
alfein gute ©itte, Drbnung, Sleinlid^Ieit, greube am Familienleben, §ür= 
forge für bie 3"^wnft, Sntereffe am ©ebei^en unb grieben ber ®efett= 
fd^aft, meldte biefe ©üter gemä^rleiftet, fid^ erzeugen. 2)aö ©efinbe, 
beffen fittlid^eä 3Serfommen fo weit verbreitete klagen erjeugt, fann nur 
fo in Bwd^t bleiben unb bie 3lngel^örigfeit jur ^amilie empfinben unb 
betl^ätigen. (Sine gamilie, lebenb wie ber SSogel auf bem 3^^9/ itnmcr 
mieber aufgetrieben, ol^ne Sid^t unb £uft für ein frol^eä 2)afein, ftetö 
gemif d^t mit fremben (Elementen, fann nur üerfommen unb proletarifd^ 
üert^ieren, ber ©innenluft beö 2lugenblidf§ leben. Unb bieö ift fd^on 
j|e|t in t)iel §u großem Umfang bei ben 2trbeitern unb felbft bei bem Älein- 
fjanbmerf ber großen ©täbte ber 9leu§eit ber %aü. 3!)ie fd^Ied^te 3Kietl^= 
mol^nung ift eine ber mefentli duften Segleiterinnen beö mobernen ?5aus 
periömuö. ©elbft bei ben birigirenben Älaffen ift baö ^an^ nid^t, mie 
in @nglanb, biö tief in bie SWittelflaffen l^erab, bie 33urg ber ^amilie. 



•^^') 35enfclben ©ebanfen Ijat 200 Saläre oorl^er fd^on Slbral^am von 2Befel 
(ügl. Hertius, opuscula III S. 483) auSgefül^rt: Ecce iiifelicitatem conduc- 
toris: in aedibus couductoris officinam forte instruxit, ad hanc emtores illec- 
tavit, eos ita assuefecit, ut Ire et redire soleant, id unicum ejus est aucupium, 
in eo tota ejus consistit salus; alter ejusdem commercii fortunis hujus in- 
videns, eumque quaestum intercipere studens, dominum, ut aedes sibi vendat, 
convenit, actionem conducti, quam liic a conductore timet, in se suscipere of- 
fert, immodico oblato pretio tandem dominum sua voluntate ad vendendum 
cogit; emtor mox conductori emigrandi necessitatem denunciat, ut ipse eas 
inhabitet, decedere jussus injuriam cum domino judicio expostulat, atque ex 
conducto agit; judex id quod interest, quoniam plerumque difficilis proba- 
tionis, ad exigiiam summam deducit, cum conductore actum atque concla- 
matum est. 

•'^•^2) 3)a§ gefeafd^aftlic^e Softem ber meufd^lid^cn Sßirt^fd^aft ©. 369. 
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eS fjai nid^t ben Bqaubcrnben Slang, roeld^cn baä SBort hoiiie für ein 
cnglifd^eS §erj l^at". 

,,3Ba§ SBunber, fagt ^Icfd^/^^) ba^ bei btefer fortbaucrnben 2öan= 
bctfd^aft, 6ei biefem ftctcn S^^^Ö W Scfrtcbtgung aÜ^n ^ot)er gorbaungcn 
jcbct ©inn für ©parfam!cit, J^äuSlid^cä SSe^agcn, gamilienleben t)erIorcn 
gel|t^ 

3lu§ bcm oorlicgcnbcn ©injelmatertal geftattc ic^ mir nur cinjelne 

SRittl^eilungcn l^croorgui^tben. 

ßngeP^*) beflagt für 93er Hn ben l^äufigen SEBo^rtungSroec^fel, 

beffen fd^Iimmfte Seite nic^t ber fel^r beträd^tlid^e Äoftenpunft ober bie 

©d^äbtgung beä 5KobiIiarä/ fonbern bie anl^altenbe Störung ber ^äuS^: 

Kd^en Drbnung fei. 

Stolp^"'^) fagt mit befonberer SRüdfid^t auf bie berliner SSer^ 

Ijältniffe: 

ffXxe SBo^nungöin^aber fönnen burd^ bie SBiHfür grember 
an^ i^ren Sßol^nungen beliebig entfernt werben unb erleiben 
baburc^ oft in i^ren 6rmerbä=, mirtl^fd^aftlid^en, i)ern)anbfci^aft= 
fd^aftlid^en unb freunbfd^aftlid^en Se^ie^ungen bie tiefften 93e= 
fd^äbigungen. 2)ie Ungemi^l^eit beö 3SerbIeiben§ in ber 3Bol}=: 
nung lä^t ntd^t nur ein mal^reö ^^t^^^ff^ (^^ '^^^ bel^aglid^eri 
(Sinrid^tung berfelben gar nic^t auffommen, fonbern fül^rt auc^ 
eine Ungemi^l^eit unb ein Sd^manfen in aUen übrigen, mit ben 
SBol^nungöDerl^ältniffen meift eng üerbunbenen fonftigen per= 
fönlid^en Unterne()mungen unb Sejie^ungen ^erbei. 3!)ie 2ßo§= 
nungsinl^aber finb ber 3BiIHür unb Saune ber §auä()erren 
fd^u^= unb mel^rloS preisgegeben. Sei bem Slbfc^Iu^ unb ber 
Sluf^ebung ber 5!Wiet()t)crträge finb bie 3Wietl^er oft ftarlen lieber^ 
oortl^eilungen unb ^rettereien auägefe|t. 2)ie mittfürlid^e unb 
unbered^tigte Steigerung ber 3DHet^äpreife oon im Saufe ber 
3eit nid^t beffer, fonbern fd^Ied^ter geworbenen 3Bo()nungen jer^ 
rüttet nid^t nur bei oielen ^amilien fortmä^renb beren ®rn)erbs= 
unb 9lal^rungöguftänbe, fonbern nöt()igt biefelben aud^ fe^r oft 
ju einem fe^r nad^tl^eilige SBSirfungen mit fid^ fül^renben SSer= 
Ittffen ber SBo^nungen." 
SOBien ift t)infid^tlid^ ber aBol^nungSnotl^ Serlin t)orangegangen. 



•^^5) ecfiriften bes Sßerein^ für ©ocialpoiitif SBb. 80 ©. 71. 
35*) a,a.O. S. 3ff. %!. auc^ §affe in ben ec^riften beö Vereins für 
Socialpolitif 31 ©.310. 

•^5'^) berliner ftöbtifd^eö Sal^rbud^ für 3^ol!§n)irtl^f(^aft unb ©tatiftif, 4. 3al)rg. 
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„'I)aö ®efül^( ber ©e^l^aftigleit, fagt gricbmann'^^^) ift bem SBicner 
gänglic^ abl^anben gcfommen. Stein SScroo^ncr ber 3Sorfläbtc fü^It fid^ 
t)on .einem Quartale jum anbem fidler auf feinem ,,®runb". ®benfo 
roenig roei^ ber Scroo^ner ber inneren Stabt §u fagen, in weld^er (Snt= 
fernung unb in weld^er bisher i^m unbelannten (Segenb ber roeitge^ 
flredften §auptftabt er im näd^ften ^albja^re feine müben ©lieber gur Slul^e 
bringen werbe, ©o ge^t ein 3ug ber Unruhe unb SSeängftigung burc^ bie 
ganje SSeroo^nerfd^aft SBienä. ®in flüd^tigeS 9lomabenIeben tritt an bie 
©teile einer ru^ig angefeffenen bürgerlid^en ©jiftenj. 3)ie eroig roan= 
bernbe 93et)ölferung, roeld^e t)oIl 3Ri^mut^ über bie Unfid^er^eit i^reä 
l^äuälid^en Sebenä unb über bie ^o^en greife il^rer jeitlid^en Dbbad^e 
immer me^r baä (Sefül^l ber Slnl^änglid^Ieit an ben l^eimat^lid^en 33oben, 
bie 2^^eilna^me für bie gemeinfamen localen unb öffentlid^en S^^^^^^ff^^ 
verlieren unb ben gefunben Sinn für bie Drbnung unb Sftul^e ein= 
bü^en mu^, mu^ bie Slufmerlfamleit ber ©taatsbe^örben auf jtd^ lenlen." 

3n Strasburg finben fid^^-^^) ä^nlid^e 3#ä^t>^ ^i^ iwi ^1*^^ 
9tom. ^n ben fd^led^ten Quartieren beftel^en bie ^auSeigent^ümcr jum 
S^eil an^ reid^en, bem 6apitaliften= unb Äleinbürgerftanbe angel^örigen 
Seuten, bie in ganj anberen Quartieren rool^nen -unb nur jum ®in= 
ftreid^en beö 3Kiet^äjinfeä i^r ®igent^um betreten. 35iele finben eS nod^ 
bequemer, fid^ gar nid^t um baä „Sumpenpadf" ber SKiet^er befümmern 
ju braud^en unb »erpad^ten baö ganje §auä um eine ^aufd^alfumme 
an einen fogenannten „§auäle§ner". 

liefen Uebelftänben gegenüber fagt 5Kiquel:^'*^) 

,,®ine Steige von ©efe^en fd^ü^t burd^ 3Serbot unb ®ebot 

ben B(i)n>a(i)en gegenüber bem SlrbeitöDertrag unb bem 2)ar= 

lel^enöt)ertrag unb orbnet bie 5!Jlobalitäten beffelben, — fein 

beutfd^eä ®efe^ ^at biöfier gleid^e ©runbfä^e auf ben 5Dliet^' 

»ertrag angeroenbet, obroo^l nad^ meiner Ueberjeugung hierbei 

oft ein ebenfo fd^limmeä unb bauembeS 3lbf)ängigleit§t)er^ältni^ 

für ben unbemittelten 3Jliet§er entftel^t, alö bieä bei bem 3lrbeit= 

nel^mer- unb bem 2)arlel^nöt)ertrag ber gall fein fann." 

greilid^ finb bie 3Ra^regeln/ roeld^e bie heutigen 3Solferoirt^e jur 

2lbf)ülfe ber SBo^nungänotl) t)orfd^lagen, roeit eingreifenber, alä bie blo^e 

Sluf^ebung ber Siegel „Äauf brid^t 5!Jliet§e" ober eine fonftige 35erbeffe= 



356) ^ad) ©ngel a.a.O. ©.6. 

•^^) 5^oc^ aöeiU in ben ©c^riften be§ 35erein§ für eocialpolitif 30, @. 153 ff. 
3s») Schriften beö ^^ereing für Socialpolitif 30, S. XV. Sle^nlid^ glcfd), 
baf. ©. 83; 
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tung bct rcd^tlid^cn Sage bcS 5Ktet^erä fein würbe. SKan üetlangt bie 
©urd^fü^rung beä 2)tenftn)o^nungäprincipä für bie Beamten, bie ©in- 
fül^rung ber ^flid^t ber Arbeitgeber gur Sequartierung il^rer Slrbeiter, , 
bie ©nteignung ftäbtifd^en ®runbeigent^mS u. f. xo. ^ 

SKan roirb aud^ gum 9lac^n)eife bafür, ba^ bie Siegel ,,Äauf brid^t 
SKict^e" mit biefen SSerl^ältniffen nid^t§ ju tl^un f)ahe, barauf l^in- 
weifen, baj5 biefelben in SSerlin tro^ ber Stuf^ebung biefer Siegel ebenfo 
befte^en wie anberöroo. Unb in ber %f)at, folange ber t)on ben SSol!ä= 
roirt^en fo fel^.r bellagte ©ebrauc^ befte^t, 5!Jlietl^§t)erträge nur auf lurje 
Mnbigung abgufd^Iie^en, ift eä gan§ gleid^gültig, ob bie eine ober bie 
anbere Slrt ber red^tlid^en 9lormirung beliebt wirb. 

3l6er ber Unterfd^ieb liegt barin: 9Benn bie Siegel „Äauf brid^t 
SKictl^c" eingefül^rt wirb, mu^ baä Seftreben, auf ben Stbfd^Iu^ längerer 
5!Rict]^öt)erträge ^injuwirfen, alö nu^Ioö aufgegeben werben, ba ber 3Rietl^er 
bennod& feine gefid^erte Sled^täftettung erlangt. 

2)ie entgegengefe^te Siegel aber lä^t wenigftenä bie red^tlid^e ®runb- 
läge bafür befte^en, ba^ man attmäl^lid^ gu feften, ruhigen SKiet^öDer- 
J^ältniffen gelangt, ^eber Umftanb, weld^er bie Stellung beS SWietl^erö 
fd^wäc^t, Derme^rt bie 2Bo^nung§not^. Sine ©efe^gebung, weld^e bie 
wirtl^fd^aftlid^e grei^eit nid^t mit bem Seftreben, ben wirtfjfd^aftlid^ 
©d^wäd^eren bem ©tarieren fd^u^loS auszuliefern, »erwed^felt, wirb biefer 
©d^wäd^ung entgegen jutreten fjaben.^^^) 



^■'^) Drganifationcn, roic ber 33erUner hierein ber §auöbeft^cr, vermögen bie 
3Dlad}t ber (Sigentpmer nod^ ju oerftärfen, tuäl^renb entgegengefe^te Drganifationen 
ber 3Kietl^er e§ nur fd^toer ju einem mafegebenben ©influffe auf bie ©eftaltung 
ber 35er]^ä(tniffe Bringen werben. — ^ie in bem 3Serein S3erüner Söo^nungömietl^er 
am 8. 2Roi 1888 ongenommene 9iefo(ution lautet nad^ 3^itungi§nad^ri(l^ten : „^er 
hierein 93erüner aßol^nung§mietl^cr motte befd^licfien: ber im § 509 beä bürgerlid^en 
öefe^bud^eä für ba§ 3)eutfc^e Dleic^ entl^altenc 9fled^tggrunbfa^ : „Äauf brid^t 3Äietl^e" 
miberfprid^t bem beftei^enben Sied^täbetüufetfein be§ S^olfeg unb ber Sid^erl^eit eineä 
georbneten SJerfel^r^. Qumal in ben großen ©täbten, roo bie §au§grunbftücfe nirf)t 
jur eigenen 33enü^ung beiS ©igentl^ümerS, fonbern ju Specfen ber ?(u§nü^ung a(ö 
SOiietl^gtüol^nungen exhaut werben unb aud^ bienen, ift biefer, oieUeid^t im' ^rincip 
anjuerfennenbe, Sted^tögrunbfa^ nic^t burc^fül^rbar. 3)ie (Sinfül^rung biefer ^florm 
als @efe^ lüürbe eine bauernbe Unftetigfcit unb Unfid^erl^eit in ben Söol^nungS* 
oerpitniffen unb inbirect bamit ein ungered^tfertigteö ^uSbeutungSf^ftcm ber 
großen 9Waffe beö 33o(fe§, roeld^eS bie SRietl^er repröfentirt, ju (fünften ©injelncr 
im (befolge l^aben unb ber roilbeften ©peculation mit ©runbftücfen auf Äoften ber 
aJiaffe ber TOetl^er unbefd^ränfte greil^eit geroäl^ren. (Sine burd^ Sal^rl^unberte im 
95etüuf;tfein be§ SJolfeS jur ooUftänbigcn Sufriebcnl^eit feft eingerourjclte Sied^tö* 
norm roürbe einer ben l^eutigen ^eitocrl^ältniffen burd^au§ roibcrfpred^enbcn Steuerung 
^la^ mad^en muffen, burd^ meldte j. 33. in S3erUn ca. 300 000 3Äietl^er mit einem 
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SEBenn ^ricbttci^ bet ®ro^c fd^on baS Heine 33erltn t)on 1765 gegen 
ben eingeriffenen ^äufetroud^er unb bie aufö ^öd^fte getriebene Steigerung 
ber §au§miet^ nur burd^ bie Sluf^ebung ber gemeinen 5Red^täreguI 
„Äauf brid^t üRiet^e" ju fd^ü^en TOu^te, wie will man fxd^ ba, wenn 
man ^eute bie fo gefd^aff enen ©darauf en miebereinrei^t, t)on ber 3Serant= 
roortung für ben SKiet^Sfd^roinbel frei mad^en, ber bann in ber 9RiUionen= 
ftabt in Sluöftc^t fte^t. Sa^ bie treffe beö ^obbert^umS fe^r voreilig 
fc^on ^eute ba§ Sob beö „Äauf brid^t 5Wiet^e" fingt, fottte man fid^ 
^ur ®arnung bienen laffen. 

9Ran mu^ babei berüdffid^tig^n, ba^ fic^ in ber ®ro^ftabt fe^r mele 
Käufer in ben §änben t)ermögenö= unb geroiffenlofer ©peculanten 6e:= 
finben, meiere l^ier fpurloö »erfd^minben, bort nad^ langer 3^i^ wnb in 
ganj anberen 9Serf)äItniffen mieber ^ert)ortreten. 3f^ 93erlin gehört ben 
§au§eigent^ümern inögefammt nur '/g be§ ®runbn)ert^§ ber §äufer. 3« 
einem Saläre mec^felten 12,i bejm. 12,3 ^^rocent ber ©runbftüdfe ben 
©igentl^ümer. 2)er SSerfauf mirb fiäufig burd^ ©d^lujsfd^eine bewirft. ^^'^) 

Sd^moUer^^') berichtet in biefer Segie^ung: 

„35ie alten SSermiet^ungögefc^äfte fommen nur nod^ fporabifc^ 
in ber großen ©tabt t)or; ein großer %i)exl ber SBo^nungen ift 
in ben ^änben t)on SSaufpecuIanten, t)on Bauunternehmern, bie 
in erfter Sinie Derfaufen motten; ber einzige ©efid^töpunft ift 
ber, baö §au§ ju t)ermietf)en, bis e§ Derfauft ift. ©ie ftnb 
fd&on beömegen nid^t bie redeten Seute jum aSermiet()ergefc^äft, 
weil if)nen baö SSerfaufen bie gange Baö)e ift, weil fie bie 
SKiet^er fd^rauben, um beffer §u Derfaufen. — ®ö fommt boju 
eine gro^e Slngaf)! t)on §auöbefi^ern, bie felbft fo »erfd^ulbet 
finb, bafe fie in fortmäfirenber ®elbt)erlegenf)eit not^menbiger 
SSeife auc^ me^r ober weniger ifjre SWietl^öIcute mi^l^anbeln. 
2)ann fommt eine 3ö^t fleiner Sftentierö, bie felbft ^alb SSud^erer 
finb unb in §auöfpecuIationen unb SBo§nungöt)ermietbung ein 
(ucratiüeö ®efd^äft gu mad^en fud^en." 



^(nl^ange oon einer SRiUton ^(ngel^örigen auf ha^ ©mpfinblic^ftc gefrf|äbigt werben 
fönnen. 5(uö attcm biefen erarf|tet ber herein berliner Söolinungämieti^er ben oor« 
gefc^lagenen 9tec^t§grunbfa^ : „^auf 6rirf|t SKiet^e" für burc^auä fc^äblic^ unb roirb 
in eine energifrfie unb fräftige Agitation eintreten, um bei ben gefe^gebenben 
gactoren auf 3lblel^nung biefcö ©efeöeäoorfc^lageg Ejinjuroirfcn." 

360) ^ofc^er a. a. D. 8 § 7. %(. auc^ §affe, in ben ec^riften 'oeS Sßercinä 
für ©ocialpolitif 31 8. 313. 

^«1) Schriften beö «ereinö für Socialpolitif 33b. 33 ©. 19. . 
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3Kiquer362) fagt: 

„3n mcicn Stäbten gicbt c§ eine klaffe t)on §au§befi^ern, 
toeld^e bie if)ttett in ber Siegel in ^olge l^ppot^ecarifd^er 93e= 
lei^ung gugefaUenen §äufer für Slrbcitetroo^nungen etnrid^ten 
unb bie 2Bo^nungSnotl^ in einer bisweilen empörenben SBeife 
burd^ bie gerabeju roud^erifd^en Sebingungen beö 5Kiet^§t)er= 
traget ausbeuten." 
Unb engel^^^) bemerft: 

„Sfliet^gfteigerungen unb §äuferfd^ad^er bebingen fid^, wie 

3ieberntann an^ ©rfaf^rung n)ei^, gegenfeitig. 2)er 93auunter= 

nef)mer baut, um ju üerfaufen. S)er geroerbämä^ige 3Bo^nung§t)et= 

miet^er ift jebergeit jum t)ortf)eiI^aften 3SerIaufe bereit." ' 

S)em 3Sermietf)er, beffen S^tereffen nunmel^r gu prüfen finb, 

fann eS unter Umftänben erwünfd^t fein, ben 5Kietl^§t)ertrag jeberjeit, 

roenn fid^ il^m eine (Selegen^eit gum t)ort^eiI^aften Serlauf bietet, 

löfen gu fönnen, unb wenn man biefeä -S^^tß^^^ff^ ^I^ ^^^ bered^tigteS an= 

erlennt, fo mürbe man f ogar - ba^in gelangen fönnen, bem 3Jliet^er jeben 

©ntfd^äbigungöanfprud^, roenigftenä t)om Stanbpunfte beö ßontractbruc^S 

aus, gu Derfagen. 

Slber eS fjanbelt fid^ ^ier um ein '^wUxe^^c, meld^eS nid^t nur nad^ ben 
bargelegten DoIIsmirt^fc^aftlid^en ®efid^tSpun!ten eine Serürffid^tigung nic^t 
üerbient, fonbern baS aud^ baS natürlid^e ®ered^tigfeits= unb 33ittigIeitS= 
gefüf)l nid^t auf feiner Seite l^at» 2Ber einem ätnberen binbenb unb 
gegen Entgelt bie Senu^ung feiner Ba^e auf eine beftimmte ^cxi ein? 
geräumt f)at, fann als efjrlid^er 3Rann nid^t verlangen, bajg il^m bie 
iiKöglic^feit gegeben merbe, fein ol^ne ®infd^ränfung gegebenes SBort ju 
bred^en, um einen ©eminn mit bem Serfauf ber Sad^e ju mad^en, 
meldte bod^ nid^t in erfter Sinie. baju beftimmt ift, ein §anbelSartifeI 
in ber §anb beS (gigent^ümerS ju fein, greilid^ fann aud^ ber ®igen^ 
tf)ümer fic^ in einer 9lot^Iage befinben, auS meld^er i^n ber bringenb 
erfe^nte SSerfauf befreien foU. @S mürbe fid^ babei aber bod^ nur 
um eine 2lb^ü(fe auf frembe Soften ^anbeln, roeld^er nid^t bie geringfte 
Sled^tfertigung nad^ SittigfeitSrürffid^ten §ur Seite fte^t. 

Siefeiben ©efid^tSpunfte, meldte bie mobernen ßobificationen ba= 
[)in gefüf)rt ^aben, bem römifd^en Sa^e, baj5 ber 3Kiet^er bem aSer= 
mietl^er im gatte eines eigenen bringenben SebürfniffeS meid^en müffc, 
bie 2lnerfennung ju »erfagen, ^aben mit JRed^t bewirft, ba^ aud^ biefeS 



^^62) 3)afelbft 30 e. XVI. 
•'^^•^) ^ie moberne 2öo]^nung§not]^ S. 7. 
^^ifd^cr, ©oU Äauf awict^e bred^en? 
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Sntcrcffc bcö SScrmictl^erä bei ben ic|tgcn (Sefc^gcbungöarbciten unbead^tet 
geblieben ift 

J^ro^bem fott eö bem SSetmietlier unbenommen fein, ftd^ auäju^ 
bebingen, ba^ ber 3Jliet^er im gatte beä SSerfaufeö räumen muffe. 2)aburd; 
ift für gäUe, in benen fd^on bei ber 25ermiet^ung an ben balbigen 3Ser= 
lauf gebadet wirb, baä ^"tereffe beS 35ermiet^erö üoUftänbig gemalert. 

SfiJaS ba§ Sntereffe beö neuen (Srmerberg anbetrifft, fo möd^tc 
t)on t)ornl^erein gu betonen fein, ba^ baffelbe ^inter bem beä Sötiet^ers 
gurüdffte^en mu^. §auö unb 3(dfer foUen, wie gefagt, nid^t in erfter 
Sinie §anbefäartifel fein. 2)a^ eine geftd^erte 93enu|ung berfelben burd^ 
ben ©ebraud^äbered^tigten ftattfinben lann, ift mid^tiger, ate ba^ ber 
Umfa^ biefer (Segenftänbe ein gefid^erter ift. 2)arauä folgt natürlid^ 
nid^t im ©eringften, baj5 bie ©id^er^eit beä Umfa|eä nid^t erftrebenö= 
mert^ fei, mol^I aber, ba^ im (SottifionöfaUe bie Slüdffid^t auf bie ©id^er- 
l^eit beö ©ebraud^eö »orgelten mu^. 

3Ba§ bie gürforge für ben neuen (Srmerber anbetrifft, fo mtrb man 
ju unterfd^etben ^aben, ob ber neue (Srroerber bei ber (Srroerbung mu^te 
ober bod^ nur in golge ber Unterlaffung ber notl^menbigen unb mögli= 
(i)m ®rfunbigungen nid^t mujste, ba^ bie erworbene Sad^e oermietl^ct 
ober t)erpad^tet mar, ober ob i^m baö 5Dliet]^ö= ober ^ad^toerl^ältni^ ol^nc 
eigene^ 3Serfd^ulben unbelannt bleiben fonnte, unb ferner, ob ber ©rroerb 
ein entgeltlid^er ober ein unentgeltlid^er mar. 

35ag Sntereffe beö neuen ®rmerberö, meld^em baö 3)iiet^gt)erl^ältni^ 
befannt mar, oerbient nod^ roeniger SSerürffid^tigung, alä baö beS 35er= 
äu^ererS. Sei le^terem mar eine 5lotl^Iage benfbar, meldte il^m bie 
mietl^gfreie 3Seräu^erung münfd^enömert^ mad^te, bei bem ©rmerbcr !ann 
baoon nid^t bie 9tebe fein. SJBenn man ein aKgemeineö ^ntereffe beö 
Ääuferö, ben 5Kietf)er gu vertreiben, red^tfertigen mottte, fo fönnte man 
ebenfo gut ein allgemeine^, jebem privaten juftefjenbeö ©fpropriationä^ 
red^t prociamiren. 3n le^terem gatte mürbe fogar ber SSertreibenbe ent= 
fd^äbigungöpflid^tig fein, mäl^renb ber neue ©rmerber, meld^er unter 
Äenntnij5 oon bem SDliet^Soertrage laufte, ben 3Rxeti)ex vertreibt, ol^ne 
if)n aui) nur im ©eringften fti^abloö l^alten §u muffen. 3n bem ange= 
tiommenen gaffe ift bie ätuötreibung^befugni^ beö ©rmerberö bie empi)= 
renbfte Ungered^tigleit, ber fd^nöbefte ?Wi^braud^, gegen meldte bie ©efe^- 
gebung mit aüen ^Kitteln ju lämpfen ^at. 

5lid^t oiel anberö fte^t eö mit bem neuen ©rmerber, meld^em nid^t ol^ne 
etgeneö SSerfd^uIben baä ?Wietl^ät)erl^äItni^ unbefannt geblieben ift. 6ö ift 
im Manien nid^t fo fd^mer, gu erfal^ren, ob ein ©ut ober ein §auö t)er= 
miet^et ift ober nid^t. ^ebenfaffö mirb baö Verlangen nid^t unbiffig fein. 
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i)aj5 bcr ©rroerbcr \x6) über biefcn ^unlt, namcntlici^ butd^ Sefragcn bc§ 
3?eräuj5ererö^ Stuöfunft ju t)crfci§affen bemül^t fein mu^, roibrigenfattö er. 
eine ©d^äbigung burd^ bie beftel^enben 5Wietl^ö= unb $aci^tt)erträge jtci^ 
fclbft jujufd^reiben l^at. 

3(u(i^ ber unentgeltlid^e ßrroerber (38ermä(i^tni^nel^mer, Sefd^cnfte) 
!ann offenbar nid^t 'beanfprud^en, ba^ er mel^r 9led^te an bcr ©ad^e.er= 
i^alte, aU fein Sted^töuri^eber §atte. ®r mu^ an beffen 5!Jlietl^öt)erträge 
fe^Ied^tl^in gebunben fein. 

dagegen t)erbient baä S^tereffe beä gutgläubigen entgeltH= 
d^en (Srroerberö ber Sad^e, weld^em tro^ aufgeroanbter Semü^ungen baö 
3Jiielf)öt)erf)äItni^ unbefannt blieb, atterbingä bie Serüdfftd^tigung bcr 
©efe|gebung. 3^^^ "^t ^om ©tanbpunite ber juriftifd^cn ßonfcqucnj 
auö (eö fei baä benen gegenüber bemerlt, roeld^e auö, wie gegeigt, unbegrün- 
bcter ßonfequcnjmad^erei baö „Äauf brid^t 3Jlietl^e" t)crtl^eibigcn rootten); 
benn ber (Srwerber lann naä) bcr 5latur ber (Baii)e baö (Sigent^um nur 
mit ben bereits t)orIiegenben Sefd^ränlungen erroerben. SBol^I aber auö 
3n)edfmä^igleitö= unb SiUigfeitögrünben, unb mit SlüdEfid^t auf bie ©id^er= 
^eit beö ®ütert)erfe]^rö, meldte aud^ fonft im mobernen SRed^t uiclfad^ 
ba^in geführt l^at, bem gutgläubigen entgcltlid^en ©rwerber, roeld^er 
t)om 9lid^teigentl^ümer erroorben l^at, eine gcftd^erte, t)om Siedete feinet 
Stutorö unabhängige SRcd^töftettung ju gemäl^rcn. 

2)ie SerüdEfid^tigung biefeö Sntereffcö barf aber nid^t bagu 
führen, ba§ im Uebrigen alä rid^tig unb jmedfmä^ig erlannte ^rincip ber 
2)tnglid^!cit unb Unjcrbred^Iid^fcit ber 5Dlictl^e aufzugeben. ®ö fann fid^ 
nur barum l^anbeln, unter 3lufred^t^altung biefcö ^rincipö ätb^ülfe ju 
f^affen. 

^n biefer Slid^tung böte fld^ junäd^ft ber 3Beg, bie Eintragung 
beö 9Kietl^ö- ober ^ad^toer^ältniffeö in baä ©runbbud^ oorjufd^reiben. 
Sluf bie Unlenntni^ ber eingetragenen 3Rietf)gt)erf)äItniffe lönnte fid§ bann 
ber neue Grmerber nid^t berufen. 2)amit ift gugleid^ eoibent bargetl^an, 
t>a^ auä) t)om ©tanbpunite ber S^^tereffen be§ Käufers auö nid^t bie 
3)tnglid^!eit bcr 9Kiet^e aU fold^e bcfämpft §u werben brandet, fonbern 
nur für bie Eintragung ber 3Hiet^e als aSorauöfe^ung i^rer binglid^en 
2BirIfamIeit pläbirt roerben fann. 

6s lann fid^ beS^Ib im SBeiteren nur um bie Sllternatioe ^anbeln, 
ob bie 3)inglid^feit ber 5Kiet^e von ber Eintragung abhängig gu 
mad^tn ift ober nid^t. 

©egen bie StuSbe^nung beS formalen ©runbbud^principS auf ben 
%aü ber 3!Jlietf)e fprid^t nun atterbingS mand^erlei. 6s ift jmar feines* 
megS anguncl^men, ba^ oon ber Eintragung faft gar fein ©ebraud^ ge* 
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mad^t würbe. Slud^ bcm in bcn 3Kotit)cn beS beutfd^cn (SntrourfS l^crDor^ 
gehobenen SSebenfcn, ba^ ber in ber wirt^fd^aftlid^ ftärferen Sage Bcfinb* 
lid^c (Stgentl^ümcr bie Seroittigung rcgelmäjsig ntd^t ertl^cilen würbe, 
fönnte man nad^ bem Sorbilbe bc§ bapcrifd^en (Sntwurfä mit gefe^Kd^cn 
SSeftimmungcn begegnen, nad^ meldten eine befonbere 33en)illigung nid^t 
nötl^ig ift. 

©leid^roo^I ift e§ rid^tig, wenn bic 3Kotit)e §um beutfd^en Entwurf 
auöfül^ren, ba^ bie Umftänblid^feiten unb bie Soften ber Sud^ungen bem 
allgemeinen ©ebraud^ ber Eintragung entgegenroirlen würben, unb 
nod^ rid^tiger, ba^ ber allgemeine ©ebraud^ ju einer fc^äbtid^en lieber* 
füttung beö ©runbbud^ö führen würbe. ' 3iur folgt barauä nid^t, ba^ 
man bie Eintragung ju t)erbieten unb bie 5Kiet^e perfönlid^ ju geftalten 
f)at, fonbem etwa§ ganj 3lnbereö. 3Kan fott jwar bie Eintragung julaffen, 
aber von berfelben bie binglid^e SBirfung ber 9Kietl^e im 3lttgemeinen 
nid^t ab^ngig mad^en. 5Kan barf bie Eintragung nid^t obligatortfd^ 
mad^en, weil babei entweber baö ^ntereffe beö ^Kiet^erö unb baä bamit 
oerbunbene t)oIfewirt^fd^aftIid^e S"tereffe §u für? fommen würbe, ober 
ba§ ©runbbud^ feine Sebeutung alö überftd^tlid^e unb guüerläffige 
©runblage beä Stealcrebitö einbüjsen fönnte. 

3tod^ weniger al§ baö Erforberni^ ber Eintragung würbe baä im 
franjöftfd^en unb t)erwanbten Siedeten l^eroorgetretene Erforberni^ ber 
Sd^riftlid^feit ju empfehlen fein, fofern man nämlid^ — eine i^ter 
nic^t §u eri)rternbe grage — im aittgemeinen ba§ ^rincip ber ^orm^ 
lofigfeit ber SSerträge annimmt. 

^tnn baffelbe erfd^wert §war auf ber einen Seite ben bem 5Kiet^er 
5u gewäf)renben 9led^töfd^u^. Eö Derfe^lt aber feinen ^wetf, ben Er* 
Werber gegen 9?ad^tf)eile gu fidlem, ba biefem, wznn i^m überhaupt baä 
3Kietl^gt)erf|äItni^ unbefannt bleiben !ann, an^ ber fc^riftlid^e 3Sertrag un^ 
befannt bleiben wirb. 

I)ie ©d^riftlic^feit mit bem Erforberni^ beä 2)atumö l)at nur bie 
Sebeutung, ba^ nid^t fo leidet nad^träglid^ fingirte 5Kietf)öt)erträge ober 
fingirte SSerlängerungen beffelben üorgefd^ü^t werben fönnen. Eö erfc^eint 
aber fraglid^, ob biefe ©efa^r fo bringenb ift, ba^ bagegen eine fold^e, 
bem ganjen SKietl^öoerfefir ungemein läftige Slb^ülfe erforberlid^ ift. 

2)em neuen Erwerber würbe jebenfaHö ein EoictionSanfpruc^ unb, 
bei bolofer 35erfd^weigung beä 9Kict^ät)ertrageö aud^ bie au§ bem 33etruge 
l^eroorgel^enben 3led^te gegen ben SSeräu^erer guftel^en, fobalb fid^ SJlietl^ö? 
ocrl^ältniffe l^erauäftellen, weld^e if)m unbefannt geblieben ftnb. S)ie SSer= 
t^eibiger be§ „Äauf brid^t ^Dliet^e" würben confequenter SBeife mit biefem 
Entfd^äbigungöanfprud^ aufrieben fein muffen, ^ft bod^ fo ber Erwerber, 



Digitized by 



Google 



133 

rocld^cr fid^ ctft eine Slcd^täftcHung Befd^affen wotttc, ntd^t fc^Ied^ter gc= 
[teilt, al§ ber beteitö in fefter 9tcd^t§ftellung befinblid^c 3Kict^cr naä) 
xl)xex SKeinung [teilen fott. 

Slber man würbe ani) nod^ weiter gelten unb ben 9Rtet^er, roeld^er 
fid^ nid^t im erfennbaren Sefi^e ber Batike befanb, jum 3luSjug t)er= 
pfKd^ten tonnen, fofern ber ©rroerber ol^ne jebe ^enntni^ beS SSerl^ältniffeg 
TO'ar, wenn baju ein praltifd^eS Sebürfni^ t)orl^anben fein follte. 35ie %äüe^ 
in benen ber neue ©rroerber ofjne fein 35erfd^ulben leine Äenntni^ von 
bem Sefte^en beö 3Kietl^öt)er^ältniffeö erhielt, werben jebenfate ju ben 
größten ©eltenfjeiten gehören. ^^*) 

(Sine t)iel roeitergel^enbe 35erüdftd^tigung erl^eifd^t baö ^ntereffe ber 
§9pot^efengIäubiger. 2)iefe muffen ftd^ allerbing§ auf ben 3in^alt beä 
©runbbud^ö t)erlaffen lönnen, wenn von einem gefunben Stealcrebit bie 
9tebe fein fott. 6ä lä^t fid^ bal^er für ben %aü ber S^ano^^oex^teX' 
gerung bie StuSnai^me red^tfertigen, ba^ ber ©rftel^er nid^t eingetra= 
gene 3Wiet^ö= unb ^ad^tred^te fünbigen fann, unb baj5 er bann nur biö 
gum 3lblaufe ber gefe^lid^en Äünbigung an ba§ SSer^ältni^ gebunben ift. 

2)iefe SBirfung würbe aber wegfallen bei benjenigen Slrten ber 
3n)ang§t)erfteigerung, weld^e gegen bie Slealgläubiger nid^t roirfen; 
fie würbe alfo, wenn bei ber ^Regelung ber ß^^i^S^^^^ftrigerung au^er= 
l^alb beö gatteä ber 3tt^öng§t)ottftredfung in biefer §inftd§t bem bisherigen 
preu^ifd^en Siedet gefolgt wirb, bei ber 3«^önö^^^^P^i9^^"»^9 «^f Eintrag 
eines 3Jiiteigentl^ümerä jum S^^^^ ber 2luSeinanberfe|ung nid^t ein= 
treten. '^^^) 

Umgefe^rt würbe biefelbe aud^ bei bem freil^änbigen 3Ser!aufe 
feitenS beS6oncurSt)erwaIterö eintreten muffen, wenn bie SSeftimmung 
ber ßoncuriorbnung,^^^) ba^ ein fold^er auf bie ^uläffigleit ber Äünbigung 
t)on 5!Jliet^S= unb ^ad^tt)erträgen, fowie auf bie 2)auer biefer Sßerträge 
wie eine 3tt>öngSt)erfteigerung wirle, beibehalten werben foU. 

§infid^tltd^ ber eingetragenen ^ad^t= unb 3Wietl^Sred^te wirb man ba= 
gegen in confequenter (Sntwirfelung beS von ber neuen preu^if^en, fäd^fifd^en 
unb baperifd^en Sub^aftationSgefe^gebung angenommenen ©runbfa^eö, 
ba^ bie 3tt)angSt)erfteigerung ftets nur unter SBafirung ber bem betreib 
benben ©laubiger oorgel^enben Steatred^te erfolgen barf, unterfd^eiben 
muffen. ®e§t ba§ eingetragene ^ad§t= ober SKietl^äred^t bem Siedete beö 



•^ö*) SJgl. bie oben 8. 91 ermähnten aWottoc be§ @runbbuc§gefe|e§ für bie 
^tl^einlanbe. 

•^s) § 185 be§ preufi. ®ef. oom 13. 3uli 1883. 
^'') § 17 8. 2. 
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6ctrct6cnbcn GJIäubiftctä vox, fo tft naä) bcm Sorbilbc bcr portugicfifd^en 
©efc^gcbung bie Uebernal^mc bejfelben naä) ^xif^alt ber (Eintragung bcm 
Grfte^cr jur $ßfKci^t ju mad^cn. 

©tc^t baffclbc bagegen bcm Siedete bcä bctrcibcnbcn (Släubigcrö nad^, 
fo lann nur an bcr burd^ bic Eintragung bcftimmtcn ©teile eine Sd^a= 
benöerfa^forberung geltenb gemad^t merben. 

. §at bie Eintragung beS 5IRict^g:= unb 5Pad^tred^tS im SBcfcntlid^en 
nur biefe S3ebeutung ber Scrüdffid^tigung beä Slcd^tS bei ber 3w<^«Ö^= 
ücrfteigerung, fo ftel^t eine tlcbcrfüHung bcS ©runbbud^ä mit berartigen 
Einträgen nid^t ju befürd^ten. SlnbererfcitS erfd^eint e§, namentUd^ im 
^ntereffe ber ©utspäd^ter, ganj unerlä^Iid^, bcm 3Kiet§er bie SWöglid^fett 
gu eröffnen, fid^ burd^ bie Eintragung gegen bie Vertreibung burdj Sßer- 
fonalgläubiger ober nad^ ber SScrmietJ^ung eingetretene Slealgläubiger ju 
fid^ern. 

Äeine 2luänal^me von bcm bargelegten ©runbf a^c ift eö, ba^ im 
^alle einer Enteignung, wie baS EigentljumSred^t, fo aud^ baä 3Kiet]^ö= 
red^t bejüglid^ beö enteigneten ©egenftanbeS jum Untergänge gebrad^t 
roerben lann. 

2lud^ bei einer 3wfammenlcgungim Sntereffe ber ßanbcäcultur fann 
cö not^menbig werben, baj5 bie 5ßad^t, fofern fie nid^t auf baö an bic 
©teile beö 5Pad^tgrunbftüdfeS eintretenbe ©urrogat erftredft werben fann, 
gang beenbigt wirb. 

Eö l^anbelt fid^ in beiben gäHen um eine Enbigung beö aKicti^äs ober 
^ad^tred^tä auä befonberen, im öffentlid^en Sntereffe liegenben ©rünben, 
beren nähere Darlegung an biefer ©teile nid^t notl^menbig ift. 

2)ie Slnroenbung ber bargelegten ©runbfä^e an^ auf bie 9Ktett|e 
bemeglid^er ©ad^en bürfte feine befonberen ©d^mierigfeiten ma(^en. 
SRictl^en oon 5WobiIien auf längere 2)auer werben l^auptfäd^lid^ in Sejug 
auf 3Jlöbel (für fid^ allein ober in SSerbinbung mit ber SBo^nungSmietl^e), 
9läl^mafd^inen, Älaoierc unb 2;^iere l^äufiger »orfommen. 3lud^ in biefen 
gätten ift baä gntereffe beä aJlictl^crä an ber Slufred^terl^altung bes 
Serl^ältniffeS o^ne Slüdffid^t auf SSeräu^erungen ju fd^ü^en. 2lud^ bei 2tn= 
na^mc ber ©runbfä^c beö gemeinen Sfted^tä ift ber beft|enbe 5Dlietl^cr be= 
meglid^cr ^aä)en in golge beö mel^r jufälligen Umftanbeö gefd^ü|t, ba^ 
er ben Eigent^umSermerb wirf f am ju l^inbern vermag, golgcrid^tigcr ift 
eö aber jcbenfattö, fein binglid^eä SRcd^t anjuerfennen, unb grunbfä$= 
lid^ bcm Eigent^um beS neuen Erwerbers bie Söirfung gegen ben älteren 
SJlietl^er ju oerfagen. 

SBcnn man bie ©rünbc prüft, weld^e für bie Seibel^altung beS 
;,Äauf brid^t 5Wiet^e" inS gelb gcfül^rt werben, fo barf man füglic^ ba= 
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Don ai^ef)en, baj5, burd^ bic ^wl^ff^^Ö ^^^ //^<»wf ^^i^t nid^t 9Ktctl^e", 
wie bie 5Wotit)c gum beutfd^en (Sntwurf fagen, ein ncucä bingltd^cä 9ted^t 
gefd^affcn tDürbc, roeld^cS in tnand^crlci Sejiel^ung ber bcfonbcren 9ior= 
tntrung bcbürfte. (So tft baS offenbar feine ©inroenbung gegen ben 
©runbfa^ felbft. Unb wenn man bie einfädle unb Ilare Slrt t)or 
Slugen f)ai, in weld^er baä ^oUänbifd^e, baä italienifd^e unb baö 
portugiefifd^e ©efe^bud^ bic 5Katerie geregelt l^aben, fo mxh man 
bie ©d^wierigleiten ber gormulirung nid;t für unüberroinblid^ Italien. 
3Jlan wirb üieUeid^t am beflen t^un, gleid^ jenen ©efe^gebungen bie 
(Srunbregeln gum präcifen 3(uöbrudfe ju bringen unb bie weiteren 
Folgerungen, foroie bie juriftifd^e ßonftruction ber SBiffenfd^aft unb ber 
Slec^täpflege ju überlaffen. 2)er .einjige emftlid^e ©inroanb, meld^er im 
Ucbrigen t)on ben 3Wotit)en §um beutfd^en ©ntmurfe erl^oben ift, unb ber aud^ 
^anj aßein in ber entftanbenen 3^itunggpolemif für ben ©runbfa^ 
„Äauf brid^t 3Riet^e" geltenb gemad^t roirb, ift ber, ba^ bie Stnerfen- 
nung einer binglid^en SWietl^e mit ben ^rincipien beä ©runbbud^red^tes 
ntd^t vereinbar fei. §öd^ft merlmürbig! 2)er ©runbfa^ „Äöuf brid^t 
3Kietl^e nid^t" ift lebiglid^ eine ßonfequenj ber nationaI=germanifd^en @e- 
ftaltung biefeS ^nftitutg. ®aö ©runbbud^ ift 'ebenfalls eine germanifd^c 
@inrid^tung, unb beibeS foH fid^ nid^t mit einanber »ertragen? 

3l6er jut)or wirb man nod^ fragen muffen: 3ft benn baä beutfd^e 
33oI! unb fein Siedet um beg ©runbbud^ä miUen ba, fo ba^ ein biö auf 
bie äu^erfte ©pi^e getriebenes ©runbbud^fpftem baS Ie|te ^kl ber 
®cfe|gebung fein mu^? ober ift baö ©runbbud^ eine ßinrid^tung, meldte 
ben mol^Ioerftanbenen S^tereffen beö 3SoIIeö bienen fott, unb meiere fid^ 
bal^er in i^rer näfjeren Siegelung biefen S^^^^^ff^« unterjuorbnen l^at. 
?!Jlan barf nid^t „baö fomifd^e aSerlangen ftetten, baö Seben muffe fid^ 
ber oon ben ^uriften beliebten f5*>^^ fügen, baö Siedet l^at fid^ bem 
Seben anjufd^Iie^en".^*^^) 

3)aö ©runbbud^ ift feinem praftifd^en 3^^*^ ^^^ i^ ^^^f^^^ £i"i^ 
bagu ba, bie ©runblage eineö georbneten unb gefid^erten SRealcrebitö ju 
bilben. 3)er §9potl^efengIäubiger mu^ bagegen gefid^ert fein, ba^ nid^t 
anbere alö bie üoreingetragenen ^fanbred^te anerfannt werben, ba^ auä) 
anbere, ben 3Ser!auföwert^ beö ©runbftüdfö minbernbe, Siedete nid^t ofjne 
Eintragung geltenb gemad^t werben lönnen. ©ang rein l^at fid^ aber fel6ft 
nad^ biefer §infid^t baö ©runbbud^fpftem nid^t burd^fül^ren laffen. "^a^ 
bem beftel^enben preu^ifd^en ©runbbud^- unb ©ubl^aftationöred^t gefjen 
eine Sleil^e oon Saften: 2)eic§laften, £of|n beö SSirt^fc^aftögefinbeö, 3lb* 



^^) SCrnolb, jur ©efd^id^te be§ Q;i^znti)um^ in ben bcutfd^en ©tobten ©. 147 
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gaben unb SRenten, ©cmeine Saften tnnerl^atb gewijfer ©rcngen aud^ 
ol^ne (Eintragung bem ^^potl^efengtäubiger t)or. 5Jid^t 'minber ge^en bte 
ntd^t eingetragenen ©runbgered^tigfeiten auf ben ©rftel^er über.^^^) Unb 
felbft wenn baö bürgerlid^e ©efe^bud^ na^ biefer SRid^tung l^in ©in* 
fd^ränfungen eintreten taffen roiH, gang wirb man bie Serürffid^tigung 
fotd^er Siedete nid^t ju befeitigen vermögen. Siegt bod^ fd^on in ber 
i?erpflid^tung beö Srfte^erä, bie'?Kietl^öt)erträge bis junt näc^ften Stau- 
mungätermin auäju^alten, eine Sead^tung beö nid^t eingetragenen 9Kiet^f * 
red^tö. Snbe^, möge bem fein, wie i^m wotte, eine $flid^t beä ßrftel^erö, 
bie SRiet^öoerträge fd^Ied^tl^in augju^aUen, würbe ben Slealcrtbit aller* 
bingö empfinblid^ treffen, unb beSl^alb muj5 in biefer Sejiefiung bie ©ins 
tragung gur Sebingung gemad^t werben. 

®anj anberö oerl^ält eö ftd^ aber mit ber Function beö ©runbbuc^ö 
bei ber ®runbftücfät)eräuj5erung. 3lud^ l^ier giebt baä ©runbbud^ ju= 
näd^ft bie bantenöwertfje 5R5gIid^feit, ben (Sigent^umöerwerb gu Derjeid^nen. 
3lber e§ wirb feiner ©efe^gebung beüommen fönnen, beS^alb jeben 
Gigentf)umöerwerb (ßrbfatt u. f. w.) t)on ber (Eintragung inö ©runbbud^ 
ab^ngig §u mad^en. 

2)aö ©runbbud^ bient ferner aud^ bagu, bem neuen Erwerber 3lus= 
fünft über bie Sefd^affenl^eit unb bie SRed^töoer^ättniffe beö ©runbftürfö ju 
geben, älber eS würbe gu einem summum ins summa iniuria fül^ren, rvtnn 
man in biefer ^inftd^t ben ^n^citt beä ©runbbuc^S alö fd^ted^tfitn ma^^ 
gebenb anfefjen unb namentlid^ auf bie ^enntni^ be§ (Erwerber^ von 
ber Unrid^tigfeit be§ ©runbbud^ö gar feine 3lürffid^t nehmen wollte. ■'^^^) 
Gbenfo mu^ eä eine offene ^^i^age bleiben, inwieweit nid^teingetragene 
Sefd^ränfungen bem (Erwerber entgegenftel^en follen. ®ie Slürffic^t auf 
ben laftenfreien (Erwerb beö Ääuferö ift nid^t eine fold^e, ba^ il^r jebeö 
anbere Sntereffe nad^juftei^en fjätte. (Eä wirb fid^ um eine älbwägung 
ber uerfd^iebenen ö^tereffen l^anbeln muffen, unb wenn fid^ babei, wie 
auögufül^ren oerfud^t ift, ergiebt, ba^ baö Sntereffe beS ^Riet^erä au^ 
©rünben ber ©ered^tigfeit unb beö öffentlichen Söo^leö ben 35or§ug oer= 
bient, fo ^at man then bat)on abgufel^en, baö formale ©ninbbud^princip 
bem wafiren Slec^töbebürfniffe entgegen auf bie Spi^e gu treiben. 

SBenn übrigen^ t)on gegnerifd^er Seite ein befonbereö ©ewid^t auf 
bie wif[enfc^aftlid^e ©eftaltung ber ©efe^gebung unb bie confequente 



•'^6'^) §§ 22 ff. be0 @. t). 18. 3uri 1883, § 12 beö @igentftum§ern)erb§öefe^e§ 
com 5. mai 1872. 

369) § 887 be^ beutfd^ett (Entwurfs fielet ebenfalls oon ber Jiction ber 5lic^= 
tigfeit be§ (SJrunbbuct)^ ab, m^nn ber Erwerber bie Unrid^ttgfeit gefannt l^at. 
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3)urd^fül^tung bcr ju ©runbe liegcnben ^tincipien gelegt wirb, fo fann 
beti^ gegenüber bod^ auf eine gange Steige t)on ^nconfequenjen l^in= 
g^iefen werben, roeld^e ber ©ntraurf beä bürgerlid^en ©efe^bud^eä in 
biefer 3Jlaterie auö bent gemeinen ^ied^t mit l^erübergenommen l^at. 
Söenn man entgegen ber fjier t)ertretenen Slnfd^auung annimmt, baj5 nur 
bie rein perfönlid^e Sluffaffung ber SWietl^e Mx 3lai\xx ber Sad^e unb 
• bem l^eutigen Sted^töbemujstfein cntfpred^t, mie fommt man benn baju, 
für bie ber SDlietl^e fo nal^e t)ern)anbte Superficies unter bem Flamen 
(Srbbaured^t bie binglid^e 9iatur in Slnfprud^ gu nefjmen? Unb xotnn 
man eö principieH für rid^tig l^ält, ben 9Kietl^er in allem auf baö per* 
fönlid^e ©emäl^ren beö SSermiet^erö ju »ermeifen, warum ftattet man 
bann fein perfönlid^eö Siedet mit bem bod^ nur für fad^enred^tlid^e 35er* 
l^ältniffe beftimmten Sefi^eäfd^u^ auö? '^S&tnn man ferner baS ^ßrincip 
,,Äauf brid^t SKiet^e" für rid^tig ^ält, wie fönnen fid^ bie ?Wotit)e barüber 
freuen, ba^ ber 3Jliet^er bemeglid^er ©ad^en in ber Sage ift, ben (Sigen* 
tl^umöermerb beS Ääuferä gu ^inbern? SBürbe man nid^t im ®egen* 
tfieil auf 5Kittel unb SBege ju finnen l^aben, ben ©igentfiumöermerb 
gegen ben SBillen beö SKiet^erö möglid^ ju mad^en? SBenn man enblid^ 
im 3lllgemeinen ben ©runbfa^ auffteUt, ba^ ber ©rmerber eineö ®runb= 
ftüdfeä, fomeit feine eigene Senntni^ reid^t, burd^ ben unrid^tigen ober 
unooHftänbigen Sn^alt beö ©runbbud^eä nid^t geberft wirb, warum 
lä^t man bann bie SKietl^e nid^t wenigftenä gegen ben (Erwerber wirfen, 
weld^er baS 33erl^ältni^ ge!annt l^at? ^raftifd^ würbe baburd^ für bie 
meiften gäHe fd^on gel^olfen fein. 

6s ift nad^ ber Sage ber 3)inge nid^t gu erwarten, bajsjwei drittel 
beS beutfd^en SSolfeö bereit fein werben, il^r ber 9latur ber ^a6)^, ben 
Slnforberungen ber 3wedfmä^igfeit unb ber 3lufred^terl^altung von %xtm 
unb ©lauben im SSerfel^r, ber nationalen ®ntwidflung unb ber l^eutigen 
Kultur allein entfpred^enbeä Siedet ju (Sunften römifd^er, l^öd^ft fpi^* 
finbigcr'>-u«b gewttftelter, lebiglid^ au§ ber urfprünglid^ gerbred^lid^en 
9?atur ber 5Kietl^e §u er!lärent)er unb tn fpäterer Seit ntit m galgcifil,^ 
(ggoismus ber befi^enben Älaffe beibel^altener ©ä^e aufjugeben. 

6ö wäre bod^ eine eigentl^ümlid^e Ironie be§ Sd^idffalä, wenn, nad^* 
bem ber germanifd^e ©ebanfe ber ©elbftänbigfeit unb 5Dinglic§feit ber 
9Jlietl^e ftd§ faft bie ganje SBSelt erobert unb baö römifd^e SWed^t in feiner 
§eimatl^ uerbrängt l^at, wir in-2)ciitfd^lanb veralteter ©d^ulweiöl^eit ju 
Siebe ium römifd^en Siedet jurüdfgefül^rt würben. 

S)ie Senbenj, ber fpeculatioen Unel^rlid^feit oermögenälofer ©ubjecte 
bie freie Bewegung nid^t gu erfd^weren, ift unferer heutigen ©efe^gebung 
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frcmb, unb ÄcUer^'^) roürbe feinen, gegen bie mobemc ©efe^gebung ge= 
fd^Ieuberten 3Sorn)urf, ba^ fie ,,eö mitunter wie barauf anlege, öfoncpnifd^ 
e^rlofe ©efinnung ju pflanjen", gewi^ l^eute nid^t mel^r aufrecht etl^^lten. 
3luci^ ben früher gegen bie beutfd^e SBiffenfd^aft erhobenen 3Som)urf ber 
JRütfftd^täloftgfeit gegen nationales SRed^t^^') wirb man J^offentlid^ gegen 
bie fünftige beutfd^e ©efe^gebung nid^t gu rid^ten ^aben.^") 

©ottte bennod^ ber entgegengefe^te ©runbfa^ bie Dberl^anb behalten, 
fo würbe man, wenn ein erträglid^er 9led^töjuftanb ^erbeigefül^rt werben 
fott, minbeftenö beanfprud^en muffen, ba^ bie Eintragung ber 3Kietl^e 
juläffig bleibt, ba^ bie bem SKiet^er unb ^äd^ter ju gewäl^renbe (^nU 
fd^äbigung in i^rem 3Kinbeftbetrage gefe^Iic^ beftimmt wirb, unb baj5 bem 
im 33ejt^ befinblid^en 3Kietf)er unb ^äc^ter ein 3wrüdbe^altungöred^t biö 
gur erfolgten ©ntfd^äbigung jufte^t. 



3^0) 9lömtf(§cr (Eioi(proce6 (6. 2Cuggabc »on äöac^) § 83 21. 1037. 

371) SSgl. §eu§Ier, ©erperc ©. 447. 

•^^-) 3Köge nid^t nad^ brcil^unbert Sö'&J^en ber alte ©d^mergenöfd^ret roieberl^ort 
werben: „3n ©c^rpeben l)at^ feine doctores ober Hled^tögelecrte (wie man fic pflegt 
miöbmd&lid^ ju nennen) unb finb bod^ mit c^nttn Juftitten oerfe^cn" (ogl. aÄanu= 
fcript ber Sißiener §of=93i6liot6ef au§ bem 16. 3af)rl^unbert, oeröffentlic^t oon 
SBruber in ber 3«tfd^rtft ber Saoign^^Stiftung für ^led^t^gefd^id^te, germ. 3l6t^. I 
S. 245). 



S)vu(t oon Scon^Qib Simion in Jöcrlin SW. 



Digitized by 



Google 



Digitized by 



Google 



Digitized by 



Google 



Digitized by 



Google 



Digitized by 



Google 



